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I .  DADOS RELEVANTES DA RECUPERAÇÃO JUDICIAL  

 

1 .  A f im de  confe r i r  aos  c redores  e  in te res sados  uma  ma ior  fac i l i dade  e  

t r ansparênc i a  na  ob tenção  das  da ta s  e  prazos  ine rentes  à  p resen te  R . J . ,  a  A . J .  

ap resenta  aba ixo  quadro  s in té t i co  com es t a s  in formações ,  que  se rão  a tua l i z adas  

conforme os  avanços  da  recuperação  jud ic i a l :  

Cronograma Processual 

Processo nº: 0085645-87.2020.8.19.0001 

Recuperandas: Grupo João Fortes 

Data* Evento Lei 11.101/05 

27/04/2020 Ajuizamento do pedido de recuperação   

12/05/2020 Deferimento do pedido de recuperação 
art. 52, I, II, III, IV e V e 
§1º 

 01/06/2020 Publicação do deferimento no D.O.   

30/06/2020 Publicação do 1º Edital do devedor art. 52, §1º 

15/07/2020 
Fim do prazo para apresentar habilitações e 
divergências ao AJ (15 dias da publicação do 1º 
Edital) 

art. 7º, §1º 

 31/07/2020 
Apresentação do Plano de Recuperação ao Juízo 
(60 dias após publicação do deferimento da 
recuperação) 

art. 53 

15/09/2020 
Publicação de aviso sobre o recebimento do PRJ no 
D.O. 

art. 53, § Único 

15/10/2020 
Fim do prazo para apresentar objeções ao PRJ (30 
dias após a publicação do 2º Edital ou 30 dias após 
a publicação do aviso de recebimento do PRJ) 

art. 53, § Único e art. 55, 
§ Único 

15/09/2020 
Publicação do Edital pelo AJ - 2º Edital (45 dias 
após apresentação de habilitações/divergências) 

art. 7º, §2º 

25/09/2020 
Fim do prazo para apresentar impugnações ao 
Juízo (10 dias após publicação do 2º Edital) 

art. 8º 

  
Publicação do Edital de convocação para votação 
do PRJ - AGC (15 dias de antecedência da 
realização da AGC) 

art. 36 

  1ª Convocação da Assembleia Geral de Credores art. 36, I 

  2ª Convocação da Assembleia Geral de Credores art. 36, I 

29/10/2020  
Prazo limite para votação do PRJ em AGC (150 dias 
após do deferimento da recuperação) 

art. 56, §1º 

  Sentença de homologação do PRJ art. 58 
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Publicação de aviso aos credores sobre a 
homologação do PRJ 

 

  
Fim do prazo de recuperação judicial, se cumpridas 
todas as obrigações previstas no PRJ (2 anos após a 
concessão da recuperação judicial) 

art. 61 

   

   - Eventos Ocorridos  

    

   - Data estimada  
 
 
 *A contagem dos  p razos  deve  observa r  a  r eg ra  p rev i s t a  na  dec i s ão  de  f l s .  
8 .378/8 .379 ,  i t em 15 ,  devendo se  a ten ta r  para  o  ped ido  l im ina r  das  recuperandas  
fo rmulado na  in i c i a l  em re l ação  à  contagem do  s t a y  p e r i o d  e  p razo  de  apresentação  
do  P .R . J . ,  que  pende  de  aná l i s e  do  Ju ízo .  
 

2 .  Por  seu  turno ,  buscando  confer i r  uma ma ior  t r ansparênc ia  e  f ac i l i dade  

de  acesso  à s  in formações  ine ren tes  à  p resente  recuperação  jud i c i a l ,  bem como 

poss ib i l i t a r  a  ampla  comun icação  ent re  c redores ,  devedoras  e  a  Admin i s t ração  

Jud ic i a l ,  a  A . J .  apresenta  aba ixo  quadro  s in té t i co  com os  s i t e s  e  cana i s  de  

comun icação  d i spon ib i l i zad os  pe la  mesma  e  pe la s  recuperandas ,  para  v i ab i l i z a r  

a  in te r f ace  com os  c redores :  

SITES INFORMATIVOS E CANAIS DE CONTATO   

S i te  da  Adminis t ração  Judic ia l  
com o l ink  de  acesso  às  
in formações  re la t ivas  à  presente  
recuperação  judic ia l  

https ://preserva-acao.com.br/recuperacao -

judicia l/grupo-joao-fortes/  

Serv iço  de  Atendimento  ao  
Credor  –  SAC -  para  onde  devem 
ser  encaminhadas  dúvidas  e  
pedidos  de  esc larec imentos ,  bem 
como as  habi l i tações  e  
d ivergências  adminis t rat ivas  

admjud joaofor te s@prese rva -acao .com.br   

Serv iço  de  Atendimento  ao  
Credor  –  SAC –“Fale  com a  
Recuperanda”  –  Chat  on l ine  

https ://preserva-acao.com.br/chat/  

Vídeo expl icat ivo  aos  c redores  
sobre  as  prov idências  que  podem 
adotar  após  o  recebimento  da  
car ta  informando o  crédi to ,  
bas tando aos  in teressados  
apontarem a  câmera  dos  seus  
ce lu lares  para  o  QR Code para  
ass is t i r .   

 

https://preserva-acao.com.br/recuperacao-judicial/grupo-joao-fortes/
https://preserva-acao.com.br/recuperacao-judicial/grupo-joao-fortes/
mailto:admjudjoaofortes@preserva-acao.com.br
https://preserva-acao.com.br/chat/
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Si te  das  recuperandas  
re lac ionado à  recuperação 
judic ia l  

http://www.joaofortes.com.br/institucional/faq.aspx 

Canal  de  comunicação  das  
recuperandas  re lac ionado à  
recuperação  judic ia l  

recuperacaojudicia l@joaofortes .com.br  

 

  

http://www.joaofortes.com.br/institucional/faq.aspx
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II .  STATUS DA RECUPERAÇÃO JUDICIAL 

 

3 .  Na da ta  de  12/05/2020 ,  à s  f l s .  8 .369/8 .380  dos  au tos  da  recuperação  

jud i c i a l ,  fo i  profer ida  dec i são  de  de fe r imento  do  processamento  do  Grupo  João  

For tes  Engenhar i a ,  composto  por  63  ( ses sen ta  e  t rê s )  soc i edades ,  de te rminando  

a  segregação  das  r e l ações  de  c redores  e  dos  p l anos  de  recuperação  jud i c i a l  de  

empreend imentos  com pa t r imôn io  de  a fe t ação .  

 

4 .  Contra  a  dec i são  de  defer imento  do  processamento  da  r ecuperação  

jud i c i a l  fo ram in te rpos tos  os  Agravos  de  Ins t rumento  nº  0032240 -

42 .2020 .8 .19 .0000 ,  0039268 -61 .2020 .8 .19 .0000 ,  0040753 -96 .2020 .8 .19 .0000 ,  

0040760-88 .2020 .8 .19 .0000 ,  0048107-75 .2020 .8 .19 .0000 ,  0048366 -

70 .2020 .8 .19 . 0000 ,  0053218 -40 .2020 .8 .19 .0000 ,  e  0053195 -94 .2020 .8 .19 .0000  

onde  se  pos tu lam ,  em s ín tese ,  (a)  a  exc lusão  das  Soc i edades  de  Propós i to  

Espec í f i co ,  com ou  sem pa t r imôn io  de  a fe t ação ,  do  po lo  a t i vo  da  r ecuperação  

jud i c i a l ,  a l egando  incompat ib i l idade  de  t a i s  s oc iedades  com o  ins t i tu to  da  

r ecuperação  jud ic i a l ;  (b)  o l evan tamento  do  s i g i lo  confe r ido  à s  demonst r ações  

contábe i s  das  recuperandas  e  à  r e l ação  de  bens  dos  cont ro l adores  e  

admin i s t radores  do  Grupo ;  (c)  o re s t abe l ec imento  das  med idas  de  cobrança  de  

cota s  condomin ia i s ;  (d)  imposs ib i l i dade  de  processamento  da  recuperação  

jud i c i a l  da  JFE 12  Empreend imentos  Imob i l i á r ios  L tda . ;  (e)  i ncompetênc ia  da  

Vara  Empresar i a l  do  R io  de  J ane i ro  para  processa r  a  r ecuperação  jud i c i a l  da  JFE 

10  Empreend imentos  Imob i l i á r ios  Ltda .  e  JFE 2  Empreend imentos  Imobi l i á r ios  

L tda .   

 

5 .  Em cumpr imento  ao  a r t i go  53  da  Le i  n°  11 .101/2005 ,  a s  Recuperandas  

apresent a ram às  f l s .  15215/15216 ,  o  P l ano  de  Recuperação  Jud ic i a l  Conso l idado ,  

bem como 08  (o i to )  P l anos  de  Recuperação  Jud ic i a l  r e l a t ivos  à s  empresas  que  

possuem pa t r imônio  de  a fe tação ,  em conformidade  com a  dec i s ão  de fe r i tó r i a  do  

proces samento  da  recuperação  jud i c i a l .  

 

6 .  Poster io rmente ,  em 20/08/2020 ,  em razão  de  se rem ident i f i cados  
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e r ros  mater i a i s  nos  p l anos  apresen tados ,  a s  Recuperandas  apresenta ram novos  

p l anos ,  r e t i f i c ando  os  e r ros  mate r i a i s  iden t i f i c ados ,  conforme re l ação  aba ixo :  

 

P LA N O S  DE  R EC UP E R A ÇÃ O J U D IC IA L  F LS .  

C o ns o l i d a d o  –  S e m  p a t r im ô n i o  d e  a f e t a ç ã o  1 8 . 8 6 9 / 1 9 . 01 4  

S e g r e g a d o  -  M a r e s  d e  G oa  –  J oã o  F o r t e s  E ng e nh a r i a  S/ A  

–  C om  pa t r im ô n i o  d e  a f e t a ç ã o  
1 9 . 0 1 6 / 1 9 . 09 5  

S e g r e g a d o  –  Me d i t e r r a ne o  R e z id e n za  –  I nc o r po r a d o r a  

P i n he i r o  Pe r e i r a  1 2  L t d a  –  Com  p a t r im ô n io  d e  a f e t a ç ã o  
1 9 . 0 9 7 / 1 9 . 17 7  

S e g r e g a d o  –  L e  Q u a r t i e r  B ou l e va r d  T a g u a t i ng a  –  J FE  1 8  

E m pr e e nd im e n t o s  Im ob i l i á r i o s  L t d a  –  C om  pa t r im ôn i o  d e  

a f e t a ç ã o  

1 9 . 1 7 9 / 1 9 . 25 9  

S e g r e g a d o  –  F o r u m  E m pr e s a r i a l  T a q u a r a  –  J F E  3 2  

E m pr e e nd im e n t o s  Im ob i l i á r i o s  L t d a  –  C om  pa t r im ôn i o  d e  

a f e t a ç ã o  

1 9 . 2 6 1 / 1 9 . 34 1  

S e g r e g a d o  –  L e  Q u a r t i e r  G r a n be r y  –  J FE  34  

E m pr e e nd im e n t o s  Im ob i l i á r i o s  L t d a  –  C om  pa t r im ôn i o  d e  

a f e t a ç ã o  

1 9 . 3 4 3 / 1 9 . 42 5  

S e g r e g a d o  –  Q u in t a  d e  A l t i o r a  –  J FE  3 6  E m p r e e nd im e n t o s  

I m ob i l i á r i o s  L t d a  –  Com  p a t r im ôn i o  d e  a f e t a ç ã o  
1 9 . 4 2 7 / 1 9 . 50 9  

S e g r e g a d o  –  O ne  O f f i c e s  –  SPE  Am e r i c a s  P r o j e t o  0 2  

E m pr e e nd im e n t o s  Im ob i l i á r i o s  L t d a  –  C om  pa t r im ôn i o  d e  

a f e t a ç ã o  

1 9 . 5 1 1 / 1 9 . 59 3  

S e g r e g a d o  –  Oc e a n  G a r d e n  C o nc o m in i u m  C lu b  –  J FE  53  

E m pr e e nd im e n t o s  Im ob i l i á r i o s  L t d a  –  C om  pa t r im ôn i o  d e  

a f e t a ç ã o  

1 9 . 5 9 5 / 1 9 . 67 6  

 

7 .  Em re l ação  à  f ase  de  ve r i f i cação  admin i s t ra t i va  dos  c réd i tos ,  em 

cumpr imento  ao  a r t i go  7 º ,  §2º  da  Le i  n º  11 .101/2005 ,  a  Admin i s t r ação  Jud ic i a l  

ap resentou  nos  autos  da  recuperação  jud ic i a l ,  t empes t ivamente ,  no  d i a  

31/08/2020 ,  todas  as  aná l i se s  ind iv idua l i z adas  das  d ive rgênc ia s  e  hab i l i t a ções  

de  c réd i to  apresen tadas  a t é  o  d i a  15/07/2020  ( f l s .  20 .208/30 .051) .  

 

8 .  Em 15/09/2020 ,  fo i  pub l i cado  o  ed i t a l  do  a r t i go  7º ,§2 º  e  53 ,  pa rág ra fo  

ún ico  da  LRE no  Diár io  de  Jus t i ça  E le t rôn ico  do  Rio  de  J ane i ro  (DJe ) ,  

de f l ag rando  o  prazo  para  apresentação  de  impugnações  à  re l ação  de  c redores ,  

bem como para  apresentação  de  ob jeções  ao  p lano  de  recuperação  jud i c i a l  pe los  

c redores .  

 

9 .  Impor tan te  des t acar  que  t an to  a  r e l ação  de  c redores ,  qu anto  o  Ed i t a l  

pub l i cado  no  DJE foram d i spon ib i l i z ados  pe l a  Admin i s t r ação  Jud ic i a l  em seu  

s i t e ,  a t r avés  do  l ink :  h t tps ://preserva -acao .com.br/recuperacao - jud i c i a l/g rupo -

https://preserva-acao.com.br/recuperacao-judicial/grupo-joao-fortes/
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j oao - for tes/ .  

 

10 .  Outross im,  in forma a  A . J .  que  d iversa s  ob jeçõe s  ao  P l ano  de  

Recuperação  Jud ic i a l  fo ram  apresen tadas  nos  te rmos  do  a r t i go  55  da  Le i  nº  

11 .101/2005 :  

 

FOLHAS CREDOR/PETICIONANTE DATA 

30364/30368 
ELLON CORRÊA DA FONSECA, LUCIANA MARINHO GOLLO 
DA FONSECA, RICARDO STEELE GARRIDO 

17/09/2020 

30822/30825 
IVONETE MARIA DA COSTA MARINHO E EUZA MARIA DA 
SILVA SOARES 

21/09/2020 

31778/31781 RCA ESQUADRIAS E FACHADAS LTDA - EPP 24/09/2020 

 31783/31786 RCA ESQUADRIAS E FACHADAS LTDA - EPP 24/09/2020 

31788/31791 PROSOCIA PLANEJAMENTO E SERVIÇOS SOCIETÁRIOS LTDA 24/09/2020 

 31834/31837 
NÁEL AHMAD HELAL MUHAMAD MUSTAFÁ E NAJWA SAED 
RASHED AHMAD 

24/09/2020 

31839/31845 PRIME VALOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 24/09/2020 

32406/32052 
LUIZ BEZERRA DE OLIVEIRA LIMA FILHO E ELAINE 
WETZEL 

24/09/2020 

32053/32055 FELIPE RIBEIRO ANDRÉ 24/09/2020 

32057/32062 PERDIZ DE JESUS ADVOGADOS ASSOCIADOS 24/09/2020 

 32064/32066 BR INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 24/09/2020 

34225/34234 

ANDRÉ LUIS SANTOS BOCCAZIO, JUCYMAR DE CASTRO 
BORBA SANTOS BOCCAZIO, BRUNO MARTINS DE OLIVEIRA, 
EDUARDO TAKEO KOMAKI, ROSANGELA DA CUNHA VAZ 
KOMAKI, EDUARDO VAYSSIERE, DEILA CRISTINA MORAES 
DE CARVALHO, ELAINE FRANÇA FONSECA, FERNANDO 
FURTADO PRADO, GIOVANI MOURÃO VIEIRA, PATRICIA 
COELHO LOPES MOURÃO VIEIRA, ISMAR SILVA MORENO, 
JULIO CESAR CARVALHO VENANCIO, LUCAS LIMA 
CAVALIERI TEIXEIRA, ISABELLE BERANGER CAVALIERI 
TEIXEIRA, LUIZ LOPES FERREIRA, SONIA MARIA ZAMPIERE 
LOPES, MARCELO VENANCIO GLORIA DA SILVA, MARINA 
HITOMI ISHIZAKI, PAULO HENRIQUE AZEREDO WALTER 
FILHO, RAQUELINE TEIXEIRA BENCHIMOL, PAULO 
ROBERTO RIBEIRO ALVES, RICARDO NOVAES LUCINDO, 
ROBERTA PUPE GONÇALVES LEITE, SABIÁ FUNDO DE 
INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO FII, VALERIA RODRIGUES 
PIRES, WELLINGTON CANDIDO MOREIRA JUNIOR, WILSON 
DE ARAUJO FILHO, LUCIANE DE ARAUJO OLIVEIRA VIEIRA, 
WILSON LIBERMAN, MARCIA HALALE COHEN 

02/10/2020 

34306/34313 PAULO VITOR DA MOTTA CRUZ 02/10/2020 

34316/34325 
MARIA IRENE HASTENREITER E MELO BATALHA, 
ROCHESTER FERNANDES BATALHA, EALVER ERNESTO 
FLORES FUENTES 

02/10/2020 

34327/34333 SIMONE RODRIGUES BELLOMO 03/10/2020 

34335/34338 
ÁUREA CHRISTINE PINTO DE BARROS E LUCAS TROMPIERI 
RODRIGUES 

03/10/2020 

https://preserva-acao.com.br/recuperacao-judicial/grupo-joao-fortes/
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 34340/34351 DALTRO VIEIRA DOS SANTOS E OUTROS 05/10/2020 

34353/34376 CAIXA ECONÔMICA FEDERAL - CEF 05/10/2020 

34376/34394 CAIXA ECONOMICA FEDERAL – CEF 05/10/2020 

34399/34420 CAIXA ECONÔMICA FEDERAL - CEF 05/10/2020 

34426/34429 AÉRCIO SILVA DE MORAIS PINHO 05/10/2020 

34431/34436 AÉRCIO SILVA DE MORAIS PINHO 05/10/2020 

34498/34529 VITALE, BICALHO E DIAS SOCIEDADE DE ADVOGADOS 06/10/2020 

34549/34562 LEONARDO REIS PINTO 07/10/2020 

34588/34593 BANCO PINE S.A. 08/10/2020 

34595/34622 VINHAS E REDENSCHI ADVOGADOS 08/10/2020 

34734/34749 EDUARDO ORO CRISTEA 09/10/2020 

34827/34845 BANCO DO BRASIL S.A. 13/10/2020 

34855/34900 BANCO DO BRASIL S.A. 13/10/2020 

34940/34994 BANCO DO BRASIL S.A. 13/10/2020 

34996/35011 BANCO DO BRASIL S.A. 13/10/2020 

35051/35060 KATIA REGINA BIANCHI 13/10/2020 

35062/35102 
CONDOMÍNIO DO EMPREENDIMENTO FUSION WORK & 
LIVE - EDIFÍCIO MANHATTAN 

13/10/2020 

35104/35108 BANCO PAN S.A. 14/10/2020 

35111/35119 OTÁVIO LIMA REIS E DANIELLE COSTA DO AMARAL 14/10/2020 

35207/35216 SOLVEIG DE PENTEADO FAVA 14/10/2020 

35267/35273 
AMÉRICAS INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS E 
PARTICIPAÇÕES S.A. 

13/10/2020 

35320/35372 ARÁBIA INDÚSTRIA E COMÉRCIO LTDA. 15/10/2020 

35406/35495  

ADECIMAR DA SILVEIRA, BENETE BONIFÁCIO REIS DE 
OLIVEIRA, CELIO DE PRADO PEREIRA, CLINICA UNIVERSAL 
LTDA., EUSTAQUIO ROCHA LESSA, EDSON AUGUSTO DE 
BARROS GOMES, ELVIRA DULCE ALTOÉ DE SOUZA VIEIRA, 
FÁBIO JOSÉ MICHETTE SOARES, FERNANDO GEVU 
BARCELOS, GERSON MARTINS MAIA, GISELLI VIEIRA VIDAL 
GOUVEA, HELIO CARLOS SOLINO DE ABREU, GUILHERME 
COSTA FONSECA, JORGE AURELIO PINHO DA SILVA, JORGE 
LOPES DA SILVA, ALEANDRO PRADO DA SILVA, JORGE 
ROBERTO CAMPISTA QUINTANA, JOSE ANTONIO 
VERBICARIO CARIM, JOSÉ GUIMARÃES CORREA JUNIOR, 
JUSCELINO ALVES MUNDIM, LEONARDO DE SEIXAS 
CARVALHO, LUCI CARDOSO FERNANDES, LUIS FELIPE 
MILLEM SILVEIRA, MARCELO EMERICK, MARCELOS REIS 
LOPES, MARCOS ANTONIO ALBUQUERQUE, MARIA ALICE 
MENDES DA SILVA TOMAZ, MARINHO DE MELLO 
EMPREEDIMENTO E PARTICIPAÇÕES LTDA., MARIO CESAR 
PEREIRA DE PAIVA, MAURO CESAR PASSO CORREA, 
PATRICIA NEVES BARRETO GIUSTI, ROBERTO EIRAS 
GERHARDT, RONALDO FELICIANO AMORIM, SEBASTIÃO 
FILGUEIRAS DE SOUZA, SHIRLEI RICARDO RONDON DO 
ROSÁRIO, SOLIMAR JOSE LOURENÇO RABELLO, TADEU 
FERREIRA DE AZEVEDO, TOMÉ MOREIRA DE ALVARENGA 
NETO, VALDAIR VASCONCELLOS DE MATTOS, WANDERSON 
NEHRER DE CARVALHO 

15/10/2020 

35497/35499 IVAN AZEREDO TEIXEIRA 15/10/2020 





 

   
 

12 
 

35501/35531 HERVAL BAZILIO FILHO E MARCELO JOSE TEIXEIRA 15/10/2020 

35536/35551 BETANIA MATTOS CARDOSO 15/10/2020 

35553/35563 REDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA-EPP 15/10/2020 

35565/35595 BANCO BRADESCO S.A. 15/10/2020 

35597/35610 BANCO BRADESCO S.A. 15/10/2020 

35612/35625 BANCO BRADESCO S.A. 15/10/2020 

35627/35634 
LENITA NOCCHI ABREU VASCONCELLOS E JULIANA ABREU 
VASCONCELLOS FRANCO 

15/10/2020 

35636/35645 
TIAGO FRANCO CORREA DE PAULA MUSSI E PAULA AYDIR 
DE MACEDO FERRAZ 

15/10/2020 

35647/35690 MDL REALTY INCORPORADORA S.A. 15/10/2020 

35692/35697 
IVO DINO MARTINS, MARIA CLÁUDIA SIMÕES MONTEIRO 
DOS SANTOS MARTINS, PETER JOHN BUELAU, MARIA 
ISAURA MONTEIRO BUELAU  

15/10/2020 

35699/35703 BANCO ABC BRASIL S.A. 15/10/2020 

35705/35725 

ALOISIO DIAS PERANTONI, MARILIA PIRES COSTA 
PERANTONI, ANGELITA SILVA DE ALMEIDA, CARLOS 
AUGUSTO DE OLIVEIRA BRAGA, FERNANDA DE ARAUJO 
THEDIM, CAROLINA STEPHANIE BORGES DE AMORIM, 
DANIEL AIETA MEIRELES PINTO, CHARLENE ROBERTA DA 
SILVA MOREIRA AIETA, ELIO CELSO MIRANDA JUNIOR, 
GUSTAVO FARIAS FONSECA, TATIANA GIOVANINI MENDES, 
JOSÉ CARLOS DE MENEZES GONÇALVES, MARIA JOSÉ 
FURTADO GONÇALVES, MANOEL SILVA DE ALMEIDA, 
MARCELO DOS SANTOS RODRIGUES, ALEXANDRA BARRETO 
CUNHA, MARCIA MACEDO DA GRAÇA, MARIA DE FÁTIMA 
ANTUNES FERREIRA, NELSON CARLOS MACEDO DA GRAÇA, 
PRISCILA FURGHIERI BYLAARDT CALDAS, REGINA ELENA 
FONSECA CARLOS, REINALDO GUIMARAES DE 
FIGUEIREDO, RAFAEL FIGUEIRA MONTEIRO, SUZANE 
MARCOS RODRIGUES 

15/10/2020 

35727/35746, 
ELOÍNA FÁTIMA GUIMARÃES JACUNDÁ, LIRANDO DE 
AZEVEDO JACUNDÁ, JOSEVALDO FERNANDES GONÇALVES 
JÚNIOR 

15/10/2020 

35748/35885 CONDOMÍNIO FÓRUM EMPRESARIAL DA TAQUARA 16/10/2020 

35891/35898 
GAMIL FOPPEL EL HIRECHE E ROBERTA BARBARA 
CARNEIRO FÖPPEL EL HIRECHE 

15/10/2020 

 35899/35914 
LUCIANA ROCHA GOMES DE LIMA E JÚLIO CESAR 
DELAMORA 

15/10/2020 

 35915/35924 ITAÚ UNIBANCO S.A. 15/10/2020 

35925/35936 BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. 15/10/2020 

35963/35968 MANOEL ALEXANDRE DE SOUZA 15/10/2020 

 35970/36252 RAPHAEL DE SOUZA MURAD E BRUNO DE SOUZA MURAD 16/10/2020 

36254/36270 

ALFREDO AMIM MERCANTE, CARLOS HENRIQUE 
CARVALHO TEIXEIRA, BIANCA PAVEZI SILVA, FERNANDA 
FONSECA, ADEMIR GONÇALVES DA SILVA, ANA LUCIA 
GONÇALVES DA SILVA, CARLOS UMBERTO AVANCI, JANE 
MARCIA DE LIMA AVANCI, ALINE LUZ DE OLIVEIRA, 
RAPHAEL DO COUTO PEREIRA, JORGE EDUARDO DE 
OLIVEIRA LUCIANO, JULIA PEREIRA REGOTTO DE 
OLIVEIRA, EDSON ALVINO DE OLIVEIRA, CÁSSIA GUEDES 

16/10/2020 
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MONTEIRO, LUCIANA COUTINHO MUNIZ, JOSÉ ANTONIO 
DE LIMA E SILVA, ROSANA SILVA GUINÉ, MARCIA 
MONTEIRO BARRADAS, FABIO MOURA DE FARIA, CAMILI 
FERREIRA MADEIRA, MARIA HELENA OUVERNEY DIAS, 
BRUNO OUVERNEY DIAS, LEONARDO OUVERNEY DIAS, 
GABRIELA MOTTA DEBOSSAM, THIAGO DOS SANTOS 
AZEVEDO, ADRIANA MELLO DE LIMA, JOSÉ THEME DAHER, 
MARIA REGINA BOHRER, MARLI BITENCOURT RIBEIRO, 
ADJALMA GUIMARÃES BITENCOURT, MARTHA RIBEIRO 
BITENCOURT, MARIA SIRLANDIA MOTTA, WALTER SÉRGIO 
TARDIN, ELIELMA BITENCOURT CALIXTO, EDUARDO ORO 
CRISTEA, SINEZIA BITENCOURT DE MIRANDA 

 

11 .  No d ia  25/11/2020 ,  o  d .  Ju í zo  Unive rsa l  de te rminou  a  in t imação  das  

Recuperandas  pa ra  que  se  man i f es tem ace rca  da  suges t ão  de  med iação  com os  

c redores ,  ind i cando ,  s e  for  o  caso ,  o  cen t ro  de  Med iação  que  pre tende  ver  

a tuando .  

 

12 .  Às f l s .  38485/38488 ,  a s  Recuperandas  pugnaram pe l a  pror rogação  do  

s t a y  p e r i o d  a té  a  e fe t iva  de l ibe ração  pe los  c redores  ace rca  dos  P lanos  de  

Recuperação  Jud ic i a l ,  bem como,  se  co loca ram à  d i spos ição  des te  d .  Ju ízo  e  da  

Admin i s t ração  Jud ic i a l  pa ra  ava l i a r  os  proced imentos  de  mediação  d i spon íve i s  

que  possam reduz i r  a  l i t i g ios idade  des te  p rocesso .  

 

13 .  Por  sua  vez ,  em f l s .  38 .514/38 .516 ,  e s t e  d .  Ju ízo  de fer iu  o  ped ido  de  

p ror rogação  do  s t a y  p e r i o d  a té  o  advento  da  AGC ,  de te rminando  que  o  A. J .  j un to  

à s  Recuperandas  d i l i genc ie  para  rea l i zação  da  AGC,  f acu l t ando à s  Recuperandas  

a  promoção  das  t en ta t ivas  de  compos ição  das  impugnações  a t ravés  de  med iação .  

Ass im,  a  A . J .  i n forma que  j á  vem adotando  as  med idas  pe r t inen tes  para  v i ab i l i za r  

a  rea l i z ação  da  A .G.C .  

 

14 .  Impor tan te  des tacar  que  à s  f l s .  38 .942/38 .946  as  Recuperandas  

d ivu lgaram fa to  r e l evan te  ao  mercado  ace rca  da  proposta  de  f inanc iamento  ( DIP 

F inan c e ) ,  a inda  su j e i t a  a  cond ições ,  no  va lo r  to ta l  de  R$  40 .000 .000 ,00  (qua renta  

mi lhões  de  rea i s ) ,  pe rmi t indo que ,  no  prazo  d e  20  (v in te )  d i a s  cor r idos ,  eventua i s  

in te re ssados  apresen tas sem proposta  de  f inanc i amento  v incu lante  de  mesmo 

va lo r  desde  que  com taxas  ma i s  f avoráve i s .  
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15 .  Em cont inuação  à s  f l s .  39 .020/39 .025  as  Recuperandas  in formaram 

que  não  houve  nenhum in te res sado ,  e  r equere ram após  o i t iva  do  Min i s t é r io  

Púb l i co  e  da  Admin i s t ração  Jud ic i a l  a  au tor i zação  da  ce l ebração  da  operação  de  

f inanc iamento ,  o  que  a inda  pende  de  dec i s ão  jud ic i a l .  

 

  





 

   
 

15 
 

 

 

III .  DA QUESTÃO SOBRE A SEGREGAÇÃO SUBSTANCIAL – 

SPE’S COM PATRIMÔNIO DE AFETAÇÃO  
 

 

16 .  Para  os  f in s  de  ma ior  e sc l a rec imento  aos  c redores  e  t r ansparênc i a  em 

re l ação  à  fo rmação  do  po lo  a t i vo  da  presen te  r ecuperação  jud ic i a l ,  c abe  aqu i  

in formar  que  a  p resen te  recuperação  jud ic i a l  t eve  o  seu  p rocessamento  de fe r ido  

em conso l idação  processua l  ( l i t i s consórc io  a t ivo ) ,  sendo expressamente  

mant ida  a  SEGREGAÇÃO SUBSTANCIAL em re lação às  empresas  com 

patr imônio  de  a fetação ,  a s  qua i s ,  nos  te rmos  da  dec i s ão  de  f l s .  8 .374 ,  deverão  

apresenta r  P lanos  de  Recuperação  Jud ic i a l  d i s t in tos  para  cada  devedora  que  

possua  empreend imento  com pa t r imônio  de  a fe t ação ,  va lendo aqu i  d i ze r  que  as  

r ecuperandas  t ambém apresenta ram re l ações  de  c redores  segregadas  em re l ação  

aos  07  ( se te )  empreend imentos  que  possuem pat r imônio  de  a fe t ação .  Conf i r a - se  

os  t e rmos  da  dec i s ão  de  f l s .  8 .374 :  

 

17 .  Ass im,  os  c redores  t i tu l a re s  de  c réd i tos  pro teg idos  pe lo  pa t r imôn io  de  

a fe t ação  do  empreend imento  cont ra t ado ,  es tão  l i s t ados  na  r e l ação  de  c redores  

segregada  de  t a l  empreend imento  e  seus  c réd i tos  se rão  pagos  nos  te rmos  do  

P l ano  de  Recuperação  Jud ic i a l  e spec í f i co  a  se r  apresentado pe la  recuperanda  

devedora ,  que  se rá  de l ibe rado  apenas  pe los  c redores  do  re fe r ido  

empreend imento  e ,  não ,  pe los  c redores  de  todo o  Grupo ,  r esguardando -se ,  

a s s im,  a  in tegr idade  e  au tonomia  do  pa t r imôn io  a fe t ado .  
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18 .  Segue  aba ixo  um quadro  r esumo onde  são  s in te t i zadas  a s  in formações  

de  cada  r e l ação  de  c redores  apresentada  pe la s  r ecuperandas  e  onde  podem ser  

obse rvadas  a s  in formações  do  pass ivo  de  cada  empreend imento  com pa t r imônio  

de  a fe tação ,  conforme  a s  in formações  t raz idas  na  in i c i a l  da  recuperação  jud i c i a l :  

JFE 36 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA - "Quinta de Altiora" - 

COM PATRIMÔNIO DE AFETAÇÃO  

CLASSE PASSIVO 
NÚMERO DE 

CREDORES 

I  R$                               1.665,10  1 

II  R$                         4.292.698,00  1 

III  R$                         4.050.768,09  3 

IV  R$                                        -    0 

TOTAL  R$                         8.345.131,19  5 

  A 

 SPE AMERICAS PROJETO 02 LTDA - "One Offices" - COM PATRIMÔNIO DE 

AFETAÇÃO  

CLASSE PASSIVO 
NÚMERO DE 

CREDORES 

I  R$                            115.195,60  3 

II  R$                         4.926.407,40  1 

III  R$                        11.488.602,63  15 

IV  R$                              48.034,50  1 

TOTAL  R$                       16.578.240,13  20 

  A 

 INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 12 LTDA - "Mediterrâneo Rezidenza" - 

COM PATRIMÔNIO DE AFETAÇÃO  

CLASSE PASSIVO 
NÚMERO DE 

CREDORES 

I  R$                               1.000,00  1 

II  R$                         2.926.350,00  1 

III  R$                        15.320.062,86  16 

IV  R$                                        -    0 

TOTAL  R$                       18.247.412,86  18 

  A 

 JFE 34 - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - "Le Quartier Granbery" - 

COM PATRIMÔNIO DE AFETAÇÃO  

CLASSE PASSIVO 
NÚMERO DE 

CREDORES 

I  R$                              37.087,63  2 

II  R$                        11.340.993,00  1 

III  R$                        38.057.391,98  37 

IV  R$                         1.607.915,67  73 

TOTAL  R$                       51.043.388,28  113 
  

 
A 
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 JFE 32 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - "Fórum Empresarial 

Taquara" - COM PATRIMÔNIO DE AFETAÇÃO  

CLASSE PASSIVO 
NÚMERO DE 

CREDORES 

I  R$                            108.003,64  3 

II  R$                         7.568.004,78  1 

III  R$                        21.282.786,90  28 

IV  R$                                        -    0 

TOTAL  R$                       28.958.795,32  32 
  

 
A 

 JOÃO FORTES ENGENHARIA S.A. - "Mares de Goa" - COM PATRIMÔNIO DE 

AFETAÇÃO  

CLASSE PASSIVO 
NÚMERO DE 

CREDORES 

I  R$                              13.567,22  2 

II  R$                         1.861.169,23  1 

III  R$                        29.845.878,52  28 

IV  R$                              22.759,15  5 

TOTAL  R$                       31.743.374,12  36 
  

 
A 

 JFE 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - "Le Quartier Boulevard 

Taguatinga" - COM PATRIMÔNIO DE AFETAÇÃO  

CLASSE PASSIVO 
NÚMERO DE 

CREDORES 

I  R$                            161.414,81  10 

II  R$                                        -    0 

III  R$                        93.693.106,24  148 

IV  R$                            802.501,75  44 

TOTAL  R$                       94.657.022,80  202 
  

 
A 

 JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - "Ocean Garden 

Condominium Club" - COM PATRIMÔNIO DE AFETAÇÃO  

CLASSE PASSIVO 
NÚMERO DE 

CREDORES 

I  R$                                        -    0 

II  R$                                        -    0 

III  R$                        31.721.463,71  78 

IV  R$                            369.538,56  9 

TOTAL  R$                       32.091.002,27  87 

 

19 .  No tocante  aos  empreend imentos  com pa t r imônio  de  a fe tação ,  a s  

r ecuperandas  jus t i f i c a ram a  inc lusão  de le s  no  po lo  a t ivo  da  recuperação  jud ic i a l ,  

uma  vez  que  “ t o d o s  o s  p r o j e t o s  c om  pa t r imôn i o  d e  a f e t a ç ã o  e s t ã o  em  s i t u a ç ã o  d e  c r i s e ,  

c om  um  v o l ume  d e  p a s s i v o s  s up e r i o r  a o s  s e u s  a t i v o s ” .   

 

20 .  Além d i s so ,  in formaram as  recuperandas  que  “ e s s e s  p r o j e t o s  t amb ém 
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u t i l i z am a  eq u i p e  a dm in i s t r a t i v ada  da  h o l d i n g  pa ra  o p e r a ç õ e s  d e  c ompra  e  v e nda  d e  

un i dad e s ,  g e r e n c i amen t o  f i n an c e i r o ,  a s s i s t ê n c i a  t é c n i c a  à  adqu i r e n t e s ,  e n t r e  ou t r o s ” .  

 

21 .  Outross im ,  como j á  in formado  pe la  A . J .  à s  f l s .  9 .692/9 .698 ,  a lguns  

c redores  possuem par te  do  seu  c réd i to  l i s t ada  na  re l ação  de  c redores  dos  

empreend imentos  com pa t r imôn io  de  a fe t ação  e  out r a  pa r t e  l i s t ada  na  r e l ação  

de  c redores  conso l idada  do  Grupo  sem pa t r imônio  de  a fe tação ,  uma  vez  que ,  

s egundo  esc l a rec imentos  pres t ados  pe l a s  recuperandas ,  e s tão  su j e i t a s  ao  

pa t r imôn io  de  a fe t ação  a s  d ív idas  r e l ac ionadas  ao  p reço  de  aqu i s i ção  da  un idade ,  

em observânc i a  à  p ro teção  l ega l  confer ida  a  t a i s  c réd i tos ,  nos  te rmos  do  a r t i go  

31 -A ,  Le i  4 .591/64 e  da  ju r i sprudênc i a  sobre  o  tema ,  não  possu indo t a l  p ro teção  

ve rbas  d ive r sa s  como as  inden iza tór i a s 1.  

 

22 .  Em todo  caso ,  cabe  d i ze r  que  a  ques tão  r e l ac ionada  aos  c réd i tos  das  

soc i edades  com pat r imôn io  de  a fe t ação  deverá  observar  aqu i lo  que  fo r  de f in ido  

nos  ag ravos  de  ins t rumento  que  impugnaram a  submissão  de  t a i s  c réd i tos  à  

r ecuperação  jud ic i a l ,  s endo  cer to  que  a  C .  7 ª  Câmara  C íve l  do  TJERJ  deu  pa rc i a l  

p rov imento  ao  Agravo  de  Ins t rumento  nº  0032240 -42 .2020 .8 .19 .0000 ,  

de te rminando  a  exc lusão  da  r ecuperação  jud i c i a l  das  SPE’s  com pa t r imônio  de  

a fe t ação ,  t endo  a s  r ecuperandas  opo s to  embargos  de  dec l a ração  cont ra  t a l  

a córdão ,  que  pendem de  ju lgamento .  

  

                                                            
1 A G R A V O  N º :  2 0 2 5 3 9 8 - 5 1 . 2 0 1 9 . 8 . 2 6 . 0 0 0 0  -  3 ª  C â m a r a  d e  D i r e i t o  P r i v a d o  d o  T E S P  –  D e s .  

R e l a t o r :  V i v i a n i  N i c o l a u  – A G R A V O  D E  I N S T R U M E N T O .  C O M P R A  E  V E N D A .  F A S E D E  
L I Q U I D A Ç Ã O  O U  E X E C U Ç Ã O .  C u m p r i m e n t o  p r o v i s ó r i o  d e  s e n t e n ç a .  D e c i s ã o  a g r a v a d a  q u e  
i n d e f e r i u  p e d i d o  d e  a d j u d i c a ç ã o  d e  b e m  e  c o m p e n s a ç ã o  d e  d í v i d a ,  s u s p e n d e n d o  a  e x e c u ç ã o  
p r o v i s ó r i a ,  p o r  e n t e n d e r  q u e  o  c r é d i t o  e x e q u e n d o  s e  s u b m e t e  à  r e c u p e r a ç ã o  j u d i c i a l .  E x e c u ç ã o  
p r o v i s ó r i a  m o v i d a ,  i n i c i a l m e n t e ,  p a r a  q u e  a  r é  p a g a s s e  o  m o n t a n t e  d e v i d o  a  t í t u l o  d e  d a n o  
m a t e r i a l  e  m o r a l ,  b e m  c o m o  p a g a s s e  o  v a l o r  d a  m u l t a  p o r  d e s c u m p r i m e n t o  d a  t u t e l a  a n t e c i p a d a .  
I n a d e q u a ç ã o  d a  f o r m u l a ç ã o  p o s t e r i o r  d e  p e d i d o  d e  a d j u d i c a ç ã o  d o  i m ó v e l  e  a  c o m p e n s a ç ã o  d e  
d í v i d a s ,  j á  q u e  a  e x e c u ç ã o  p r o v i s ó r i a  n ã o  c o m p r e e n d e ,  d e s d e  o  p r i n c í p i o ,  e s s e s  t e m a s .  
P a t r i m ô n i o  d e  a f e t a ç ã o  c o n s t i t u í d o  p e l a  i n c o r p o r a d o r a  p a r a  c o n c l u s ã o  d o  e m p r e e n d i m e n t o  
e  q u i t a ç ã o  d e  o b r i g a ç õ e s  c o n t r a t u a i s  e s t a b e l e c i d a s ,  e  n ã o  p a r a  p a g a m e n t o  d e  i n d e n i z a ç õ e s  
p o r  d a n o s  m a t e r i a i s  e  m o r a i s  o u  m u l t a  c o m i n a t ó r i a ,  e v e n t u a l m e n t e  d e v i d a s  a  a d q u i r e n t e s .  
C r é d i t o  q u e  d e v e r á  s e r  b u s c a d o  e m  f a c e  d o  p a t r i m ô n i o  c o m u m  d a  i n c o r p o r a d o r a ,  m e d i a n t e  
h a b i l i t a ç ã o  d e  c r é d i t o .  P r e c e d e n t e  d e s t e  T r i b u n a l .  S u s p e n s ã o  c o r r e t a m e n t e  d e t e r m i n a d a .  
D e c i s ã o  p r e s e r v a d a .  N E G A D O  P R O V I M E N T O  A O R E C U R S O  
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IV. INFORMAÇÕES SOBRE AS ATIVIDADES DAS 
RECUPERANDAS  

 

 

23 .  Buscando ins t ru i r  o  presen te  r e l a tó r io  mensa l  e  o  Re la tó r io  

C i rcuns tanc i ado  a  se r  opor tunamente  apresentado ,  a  equ ipe  da  A . J .  formulou  

a l guns  ques t ionamentos  às  Recuperandas ,  que  fo ram respond idos  pe l as  

Recuperandas ,  conforme segue  aba ixo :   

 

 

a )  As recuperandas  cont ra ta ram ou  demi t i r am pessoa l  no  ú l t imo mês?  
Quantas  cont ra t ações  ou  demissões  ocorre ram no per íodo?   
 

RESPOSTA:  Não ocorreram des l igamentos  nem contra tações  no  mês  de  

dezembro de  2020 .  

b)  Qua l  o  número  de  empregados  a tua i s  das  r ecuperandas ,  in formando a  
pos i ção  no  ú l t imo d i a  do  ú l t imo mês?   
 

RESPOSTA:  Atua lmente ,  as  recuperandas  possuem,  ao  todo,  106  

co laboradores ,  inc luindo es tagiár ios ,  jovens  aprendizes ,  d i retores  

es ta tutár ios  e  conse lhe i ros ,  a locados  segundo tabe la  abaixo:  

 

Recuperanda  Dez/20  

João  For tes  Const rutora  62  

João  For tes  Engenhar ia  39  

House  Vendas  5  

Tota l  106  

 

c )  No ú l t imo mês ,  a s  r ecuperandas  se  va l e r am de  a l guma  das  med idas  
governamenta i s  confe r idas  duran te  o  pe r íodo da  pandemia  a  f im de  p rese rva r  
os  empregos?  Em caso  pos i t i vo ,  e spec i f i c a r  qua l  med ida  fo i  adotada  e  a  quan tos  
c redores  es t as  med idas  foram ap l i cadas .  
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RESPOSTA:  Em dezembro  de  2020,  a  João  Fortes  manteve  a  redução  de  

jornada dos  funcionár ios ,  conforme estabe lecido  na  Medida  Provisór ia  936 .  

 

d )  As recuperandas  e s tão  imp lementando  a l gum p lano  de  ação  a  f im de  
min imiza r  os  impac tos  em suas  a t iv idades  decor ren tes  da  pandemia  do  Cov id -  
19  (coronav í r us ) ?  Em caso  pos i t i vo ,  f avor  apresentá - lo ,  exp l i c i t ando qua i s  a s  
med idas  es t ão  sendo adotadas  pe la s  Recuperandas  duran te  e s te  pe r íodo .   
 

RESPOSTA:  A companhia  adaptou suas  operações  para  a  rea l idade que a  

pandemia t rouxe ,  com intensi f icação dos  canais  de  a tendimento on l ine  e  

te le fônico.  A lém disso,  as  operações  d iár ias  da  companhia  contam com a  

poss ib i l idade  de  home of f ice  e  cont inuidade  das  medidas  confer idas  pe lo  

governo a  f im de preservar  empregos .   

 
e )  No ú l t imo mês ,  fo ram re tomadas  as  obras  em a lgum dos  
empreend imentos  pendentes  de  conc lusão?  Em caso  pos i t i vo ,  f avor  espec i f i c a r .   
 

RESPOSTA:  Não foram re tomadas  obras  no  mês  de  dezembro  de  2020.  

f )  Houve  a l guma  a l t e ração  nas  a t i v idades  das  r ecuperandas  em re l ação  no  
ú l t imo mês  em re l ação  ao  mês  an te r ior ?   
 

RESPOSTA:  Não houve  a l te ração  nas  a t iv idades  das  recuperandas  no  mês 

de  dezembro de  2020 .  

g )  No ú l t imo mês ,  a s  r ecuperandas  a l i enaram a lgum a t ivo  ou  deram em 
ga rant i a ?  Quantas  vendas  re l ac ionadas  à  operação  da s  r ecuperandas  fo ram 
rea l i z adas  no  ú l t imo mês?    
 

RESPOSTA:  Os únicos  a t ivos  a l ienados  pelas  recuperandas  foram as  

unidades  imobi l iár ias  que fazem par te  do  estoque,  sendo que  não fo i  

concedido  nenhum at ivo  em garant ia .  Foram vendidas  11  unidades  

imobi l iá r ias .  

h)  As Recuperandas  adqu i r i r am a lgum bem imóve l  no  ú l t imo mês?  Favor  
e spec i f i ca r .   
 

RESPOSTA:  Em dezembro  de  2020  fo i  ass inada  uma promessa  de  recompra 

de  um bem imóvel  loca l izado no  Rio  de  Janei ro  (RJ) .  A  João  For tes  t inha 

uma opção  de  compra  desse  imóvel  e  dezembro/2020 era  a  data  l imi te  para  

exerc í c io .  
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i )  Algum a t ivo  permanente  e s t á  sendo  exp lorado por  t e rce i ros ,  a  t í tu lo  de  
a lugue l ,  a r r endamento ,  comodato ,  e tc . ?  Em caso  pos i t i vo ,  f avor  e spec i f i c a r  o  
a t ivo ,  o  usuá r io  e  a  na tureza  da  exp loração .   
 

RESPOSTA:  Não,  nenhum at ivo  permanente  das  recuperandas  está  sendo 

explorado por  tercei ros .  

 

j )  No ú l t imo mês ,  a s  recuperandas  a l i ena ram a lgum a t ivo  permanente  ou  
deram em ga rant i a ?  Em caso  pos i t ivo ,  f avor  e spec i f i ca r  o  a t ivo  e  os  cont ra tos  
eventua lmente  v incu l ados .   
 

RESPOSTA:  Não,  as  recuperandas  não  a l ienaram nem deram em garant ia  

nenhum at ivo  permanente  no ú l t imo mês .  

 

k )  As recuperandas  ob t iveram emprés t imos  e/ou  f inanc i amentos  no  ú l t imo 
mês  pa ra  operar  suas  a t i v idades?  Qua l  a  ga rant i a  ofe r t ada?  Qua l  o  des t ino  dos  
r ecursos  tomados?   
 

RESPOSTA:  Não,  as  recuperandas  não obt iveram emprést imos e/ou 

f inanciamentos  durante  o  mês  de  dezembro  de  2020.  

 

l )  Houve  a l gum inc remento  de  rece i t a s  no  ú l t imo mês?   
 

RESPOSTA:  A  recei ta  do  mês  só  pode  ser  aufer ida  com o  fechamento 

contábi l  de  novembro,  que acontece  a té  o  d ia  30  do mês subsequente .  No 

entanto,  as  vendas  foram impuls ionadas  nos  ú l t imos meses  dev ido a  

l iberação de  unidades  penhoradas .  No entanto,  a inda é  esperado um novo 

crescimento de  vendas  quando todas  unidades  penhoradas  f orem l iberadas .  

 

m)  Favor  in formar  se  a s  recuperandas  es t ão  pagando  os  sa l á r ios  dos  
func ionár ios ,  que  se  venceram no  ú l t imo mês .   
 

RESPOSTA:  S im.  As  recuperandas  honraram todos  os  compromissos  

sa la r ia i s  com os  funcionár ios  no  mês  de  dezembro de  2020 .  
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n)  Favor  in formar  qua l  a  prev i são  pa ra  a  d ivu lgação  ao  mercado  das  
in formações  f inance i r a s  t r imes t r a i s  r e l a t i va s  ao  ano  de  2019  e  do  1  º  t r imes t re  
de  2020 .   
 

RESPOSTA:  A João  For tes  já  es tá  em processo de  divu lgação  das  

in formações  f inancei ras  t r imestra is  de  2019 .  A té  o  f ina l  de  dezembro,  já  

foram publ icadas  e  a rquivadas  na  CVM as  demonst rações  f inancei ras  

re la t ivas  aos  1 º ,  2 º  e  3º  t r imest res  de  2019 .  A  companhia  es tá  dedicando o  

máximo de  es forços  para  regular izar  as  demonst rações  subsequentes ,  que  

es tão  passando pe lo  processo  de  audi tor ia  para  serem publ icadas  em 

sequência .  

 

o )  Favor  in formar  como es t ão  os  t r âmi te s  pa ra  a  regu l a r i zação  do  reg i s t ro  
de  companh ia  aber ta  da  recuperanda  João  For tes  Engenhar i a  S/A junto  à  CVM 
e  qua i s  a s  pe rspec t iva s  de  re tomada  da  negoc i ação  das  ações  na  B3 .   
 

RESPOSTA:  A  companhia  es tá  dedicada  em reg ular izar  o  a t raso  na  

publ icação  de  suas  demonst rações  f inancei ras .  At ravés  de  seus  assessores  

jur ídicos ,  também mantém re lac ionamento  junto  à  CVM e  a  B3  para  

regular ização  de  todos  os  regis t ros  necessár ios  para  a  re tomada das  

negociações  das  ações  da  empre sa  na  B3 .  

 

p )  As recuperandas  imp lementa ram,  no  ú l t imo mês ,  a l guma  po l í t i ca  de  
r edução  de  cus tos  e    despesas  e/ou  de  aumento  de  r ece i t a s  de  modo a  
compat ib i l i z a r  o  cumpr imento  das  obr igações  a  se rem assumidas  no  p l ano  de  
r ecuperação  jud i c i a l  com o  regu l a r  de senvo lv imento  de  suas  a t i v idades?  Em 
caso  pos i t ivo ,  f avor  de ta lhar .   
 

RESPOSTA:  A companhia  rea l izou,  após  o  pedido de  recuperação judic ia l ,  

um a jus te  de  est rutura  organizac iona l  para  adequar  seus  custos  à  suas  

operações ,  o t imizando melhor  as  rece i tas  rece bidas  pe la  companhia .  

Diar iamente  a  João  For tes  também rea l iza  a  rev isão dos  contratos  de  

fornecedores  para  aver iguar  poss ib i l idades  de  cor tes  de  custos .  

Para  aumentar  suas  rece i tas  a  companhia  tem conseguido resu l tados  

sa t i s fa tór ios  com seus  canais  de  ven da  v i r tua is  e  te le fônicos ,  a lém de 

buscar  d iar iamente  inves t idores  in teressados  em f inanciamento das  obras  

para l i sadas  ou compra de  a t ivos  em grandes  proporções .  A lém disso,  

espera -se  que as  vendas  possam ser  impuls ionadas  à  medida  que as  

unidades  imobi l iá r ias  com penhoras  judic ia is  forem sendo l iberadas  nos  

car tór ios .  
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q )  As recuperandas  rea l i z a ram a lgum t ipo  de  operação  “  in te rcompany  ”  no  
ú l t imo mês?  Em caso  pos i t i vo ,  f avor  exp l i ca r  de  qua l  t ipo  e  qua l  o  vo lume 
f inance i ro  da ( s )  operação(ões ) .   
 

RESPOSTA:  S im.  As  recuperandas  rea l izaram mútuos  f inancei ros  ent re  

e las  para  ser  poss íve l  ut i l izar  os  recursos  do grupo como um todo para  os  

pagamentos  necessár ios .  O vo lume f inancei ro  exato  não es tá  d isponíve l  a té  

o  fechamento contábi l  do  mês das  recuperandas ,  que a contece  a té  o  d ia  30  

do  mês  subsequente .  

 
r )  Caso ,  no  ú l t imo mês ,  a s  r ecuperandas  e s te j am par t i c ipando  ou  pres t ando  
se rv iços  pa ra     novos  empreend imentos/  obras ,  f avor  in formar  qua i s  s ão  e sses  
novos  empreend imentos/  obra ,  de ta lhando  o  nome do  empreend imen to ,  o  loca l  
da  pres tação  dos  se rv i ços ,  a  empresa  cont ra tante  e  a  even tua l  pa r t i c ipação  das  
r ecuperandas  no  empreend imento ,  como sóc ia ,  condômina ,  quot i s t a ,  e tc .   
 

RESPOSTA:  As  recuperandas  não  estão  par t ic ipando ou  prestando serv iços  

para  novos  empreendime ntos  /  obras .  

 

s )  Favor  encaminhar ,  de  forma ind iv idua l i zada ,  um re l a tó r io  a tua l i z ado ,  que  
ind ique  e  comprove  o  loca l  e  a  obra  onde  se  encontra  a  locado  cada  
equ ipamento ,  maqu iná r io  e  ve í cu lo  de  t i tu l a r idade  ou  posse  das  soc i edades  
r ecuperandas ;  in formando  a  pessoa  r esponsáve l  pe l a  gua rda  dos  mesmos ;  a  
empresa  cont ra t an te ;  o  cont ra to  v incu l ado  e  seu  p razo ,  bem como a  ind i cação  
se  o  bem é  p rópr io  ou  a l i enado  f iduc i a r i amente ,  tudo cons ide rando a  da ta  do  
receb imento  des ta  cor re spondênc i a .   
 

RESPOSTA:  A João Forte s  não possui  maquinár io  nem equipamentos  de  

obras ,  os  quais  são a lugados  e  ut i l izados  por  fornecedores  das  obras ,  sem 

es tar  em posse  da  João For tes .  Com isso,  o  grupo não dispõe de  inventár io  

a  respei to  do equipamento/maquinár io  d isponíve l  para  obras .  Todo s os  

equipamentos  da  companhia  são  re la t ivos  à  par te  adminis t rat iva ,  como 

computadores ,  impressoras ,  te le fones ,  e tc .  

 

t )  Houve  a l guma  rees t ru turação  soc ie tá r i a  nas  Recuperandas ,  t a l  como 
t r ansformação ,  c i são ,  incorporação ,  fusão ,  aqu i s i ção/t ransferênc i a  d e  
pa r t i c ipações ,  e tc .  no  ú l t imo mês?  Em caso  pos i t ivo ,  f avor  e spec i f i ca r .   
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RESPOSTA:  Não houve nenhuma reest ruturação  societár ia  nas  

recuperandas  no  mês  de  dezembro  de  2020 .  

 

u )  Qua l  a  capac idade  oc iosa  a tua l  das  r ecuperandas  no  ú l t imo mês  em 
re l ação  à  capac idade  to ta l  de  operação?   
 

RESPOSTA:  Não há  capacidade  ociosa  nas  recuperandas .  Hoje  as  

pr incipa is  operações  do  grupo são adminis t rat ivas .  

 

v )  Favor  in formar  se  a s  r ecuperandas  v êm pagando  os  t r ibutos  e  encargos  
p rev idenc iá r ios  e  soc i a i s  inc identes  sobre  e  sobre  sua  fo lha  de  pagamento  e  
sobre  suas  operações .   
 

RESPOSTA:  A  companhia  adminis t ra  d iar iamente  seu ca ixa  para  cumpri r  

com as  obr igações  poss íve is ,  pr inc ipalmente  as  t rabalh is tas  e  f i scais .  Com 

os  recursos  que  serão obt idos  com o  levantamento dos  depós i tos  e l i s ivos  e  

outros  b loqueios  judic ia is ,  a lém da  l iberação gradual  de  unidades  

penhoradas ,  a  companhia  te rá  mais  meios  para  l idar  com obr igações  

cot idianas  e  equa l izar  suas  o br igações .  

 

w )  As Recuperandas  d i s t r ibu í r am lucros ,  d iv idendos ,  ju ros  sobre  cap i t a l  
p rópr io  ou  qua lquer  ou t ro  t ipo  de  bon i f i cação  aos  seus  sóc ios  no  ú l t imo mês?  
Em caso  pos i t ivo ,  f avor  espec i f i ca r .   
 

RESPOSTA:  As  recuperandas  não  d is t r ibuí ram lucros ,  d iv idend os ,  juros  

sobre  capi ta l  própr io  ou  qualquer  outro  t ipo  de  boni f icação  aos  seus  sóc ios  

no  ú l t imo mês .  

x )  Favor  encaminhar  r e l ação  a tua l i z ada  de  todos  os  bens  imóve i s ,  móve i s  e  
in tang íve l  que  in tegram o  a t ivo  permanente  das  recuperandas ,  ind i cando ,  em 
re l ação  aos  bens  imóve i s  suas  mat r í cu l as  e  r espec t ivo  RGI e  ,  quanto  aos  bens  
móve i s ,  (  1  )  sua  desc r i ção  e  va lo r  de  ava l i ação  pa t r imonia l ;  (  2  )  o  loca l  e/ou  
a  obra  onde  os  mesmos  se  encont ram a locados ;   (  3  )  o  conta to  da   pessoa  
r e sponsáve l  por  sua  gua rda  e  cons ervação ;  bem como (  4  )  s e  o  bem 
imóve l/móve l  é  p rópr io/qu i tado ,  s e  es t á  a l i enado  f iduc ia r i amente  ou  se  é  
ob je to  de  l eas ing/ar rendamento   mercant i l ,  h ipo teca/penhor .   
 

RESPOSTA:  Devido  à  natureza  de  sua  a t iv idade ,  o  grupo João For tes  

apresenta  va lores  imat er ia is  de  a t ivo  imobi l izado.  Com isso ,  a  companhia  

não tem um contro le  a tual izado de  inventár io ,  sendo que os  a t ivos  do 
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imobi l izado são d iv ididos  em i tens  do  d ia  a  dia  como computadores  para  

equipe  adminis t rat iva ,  ins ta lações ,  mater ia l  de  escr i tór io  e  um v a lor  

res idual  de  maquinár io .  Importante  ressa l ta r  que nenhum desses  a t ivos  

es tá  a l ienado f iduciar iamente  ou  é  objeto  de  leas ing/arrendamento 

mercant i l  ou hipoteca/penhor .  

 

Para  a  re lação so l ic i tada,  em complemento à  informação do  imobi l izado,  a  

companhia  d ispõe de  um bem intangíve l  que  é  re ferente  à  aquis ição  da  

Incorporadora  Pinhei ro  Perei ra  em 2011 .  O va lor  de  ava l iação  patr imonia l  

es tá  presente  nas  demonst rações  f inancei ras  disponib i l izadas  e ,  como não  

foram divu lgadas  a  mercado,  permanecem s ig i losas  par a  publ icação.  

 

y )  Tendo  em v i s ta  a s  in formações  pres tadas  em re l ação  aos  
empreend imentos  Le  Quar t i e r  Bou levard  Taguat inga  e  Kimber l ey  P l a in ,  f avor  
in formar  se  há  a lguma  prev i são  quanto  à  ob tenção  do  “  hab i te -  s e” ,  de ta lhando  
a s  pendênc i as  a  s e rem a tend idas  pa ra  t an to .   
 

RESPOSTA:  O empreendimento  Kimber ley  P la in  já  possui  habi te -se  

expedido,  e ,  em 04/12/2020,  o  mesmo fo i  averbado no  car tór io  responsável .  

Portanto ,  o  empreendimento possui  habi te -se  cer t i f icado em car tór io .  

 

No Le Quart ie r  Taguat inga,  todas  as  ex igências  fa l tantes  para  aprovação  

do  projeto  de  as  bui l t  fo ram cumpridas  e  as  p lantas  car imbadas  já  foram 

l iberadas .  Os  próximos  passos  serão :  cumprimento de  exigências  para  a  

obtenção do  novo a lvará  de  const rução  a t re lado  a  este  novo  projeto  

aprovado e  f ina l ização  da  obra  para  a  v i s tor ia  do  habi te -se .  

 

z )  Favor  in formar  os  c réd i tos  l i s t ados  na  r e l ação  de  c redores  que  se  
encontram l ançados  por  dup l i c idade ,  por  conta  t e rem s ido  l i s t ados  na  r e l ação  
de  c redores  ( em razão  de  se rem dev idos  por  empreend imento  com pat r imôn io  
de  a fe tação ) ,  bem como na  r e l ação  conso l idada  (em razão  das  ga rant i a s  ofe r t ada  
pe la  ho ld ing  ou  ou t ra  empresa  do  g rupo) .   
 

RESPOSTA:  Seguem abaixo as  operações  de  crédi to  que es tão na  s i tuação 

suprac i tada  com valores  da  2 ª  l i s ta  de  credores :  
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a a )  Cons ide rando  que  os  índ ices  de  luc ra t i v idade  medem a  e f i c i ênc ia  da  
empresa  em obte r  luc ro  a t ravés  de  suas  vendas ,  so l i c i t amos  o  env io  dos  
ind i cadores  de  margem bruta  e  margem l íqu ida  das  recuperandas  do  ú l t imo mês .   
 

RESPOSTA:  O fechamento  contábi l  para  o  mês  de  dezembro  não  está  

d isponíve l .  A  Informação p ara  o  mês de  novembro encontra -se  d isponíve l  

na  pasta  compart i lhada  na  nuvem,  na  respect iva  pas ta  dessa  so l ic i tação,  

para  anál ise .  Entretanto ,  ta is  indicadores  não devem ser  d ivulgados  dev ido 

ao s ig i lo  das  demonst rações  f inancei ras  a inda  não publ icadas  pel as  

recuperandas .  

 

bb)  Cons ide rando  que  os  índ i ces  de  e s t ru tura  de  cap i t a l  pe rmi tem a  aná l i s e  
da  pos i ção  de  end iv idamento  e  capac idade  da  empresa  em gera r  ca ixa  suf i c i en te  
pa ra  sa ldar  suas  d ív idas ,  d i an te  do  expos to  so l i c i t amos  que  a s  recuperandas  
apresentem se us  re spec t ivos  ind icadores  de  pa r t i c ipação  de  cap i t a l  de  te rce i ros  
e  end iv idamento  de  cur to  e  longo  prazo  do  ú l t imo mês .   
 

RESPOSTA:  O fechamento  contábi l  para  o  mês  de  dezembro  não  está  

d isponíve l .  A  Informação para  o  mês de  novembro encontra -se  d isponíve l  

na  pasta  compart i lhada  na  nuvem,  na  respect iva  pas ta  dessa  so l ic i tação,  

para  anál ise .  Entretanto ,  ta is  indicadores  não devem ser  d ivulgados  dev ido 

Contrato Empresa Tomadora Avalista

Empreendimento 

Financiado Classe 2 (PA) Classe 3 (PA)

Classe 3 

(Consolidado)

Contrato de SFH No 

330800624

 JFE 36 

EMPREENDIMENTO

S IMOBILIARIOS 

SPE LTDA 

 JOÃO FORTES 

ENGENHARIA S.A. 

 Quinta de Altiora 

(Petrópolis) 
4,292,698R$     3,937,299R$     10,198,984R$   

Contrato de SFH No 

330900623

 SPE AMERICAS 

PROJETO 02 

 JOÃO FORTES 

ENGENHARIA S.A. 
 One Offices 4,926,407R$     11,095,934R$   16,022,342R$   

Contrato de SFH No 

3024.003.00001756-3

 INCORPORADORA 

PINHEIRO PEREIRA 

12 LTDA 

 JOÃO FORTES 

ENGENHARIA S.A. 

 JFE NITEROI - 

Mediterrâneo 

Rezidenza (Tiare - 

Cabo Frio) 

2,926,350R$     14,238,047R$   17,164,398R$   

Contrato de SFH No 01 

/ 000.000300.210-0

 JFE 32 

EMPREENDIMENTO

S IMOBILIARIOS 

LTDA 

 JOÃO FORTES 

ENGENHARIA S.A. 

 Fórum 

Empresarial 

Taquara 

(Parquinho) 

7,568,005R$     14,956,425R$   27,056,937R$   

Contrato de SFH No 

728.063-7 

 JFE 34 - 

EMPREENDIMENTO

S IMOBILIARIOS 

LTDA 

 JOÃO FORTES 

ENGENHARIA S.A. 
 Grambery 797,623R$         11,057,592R$   11,855,215R$   

Contrato de SFH No 

728.063-7 

 JFE 34 - 

EMPREENDIMENTO

S IMOBILIARIOS 

LTDA 

 JOÃO FORTES 

ENGENHARIA S.A. 
 Grambery 10,543,370R$   11,690,072R$   22,233,442R$   
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ao s igi lo  das  demonst rações  f inancei ras  a inda  não publ icadas  pelas  

recuperandas .  

 

c c )  Visando mensurar  a  capac i dade  de  pagamento  das  recuperandas ,  
so l i c i t amos  env io  dos  índ ices  de  l i qu idez  cor ren te ,  l i qu idez  seca  e  l i qu idez  gera l  
do  ú l t imo mês .   
 

RESPOSTA:  O fechamento  contábi l  para  o  mês  de  dezembro  não  está  

d isponíve l .  A  Informação para  o  mês de  novembro encontra -se  d isponíve l  

na  pasta  compart i lhada  na  nuvem,  na  respect iva  pas ta  dessa  so l ic i tação,  

para  anál ise .  Entretanto ,  ta is  indicadores  não devem ser  d ivulgados  dev ido 

ao s ig i lo  das  demonst rações  f inancei ras  a inda  não publ icadas  pelas  

recuperandas .  

 

dd )  Favor  in formar  o  pass ivo  t r ibutá r io  e  ex t r aconcursa l  a tua l i z ado  da  
Recuperanda  e  como as  mesmas  pre tendem compat ib i l i za r  seu  pagamento  com 
o  cumpr imento  do  PRJ .   
 

RESPOSTA:  [CONFIDENCIAL –  Informação constante  do Relatór io  

apresentado no apenso  

e e )  Favor  apresenta r  o  f luxo  de  ca ixa  r ea l i z ado  nos  ú l t imos  12  (doze)  meses  
e  o  f luxo  de  ca ixa  pro je tado  pa ra  os  p róx imos  12  (doze)  meses ,  ind i cando  as  
p r inc ipa i s  fon tes  de  ent r ada  e  p r inc ipa i s  s a ídas .   
 

RESPOSTA:  Como se  t ra ta  de  uma companhia  aber ta ,  as  pro j eções  c i tadas  

conf iguram informação re levante  ao  mercado,  cuja  divu lgação prec isa  

observar  as  caute las  inerentes  ao  mercado de  ações .  Por  esse  mot ivo,  a  

companhia  f ica  à  inte i ra  d ispos ição do  adminis t rador  judic ia l  para ,  em dia  

e  horár io  a  ser  prev iamente  justado ent re  as  par tes ,  apresentar  todas  as  

in formações  so l ic i tadas  de  modo a  manter  o  AJ  devidamente  in formado e  

preservar  o  s ig i lo  da  in formação antes  da  sua  d ivu lgação  ao  mercado.   

 
f f )  Favor  in formar  se  houve  a l guma  a l t e ração  nos  ú l t imos  30  ( t r in t a )  d i a s  em 
re l ação  ao  mercado  em que  a  r ecuperanda  a tua  e  em re l ação  aos  seus  ind i cadores  
de  mercado ,  e spec i f i c ando  as  even tua i s  a l t e rações  ocorr idas .  
 

RESPOSTA:  Não houve  a l teração  re levante  de  mercado.  

 





 

   
 

28 
 

gg )  Favor  in formar  as  p r inc ipa i s  d i f i cu ldades  encontradas  pa ra  o  
desenvo lv imento  das  a t i v idades  da  recuperanda  nos  ú l t imos  30  ( t r in ta )  d i a s   
 

RESPOSTA:  A  companhia  vem debruçando seus  es forços  na  venda  do  seu  

es toque disponíve l .  No entanto ,  a  moros idade no  processo de  l iberação das  

unidades  penhoradas  causa  um empeci l ho nessa  at iv idade ,  v is to  que  par te  

re levante  do es toque l i v re  da  companhia  f ica  indisponíve l  para  

comerc ia l ização .  A lém disso  as  recuperandas  estão em processo de  buscar  

f inanciamento  para  cont inuidade  das  obras  em andamento.  Em para le lo ,  o  

levantamento  p endente  dos  depós i tos  judic ia is  e  e l i s ivos  é  re levante  para  

manutenção  das  a t iv idades  das  recuperandas .  

 

hh)  As recuperandas  ou  seus  admin i s t radores  fo ram condenados  em sen tença  
pena l  t r ans i t ada  em ju lgado  por  c r ime  comet ido  em recuperação  jud ic i a l  ou  
f a l ênc ia  an te r io res  ou  por  c r ime cont ra  o  pa t r imôn io ,  a  economia  popu la r  ou  a  
o rdem econômica  p rev i s tos  na  l eg i s l ação  v igente?   
 

RESPOSTA:  Não  

 

i i )  As recuperandas  r ea l i z a ram aud i to r i a  contáb i l  ex te rna  r egu la rmente  
v i sando ga ran t i r  conformidade  com os  pr inc íp ios  contá be i s  e  a  l eg i s l ação  
per t inen te?   
 

RESPOSTA:  S im.  As  recuperandas  rea l izam audi tor ia  das  demonstrações  

contábeis  indiv iduais  e  conso l idadas  de  acordo com as  prá t icas  contábeis  

adotadas  no  Bras i l  e  com as  normas  internac ionais  de  re la tór io  f inancei ro  

( IFRS) ,  ap l icáveis  às  ent idades  de  incorporação  imobi l iá r ia  no  Bras i l ,  

regis t radas  na  Comissão  de  Va lores  mobi l iár ios  CVM.  

 

j j )  As recuperandas  possuem cód igo  de  é t i ca  e  conduta?   
 

RESPOSTA:  S im.   

 

kk )  As recuperandas  possuem mecan i smos  que  v i sam garant i r  a  mi t i gação  de  
r i sco  de  f raude  ou  de  ações  do losas?  Qua i s ?   
 





 

   
 

29 
 

RESPOSTA:  S im.  A pr incipa l  medida adotada pela  companhia  para  mi t igar  

ta l  r i sco  é  a  adoção  de  um Código  de  Ét ica ,  no  qua l  todos  os  co laborado res  

devem es tar  de  acordo  no momento  de  sua  admissão .  

 

l l )  As recuperandas  possuem p l ano  de  t r e inamento  e  capac i t ação  que  v i sa  
r eduz i r  o  r i s co  de  ações  do losas ?  Qua i s ?   
 

RESPOSTA:  As  recuperandas  possuem um código de  é t ica  aprovado sendo 

cer to  que  os  seus  func ionár ios  foram submet idos  a  t re inamento  e  

capaci tação sobre  a  apl icação e  observância  do  Código de  Ét ica ,  v i sando 

reduzi r  e  ev i tar  o  r isco  de  ações  do losas .   

 

mm)  As recuperandas  possuem cont ro l es  in te rnos?  Caso  possua  f avor  
desc rever  os  p r inc ipa i s  cont ro le s  u t i l i zados .   
 

RESPOSTA:  S im.  Os  pr incipais  contro les  internos  da  companhia  são :  

  Contro le  de  orçamento  –  rev isão  de  contra tos  e  va lores  acordados  
com fornecedores  de  serv iços  e  mater ia l  

  Contro le  de  vendas  –  rev isão de  documentos  e  contra tos  

  Contro le  de  apura ções  f i sca is  –  rev isão  dos  recebimentos  e  
apurações  de  impostos  

  Contro le  do contas  a  pagar  –  aprovações  de  contas  a  pagar  em 
di fe rentes  n íveis  de  aprovação  e  va lores  

  Contro les  de  tesourar ia  –  aprovações  bancár ias  compart i lhados  e  em 
níve is  

  Contro les  contábeis  –  execução  e  rev isão  do  fechamento contábi l  
 

nn)  As recuperandas  r ea l i zam aud i to r i a  em seus  cont ro l e s  in te rnos?  Se  s im,  
com que  per iod i c idade?   
 

RESPOSTA:  S im.  Os contro les  internos  são audi tados  anualmente  pe la  

equipe  de  audi tor ia  externa .  

 

oo)  As recuperandas  possuem contro le  de  es toque  e  r ea l i za  inven tá r io  f í s i co  
com f requênc i a?   
 

RESPOSTA:  S im.  Em vi r tude do  negócio  das  recuperandas ,  é  rea l izado um 

contro le  das  chaves  dos  apar tamentos  que  estão  em estoque.  
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pp)  As recuperandas  possuem um cana l  de  denúnc i as  forma l ?   
 

RESPOSTA:   S im.  As  recuperandas  possuem um cana l  em que  um 

funcionár io  pode fazer  uma denúncia  de  maneira  s ig i losa ,  a t ravés  de  um e -

mai l .  Tais  denúncias  são recebidas  e  respondidas  pe lo  gerente  de  Gente  e  

Gestão  e  o  Dire tor  Gera l .  

 

qq )  As recuperandas  possuem segregação  de  funções  em seus  p rocessos  
in te rnos?   
 

RESPOSTA:  S im.  No processo de  aprovação,  as  contas  a  pagar  possuem 

níve is  de  aprovação que  se  in ic iam através  da  inc lusão das  notas  no  s i s tema 

pe lo  usuár io  e  dependem da aprovação  do  g erente  da  área  requis i tante .  

Após  a  aprovação do  gerente ,  o  processo  va i  para  a  área  de  Contas  a  Pagar ,  

que e fe tua  as  anál ises  de  re tenção de  impostos .  Dependendo do  va lor ,  deve  

ser  aprovado também por  um diretor  e  rev isado pe lo  coordenador  de  Contas  

Pagar .  Depois  da  aná l ise  do  Contas  a  Pagar  a  requis ição  é  submet ida  à  

tesourar ia ,  aonde  são  e fetuadas  a  anál i ses  f inancei ras  para  pagamento .  As  

aprovações  na  tesourar ia  também devem ser  e fe tuadas  por  dois  gerentes  e  

submet idas  a  aprovação bancár ia ,  que também s eguem a  aprovação de  um 

gerente  com procuração bancár ia  e  o  gerente  f inancei ro .  

r r )  A f im de  aba l i z a r  a  aná l i se  da  s i tuação  econômico - f inance i r a  das  
r ecuperandas ,  so l i c i t amos  que  nos  se j am apresentados  os  documentos  aba ixo  
ind i cados ,  r eg i s t rando -  se  ,  desde  j á  ,  que  se rá  prese rvado  o  s ig i lo  das  
in formações  a  inda  não  d ivu lgadas  ao  mercado ,  t a l  como requer ido  e  de fer ido  
nos  au tos :  
 

1 )   O ba l anço  pa t r imon ia l  e  a s  Demonst rações  de  Resu l t ado  de  Exerc íc io  –  

DRE’s  com levantamentos  s in té t i cos  e  mensa i s  (ou  se j a ,  não  acumulado)  de  

novembro de  2020  de  todas  a s  recuperandas ,  em formato  PDF e  exce l .  

 

RESPOSTA:  O fechamento  contábi l  para  o  mês  de  dezembro  não  está  

d isponíve l .  A  Informação para  o  mês de  novembro encontra -se  d isponíve l  

na  pasta  compart i lhada  na  nuvem,  na  re spect iva  pas ta  dessa  so l ic i tação,  

para  anál ise .  Entretanto ,  ta is  indicadores  não devem ser  d ivulgados  dev ido 

ao s ig i lo  das  demonst rações  f inancei ras  a inda  não publ icadas  pelas  

recuperandas .  
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V. DA ANÁLISE DO PASSIVO DO GRUPO JOÃO FORTES  

 

24 .  A f im de  poss ib i l i t a r  uma  melhor  compreensão  do  pass ivo  do  Grupo  

João  For te s ,  a  A . J .  t r aça  aba ixo  uma  aná l i s e  do  pass ivo  concursa l  e  

ex t r aconcursa l  do  grupo ,  cons iderando -se  não  só  as  in formações  p res t adas  nos  

au tos ,  como t ambém as  in formações  que  fo ram encaminhada s  pe la s  r ecuperandas  

a  es ta  A . J .  conforme lhe  fo i  so l i c i t ado ,  no tadamente  a  p l an i lha  de  apuração  do  

pass ivo  f i sca l .  

 

25 .  Reg i s t re - se  que  a s  in formações  o ra  apresentadas  tomaram por  base  a  

r e l ação  de  c redores  conso l idada  após  a  conc lusão  da  f ase  admin i s t ra t iva  de  

ve r i f i cação  de  c réd i tos ,  nos  t e rmos  do  a r t i go  7 º ,  §2 º  da  LRE ,  r azão  pe la  qua l  os  

va lo res  g loba i s  ora  apresen tados  d i f e rem daque l e s  in formados  nos  RMA’s  

an te r iores  que  fo ram pautados  nas  in formações  cons tan tes  nas  r e l aç ões  de  

c redores  apresen tadas  pe la s  recuperandas  no  começo do  processo .  

 

  1 .  O PASSIVO TOTAL –  CONCURSAL E EXTRACONCURSAL  
 

26 .  O pass ivo  to ta l  da  recuperanda ,  inc lu indo as  d ív idas  concursa i s  

conso l idadas  na  fo rma  do  a r t i go  7 º ,  §2º  da  LRE  e  ex t raconcursa i s ,  soma a  quant i a  

de  R$  1 .566 .749 .951 ,00  (um b i lhão ,  qu inhentos  e  se ssen ta  e  se i s  mi lhões ,  

s e tecentos  e  qua renta  e  nove  mi l ,  novecentos  e  c inque nta  e  um rea i s ) ,  podendo  

se r  segregado  nas  ca tegor i a s  aba ixo  ind icadas .  

 

Tipo de credor Valor (R$) Part %

Trabalhista/Honorários 27.938.717                  2%

Distratos/Rescisões/Condenações 355.531.005                23%

Permutantes 51.456.602                  3%

Empréstimos e Financiamentos 637.999.673                41%

Fornecedores 162.073.199                10%

Intercompany 264.969.438                17%

Fiscal 66.781.317                  4%

Total 1.566.749.951              100%
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  2 .  PASSIVO CONCURSAL –  QUADRO GERAL 

2 . 1 .  Por  va lor  (R$)  

  CLASSE I CLASSE II CLASSE III CLASSE IV TOTAL  

 JOÃO FORTES - 

CONSOLIDADO - 

EXCETO 

PATRIMONIO DE 

AFETAÇÃO  

 R$     

27.500.782,90  

 R$     

89.778.837,14  

 R$     

1.091.764.461,08  

 R$     

9.260.186,56  

 R$    

1.218.304.267,68  

 JFE 36 

EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS SPE 

LTDA - "Quinta de 

Altiora" - COM 

PATRIMÔNIO DE 

AFETAÇÃO  

 R$                

1.665,10  

 R$        

4.292.698,00  

 R$             

4.050.768,09  

 R$                          

-    

 R$            

8.345.131,19  

 SPE AMERICAS 

PROJETO 02 LTDA - 

"One Offices" - COM 

PATRIMÔNIO DE 

AFETAÇÃO  

 R$           

115.195,60  

 R$        

4.926.407,40  

 R$           

11.488.602,63  

 R$           

48.034,50  

 R$          

16.578.240,13  

 INCORPORADORA 

PINHEIRO PEREIRA 12 

LTDA - "Mediterrâneo 

Rezidenza" - COM 

 R$                

1.000,00  

 R$        

2.926.350,00  

 R$           

15.320.062,86  

 R$                          

-    

 R$          

18.247.412,86  
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PATRIMÔNIO DE 

AFETAÇÃO  

 JFE 34 - 

EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA - 

"Le Quartier Granbery" - 

COM PATRIMÔNIO 

DE AFETAÇÃO  

 R$             

37.087,63  

 R$     

11.340.993,00  

 R$           

38.057.391,98  

 R$     

1.607.915,67  

 R$          

51.043.388,28  

 JFE 32 

EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA - 

"Fórum Empresarial 

Taquara" - COM 

PATRIMÔNIO DE 

AFETAÇÃO  

 R$           

108.003,64  

 R$        

7.568.004,78  

 R$           

21.282.786,90  

 R$                          

-    

 R$          

28.958.795,32  

 JOÃO FORTES 

ENGENHARIA S.A. - 

"Mares de Goa" - COM 

PATRIMÔNIO DE 

AFETAÇÃO  

 R$             

13.567,22  

 R$        

1.861.169,23  

 R$           

29.845.878,52  

 R$           

22.759,15  

 R$          

31.743.374,12  

 JFE 18 

EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA - 

"Le Quartier Boulevard 

Taguatinga" - COM 

PATRIMÔNIO DE 

AFETAÇÃO  

 R$           

161.414,81  

 R$                            

-    

 R$           

93.693.106,24  

 R$         

802.501,75  

 R$          

94.657.022,80  

 JFE 53 

EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA - 

"Ocean Garden 

Condominium Club"  - 

COM PATRIMÔNIO 

DE AFETAÇÃO  

 R$                            

-    

 R$                            

-    

 R$           

31.721.463,71  

 R$         

369.538,56  

 R$          

32.091.002,27  

  
 R$     

27.938.716,90  

 R$   

122.694.459,55  

 R$     

1.337.224.522,01  

 R$   

12.110.936,19  

 R$    

1.499.968.634,65  
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2 .2 .  Por  número  de  credores  

  CLASSE I CLASSE II CLASSE III CLASSE IV 
TOTAL 

CREDORES 

 JOÃO FORTES - CONSOLIDADO - 

EXCETO PATRIMONIO DE 

AFETAÇÃO  

467 6 2277 319 3069 

 JFE 36 EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS SPE LTDA - "Quinta 

de Altiora" - COM PATRIMÔNIO DE 

AFETAÇÃO  

1 1 3 0 5 

 SPE AMERICAS PROJETO 02 LTDA - 

"One Offices" - COM PATRIMÔNIO 

DE AFETAÇÃO  

3 1 15 1 20 

 INCORPORADORA PINHEIRO 

PEREIRA 12 LTDA - "Mediterrâneo 

Rezidenza" - COM PATRIMÔNIO DE 

AFETAÇÃO  

1 1 16 0 18 

 JFE 34 - EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA - "Le Quartier 

Granbery" - COM PATRIMÔNIO DE 

AFETAÇÃO  

2 1 37 73 113 
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 JFE 32 EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA - "Fórum 

Empresarial Taquara" - COM 

PATRIMÔNIO DE AFETAÇÃO  

3 1 28 0 32 

 JOÃO FORTES ENGENHARIA S.A. - 

"Mares de Goa" - COM PATRIMÔNIO 

DE AFETAÇÃO  

2 1 28 5 36 

 JFE 18 EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA - "Le Quartier 

Boulevard Taguatinga" - COM 

PATRIMÔNIO DE AFETAÇÃO  

10 0 148 44 202 

 JFE 53 EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA - "Ocean Garden 

Condominium Club"  - COM 

PATRIMÔNIO DE AFETAÇÃO  

0 0 78 9 87 

  489 12 2630 451 3582 

 

 

 

 

27 .  O pass ivo  concursa l  conso l idado  da  r ecuperanda  (exce to  com 

pa t r imôn io  de  a fe tação )  é  compos to ,  por  3 .069  c redores  (86% do to ta l )  e  

r e spondem por  81% do va lor  to ta l  do  r e fe r ido  pass ivo .  Dent re  as  r ecuperandas  

com afe t ação  de  pa t r imôn io ,  des t aca - se  a  empresa  JFE 18   

EMPREENDIMENTOS,  com 202  c redores  (6% do  to ta l )  e  responde  por  6% do 

va lo r  to ta l  dos  c réd i tos .  
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2 .3 .  Por  v ínculo  de  patr imônio  

 

 

 

 

28 .  O pass ivo  concursa l  da  recuperanda  é  composto ,  ma jor i t a r i amente ,  

por  c réd i tos  sem pa t r imôn io  de  a fe tação  (81%) ,  ao  passo  que  o  pass ivo  concursa l  

com pat r imôn io  de  a fe t ação  cor responde  a  19% do  to ta l .  

 

  3 .  PASSIVO CONCURSAL –  POR CLASSE 

 

29 .  O pass ivo  concursa l  da  recuperanda  é  composto ,  ma jor i t a r i amente ,  

por  c réd i tos  inc lu ídos  na  C la sse  I I I ,  que  r epresentam 89% (o i tenta  e  nove  por  

cen to )  dos  c réd i tos  to ta i s ,  s endo  a  re fe r ida  c l a s se  composta  por  déb i tos  or iundos  

de  Dis t r a tos/Resc i sões/Condenações ,  operações  permutan tes ,  emprés t imos ,  

Valor (R$) Part %

Sem patrimônio de afetação 1.218.304.268                        81%

Com patrimônio de afetação 281.664.367                          19%

Total 1.499.968.635                       100%

Passivo concursal - Quadro Geral - Por vínculo de patrimônio
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fo rnecedores  e  t r ansações  in te rcompany .  Dent ro  da  C la sse  I I I ,  os  c réd i tos  sem 

a fe t ação  de  pa t r imôn io  cor respondem a  82% do to ta l .  

 

 

 

 

 

Sem patrimônio de afetação Com patrimônio de afetação Total Part %

Classe I 27.500.783                            437.934                                   27.938.717        2%

Classe II 89.778.837                            32.915.622                               122.694.460      8%

Classe III 1.091.764.461                        245.460.061                             1.337.224.522    89%

Classe IV 9.260.187                              2.850.750                                 12.110.936        1%

Total 1.218.304.268                        281.664.367                             1.499.968.635   100%

 Passivo concursal - Por classe 
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3 . 1  Credores  por  categor ia  –  Classe  I  

 

 

 

 

 

Classe I - Trabalhista/Honorários
Sem patrimônio

de afetação

Com patrimônio

de afetação
Valor total

% do Total 

da classe

Sem patrimônio

de afetação

Com patrimônio

de afetação

Nº de

credores

% do total

de credores

da classe

Créditos até R$5.000,00 120.086             15.753               135.839      0,5% 142 9 151 31%

Créditos de R$5.000,01 a R$25.000,00 1.951.016          104.043             2.055.059   7,4% 140 7 147 30%

Créditos de R$25.000,01 a R$50.000,00 3.304.930          144.029             3.448.959   12,3% 94 4 98 20%

Créditos R$50.000,01 a R$150.000,00 5.579.566          174.109             5.753.675   20,6% 62 2 64 13%

Créditos acima de R$150.000,00 16.545.184        -                    16.545.184  59,2% 29 0 29 6%

Total 27.500.783        437.934             27.938.717 100,0% 467 22 489 100%
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30 .  Observa- se  que ,  do  to ta l  de  c redores  da  c l a s se  1 ,  31% (151) ,  cu jos  

c réd i tos  ind iv idua i s  possuem te to  de  R$  5 .000 ,00 ,  r espondem por  0 ,5% (R$  

135 .839 ,00)  do  to ta l  da  c l a s se .  Por  ou t ro  l ado ,  6% dos  c redores  ( 29 ) ,  cu jos  

c réd i tos  ind iv idua i s  superam R$  150 .000 , 00 ,  re spondem por  59 ,2% (R$  

16 .545 .184 ,00)  do  to ta l  da  c l a s se .  

 

2 .2 .  Credores  por  ca tegor ia  –  Classes  II ,  I II  e  IV agrupados  

 

 

 

31 .  Na ava l i ação  do  g rupo de  c redores  das  c l a s ses  I I ,  I I I  e  IV ,  des t aca - se  

o  va lo r  or iundo de  operações  de  c réd i to ,  onde  1% dos  c re dores  (ou  se j a ,  28  

c redores )  possuem 43% dos  c réd i tos  no  montante  de  R$  637 .999 .673 ,00  

( se i scen tos  e  t r in ta  e  s e te  mi lhões ,  novecen tos  e  noventa  e  nove  mi l ,  se i scen tos  

e  se tenta  e  t rê s  rea i s ) .  

 

Tipo de credor
Sem patrimônio

de afetação

Com patrimônio

de afetação
Valor total

% do Valor 

total das

classes

Sem patrimônio

de afetação

Com patrimônio

de afetação

Quantidade 

de credores

% de credores

das classes

Distratos/Rescisões/Condenações 305.452.870       50.078.136         355.531.005      24% 1295 227 1522 49%

Permutantes 45.373.817        6.082.785           51.456.602        3% 27 2 29 1%

Empréstimos e Financiamentos 508.940.918       129.058.755       637.999.673      43% 16 12 28 1%

Fornecedores 144.265.493       17.807.706         162.073.199      11% 1246 226 1472 48%

Intercompany 186.770.387       78.199.051         264.969.438      18% 18 24 42 1%

Total 1.190.803.485    281.226.433       1.472.029.918   100% 2602 491 3093 100%

 Classes II, III e IV 
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32 .  Por  out ro  l ado ,  a inda  na  aná l i se  de  c redores  d as  c l a s ses  I I ,  I I I  e  IV ,  

obse rva - se  que  a s  d ív idas  r e l a t ivas  a  “d i s t r a tos/resc i sões/condenações”  

eng lobam 49% dos  c redores  l i s t ados  (1 .295 ) ,  cor respondendo  a  24% do  pass ivo  

dessas  c l a s ses ,  e  a s  d ív idas  com  “ fornecedores”  eng lobam 48% dos  c redores  

(1 .472 )  e  11% do  pass ivo  de  t a i s  c l a s ses  to ta l  de  va lo res  do  grupo .  
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VII.  DA ANÁLISE DO CONTÁBIL-FINANCEIRA DO GRUPO 
JOÃO FORTES ENGENHARIA  

 

1 .  INFORMAÇÕES PRELIMINARES  

 

33 .  O presen te  r e l a tór io  r e su l t a  da  aná l i s e  das  demons t r ações  f inance i r as  

de  63  soc i edades  que  compõem  o  Grupo João  For tes  Engenhar i a ,  t endo  a  

soc i edade  João  For tes  Engenhar i a  S .A .  como a  soc iedade  cont ro l adora  e  ou t r as  

62  soc iedades  cont ro l adas  l i s t adas  aba ixo .  

 

34 .  As aná l i s es  foram rea l i z adas  a  pa r t i r  dos  demonst r a t i vos  conso l idados  

em função  da  ges tão  un i f i cada  dos  negóc ios  das  recuperandas ,  da  compos i ção  

soc i e t á r i a  co inc iden te  e  da  in te rconexão  observada  no  re l ac ionamento  das  

soc i edades .  

 

35 .  Entretanto ,  por  conta  do segredo de  just iça  que fo i  de fer ido às  

demonst rações  de  2020  (a inda  não divulgadas  ao  mercado) ,  o  presente  RMA 

é  apresentado em duas  versões ,  uma protoco lada  nos  autos  do  processo de  

recuperação judic ia l  com a  exc lusão das  in formaç ões  e  documentos  

re la t ivos  aos  exerc íc ios  2020  e  out ra  versão  protoco lada  no  inc idente  nº  

0101461 -12 .2020 .8 .19 .0001  que  t ramita  sob  segredo de  jus t iça ,  onde  estão  

sendo apresentadas  e  ana l i sadas  as  informações  contábeis  de  2019  e  2020 .  

 

36 .  Os demons t ra t i vos  contábe i s  conso l idados  foram e l aborados  a  par t i r  

dos  demons t r a t ivos  f inance i ros  de  cada  recuperanda  e  após  a  r ea l i zação  dos  

dev idos  a jus te s  sobre  as  t r ansações  ent re  par te s  re l ac ionadas .  

 

37 .  A recuperanda  jus t i f i cou  sua  d i f i cu ldade  pa ra  aprese nta r  os  números  

a  pa r t i r  do  mês  de  ju lho  para  a  cont ro l adora  e  pa ra  o  conso l idado :  “Em v i r t u d e  

d a  r e a p r e s en t a ç ã o  d o s  s a l d o s  d e  2018 ,  o s  núme r o s  d e  2019  a inda  e s t ã o  s o f r e nd o  a l t e r a ç õ e s  

em  d e c o r r ê n c i a  d o s  a j u s t e s  s o l i c i t a d o s  p e l a  aud i t o r i a .  Ta i s  a j u s t e s  p r o v o c am  a l t e r a ç õ e s  n o s  

s a l d o s  i n i c i a i s  d o  ex e r c í c i o  d e  2019  e ,  p o r t an t o ,  a l t e r a ç õ e s  n a s  v a r i a ç õ e s .  P o r t an t o ,  

c o n f o rme  i n f o rmado  an t e r i o rm en t e ,  o s  s a l d o s  e  v a r i a ç õ e s  d o s  r e s u l t ad o s  p od em  ap r e s en t a r  

d i v e r g ên c i a s  em  f un çã o  da s  a l t e r a ç õ e s  f e i t a s  p e l o s  aud i t o r e s .  As  a l t e r a ç õ e s  s omen t e  d e ixa rã o  

d e  ex i s t i r  pa r a  o s  s a l d o s  i n i c i a i s  quando  a  aud i t o r i a  em i t i r  o  p a r e c e r  d o  ex e r c í c i o  d e  2019  
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e  o s  d ema i s  t r ime s t r e s  s ub s equ en t e s  d e  2020 ,  o  qu e  e s p e r amo s  qu e  a c o n t e ç a  c om a  ma i o r  

b r e v i d ad e  p o s s í v e l .   
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2 .  DEMONSTRATIVOS CONSOLIDADOS DO JOÃO FORTES 
ENGENHARIA 
 

2.1 Demonstração de Resultado do Exercício Consolidado  

 
 

38 .  Observa - se  s ign i f i ca t i va  redução  do  n íve l  de  a t iv idade  das  

r ecuperandas  em 2018 .  A  rece i t a  to ta l  r eduz iu  39% em 2018  em comparação  a  

2017 .  

 

39 .  Segundo  a  recupera nda ,  em 2015  e  2016 ,  obse rvou -se  s ign i f i ca t iva  

queda  da  demanda  em função  do  ambiente  econômico  des favoráve l  no  mercado 

onde  e l a  a tua .  Nesse  pe r íodo ,  obse rvou -se  uma  for te  re t r ação  econômica ,  

in f l ação  e  t axa  de  ju ros  e l evadas ,  bem como a  r e t ração  da  o fer t a  de  c réd i to  t an to  

pa ra  se tor  imobi l i á r io  quanto  pa ra  o  consumo.   Nes te  ambien te ,  a  e l evação  da  

t axa  de  desemprego  a  pa r t i r  de  2015  promoveu  aumento  dos  d i s t ra tos ,  que  

a t ing i ram ce rca  de  42% em 2015  e  2016 .  A l i ado  a  i s so ,  a  queda  no  preço  dos  

imóve i s  não  fo i  acompanhada  proporc iona lmente  pe l a  r edução  do cus to  de  

cons trução .  

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO CONSOLIDADO

Grupo João Fortes Engenharia

Em milhares de R$

2017 2018

Receita bruta de vendas 168.750 103.671

Deduções da receita (8.264) (4.890)

Receita líquida 160.486 98.781

Custo dos produtos vendidos (231.272) (160.770)

Lucro bruto (70.786) (61.989)

Margem bruta % -44% -63%

Despesas comerciais (32.543) (23.251)

Reversão/Provisão das perdas de créditos (7.649) (14.537)

Desp gerais e administrativas (44.875) (45.278)

Honorários da administração (3.583) (2.282)

Outras receitas (desp), l íquidas (280.536) (230.249)

Resultado da equiv.patrimonial (6.671) (27.129)

Total de Despesas Operacionais (375.857) (342.726)

Lucro operacional (EBIT) (446.643) (404.715)

Margem EBIT % -278% -410%

Despesas financeiras (103.431) (74.363)

Receitas financeiras 17.942 42.230

Resultado financeiro líquido (85.489) (32.133)

Imposto de renda e contrib. social 61.579 9.029

Resultado líquido (470.553) (427.819)

Margem líquida % -293% -433%
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40 .  Ainda  segundo  a  r ecuperanda ,  a  l i ge i r a  me lhora  do  ambiente  

macroeconômico  e  r edução  da  t axa  de  ju ros  obse rvada  a  pa r t i r  de  2017  não  fo i  

su f i c i en te  pa ra  r ecuperação  do  mercado  imob i l i á r io  t endo em v i s t a  a  manutenção  

dos  ba ixos  ind icadores  de  empregab i l i dade  e  massa  s a l a r i a l .  

 

41 .  Em re l ação  a  DRE conso l idada ,  os  segu in te s  pontos  r e l evantes  podem 

se r  observados  em re l ação  ao  desempenho  das  r ecuperandas  na  v i s ão  

conso l idada :  

 

  Recei ta  Líquida :  Redução  de  38% em 2018  em re l ação  ao  ano  de  2017 .  

 

 
 

  Margem Bruta :  Redução  na  margem bru ta  de  -44% em 2017  pa ra  -63% 

em 2018 .  Redução  da  Rece i t a  L íqu ida  em 2018  fo i  acompanhada  por  

r edução  no  Custo  da  Mercador i a  Vendida .  
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  Margem Operaciona l  (EBIT 2)  e  Margem Líquida :  No exerc íc io  de  

2018 ,  houve  r edução  da  margem operac iona l  e  na  margem l íqu ida .  

 

 
 

                                                            
2 O EBIT (Earnings Before Interest and Taxes) equivale ao LAJIR (Lucros Antes de Juros e Impostos). A Margem 
Ebit é um indicador de eficiência operacional que mede a lucratividade da empresa sem considerar o efeito de 
juros e impostos.  
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2.1.1 EBITDA 3 

 

42 .  O EBITDA é  uma  med ida  ge renc ia l  que  equ iva l e  à  ge ração  de  ca ixa  da  

empresa  com base  exc lus ivamente  nas  suas  a t i v idades  operac iona i s ,  

descons ide rando os  impostos ,  os  re su l t ados  f inance i ros  e  os  e fe i tos  dos  

inves t imentos .  

 
 

43 .  Na comparação  do  EBITDA de  2017  com o  de  2018 ,  observa - se  que  a  

queda  nas  vendas  fo i  compensada  com a  redução  nos  cus tos  operac iona i s .  

 
 

                                                            
3 O EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) equivale ao LAJIDA (Lucros Antes de Juros, 

Impostos, Depreciação e Amortização). 
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Em milhares de R$

EBITDA 2017 2018

Lucro operacional (EBIT) (446.643) (404.715)

Depreciação (2.023) (1.414)

EBITDA (EBIT - Depreciação) (448.666) (406.129)
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2.2 Balanço Patrimonial  Consolidado 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL CONSOLIDADO

Grupo João Fortes
Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018
Caixa e equivalentes de caixa 31.208 16.741

Ativos financeiros ao valor justo 5 65

Contas a receber  528.212 325.584

Imóveis a comercializar  1.089.181 979.053

Impostos e contribuições a compensar 11.865 11.643

Direito real de aquisição 3.579 0

Outros ativos 82.744 79.554
Total do Ativo Circulante 1.746.794 1.412.640

Ativos financeiros ao valor justo 6.175 3.503

Contas a receber  49.426 30.246

Contas a receber - alienação 2.553 2.636

Imóveis a comercializar  236.954 186.492

Valores a receber de partes relacionadas 76.695 63.477

Depositos judiciais 2.170 2.170

Imposto de renda e contrib.social diferidos 10.300 0

Outros ativos 11.171 6.337

Investimentos  8.584 3.092

Propriedade para investimento 0 18.384

Imobilizado 4.733 3.848

Intangível 22.675 21.322
Total do Ativo não Circulante 431.436 341.507

Total do Ativo 2.178.230 1.754.147





 

   
 

48 
 

 

 

2.2.1  Ativo Circulante  

 

44 .  Dentre  a s  conta s  ex i s tentes  no  At ivo  C i rcu lante  em março  de  2020 ,  

des t aca - se  o  “ Imóve i s  a  comerc i a l i za r”  com 69% e  “Contas  a  receber”  com 23% 

em re l ação  ao  va lo r  to ta l  do  At ivo  C i rcu lan te .  

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018
Empréstimos e financiamentos 598.222 494.164

Debêntures 242.182 53.615

Fornecedores 57.217 58.405

Contas a pagar por aquisição de imóveis 53.802 116.823

Adiantamentos de clientes 43.632 26.155

Salários e encargos sociais 4.539 2.102

Imposto de renda e contribuição social 3.544 8.668

Demais tributos e contribuições 38.362 36.978

Dividendos a pagar 355 7.630

Provisão para garantia de obras 3.496 3.410

Programa de  recuperação fiscal 2.641 615

Obrigações pela aquisição de Direitos 3.579 0

Provisão para rescisões a pagar 90.537 87.752

Outros passivos 42.787 31.518
Total do Passivo Circulante 1.184.895 927.835

Empréstimos e financiamentos  91.481 72.024

Valores a pagar para partes relacionadas 46.566 102.771

Contas a pagar por aquisição de imóveis  76.383 28.908

Imposto de renda e contrib.social diferidos 0 46.074

Demais contribuições sociais  diferidas 6.042 5.196

Programa de  Recuperação Fiscal 58.026 2.912

Provisão para contingências  144.314 237.442

Provisão para garantia de obras 7.833 6.703

Adiantamentos de clientes 2.037 2.605

Outros passivos 50.618 60.838
Total do Passivo não Circulante 483.300 565.473

Capital social 1.851.386 2.103.387

Ações em tesouraria (12.058) (12.058)

Operação com não Controladores (1.011) (1.011)

Prejuízos acumulados (1.322.485) (1.754.159)

Participação dos não controladores (5.797) (75.320)
Total do Patrimonio Líquido 510.035 260.839

Total do Passivo 2.178.230 1.754.147
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2.2.2 Ativo Não Circulante 

45 .  Dentre  a s  conta s  ex i s t en tes  no  At ivo  não  C i rcu lan te  em março  de  

2020 ,  des taca - se  “ Imóve i s  a  comerc ia l i z a r”  com 55% e  “Va lores  a  receber  de  

pa r t es  r e l ac ionadas”  com 18% em re l ação  ao  to ta l  do  At ivo  Não  C i rcu lan te .  

 

 
 

2.2.3 Passivo Circulante  

 

46 .  Entre  a s  pr inc ipa i s  conta s  do  pass ivo  c i r cu lan te ,  obse rva -se  a  

manutenção  do  n íve l  de  end iv idamento  de  cur to  prazo  com a  r edução  do  sa ldo  

de  d ív idas  com emprés t imos  e  debêntures  sendo parc i a lmente  compensado  pe lo  

aumento  de  d ív idas  com fornecedores  e  ad i an tament o  a  c l i en te s .  
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Passivo Total (Dívida com Terceiros)  

 

 

 

47 .  A d i s t r ibu i ção  do  to ta l  do  Pass ivo  (Pass ivo  C i rcu l an te  +  Pass ivo  Não 

C i rcu l an te )  em 2018  mos t r a  que  a  ma ior  pa rce l a  se  r e fe re  a  d ív ida  com 

emprés t imos  e  debêntures  com 41%,  segu ido  de  p rov i sões  e  cont ingênc ia s  com 

17% e  fo rnecedor  e  ad iantamento  a  c l i en te s  com 16%.  
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Salários e Obrig.Sociais Tributos a pagar

Em R$ milhares

Passivo Circulante e Não Circulante 2017 2018
Fornececedores e Adiant Clientes 233.071 232.896
Empréstimos e Debêntures 931.885 619.803
Salários e Obrig.Sociais 101.118 95.050
Provisões/Contingências 155.643 247.555
Obrigações - aquisição de Direitos 3.579 0
Tributos a pagar 102.573 95.247
Dividendos a pagar 355 7.630
Partes Relacionadas 46.566 102.771
Outros 93.405 92.356
Total do Passivo 1.668.195 1.493.308
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48 .  Entre  a s  p r inc ipa i s  d iv idas  conso l idadas  no  pass ivo  des t aca - se  a  

r edução  de  33% em d ív idas  com emprés t imos ,  f inanc iamentos  e  debêntures  e  o  

aumento  de  59% com prov i sões  e  cont ingênc ia s .  
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Em R$ milhões

Principais dívidas 2017 Var% 2018

Fornececedores e Adiant Clientes 233 0% 233

Empréstimos e Debêntures 932 -33% 620

Salários e Obrig.Sociais 101 -6% 95

Tributos a pagar 103 -7% 95

Provisões/Contingências 156 59% 248
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2.3 Indicadores  

49 .  Os ind icadores  de  so lvênc i a ,  end iv idamento  e  rentab i l i dade  fo ram 

apresentados  nos  autos  do  inc iden te  s ig i lo so  nº  0101461 -12 .2020 .8 .19 .0001 ,  uma  

vez  que  os  mesmos ,  pa ra  uma  aná l i se  compara t i va  l eva ram em conta  in formações  

r e l a t i va s  aos  demons t ra t i vos  contábe i s  conso l idados  de  2017 ,  2018 ,  2019  e  

p r ime i ro  t r imes t re  de  2020 ,  s endo  que  es t es  do i s  ú l t imos  se  encont ram sob 

s i g i lo .  

 

  a)  Liquidez  Corrente  

 

50 .  A l iqu idez  cor ren te  (LC)  re f l e te  o  quanto  a  empresa  d i spõe  de  r ec ursos  

de  cur to  prazo  em seu  a t i vo  c i r cu lante  pa ra  l iqu ida r  a s  d ív idas  de  cur to  p razo  

a locadas  no  pass ivo  c i rcu l an te .  

 

51 .  O ind icador  i gua l  a  1  (um)  ind i ca  equ iva l ênc i a  ent re  o  montante  de  

a t ivos  de  cur to  p razo  e  pas s ivos  de  cur to  p razo .  O ind i cador  aba ixo  de  1  ind i ca  

que  a  operação  da  r ecuperanda  e s t á  sendo  f inanc iada  com pass ivos  c i rcu l an tes ,  

ou  se j a ,  com cap i ta i s  de  cur to  prazo ,  po i s  d ív idas  de  cur to  prazo  vencem antes  

que  os  a t ivos  não  c i r cu l an tes  comecem a  ge ra r  ca ixa .  

 

 

 

 

 

 

  b)  Endiv idamento  Gera l  

 

52 .  Este  ind i cador  re f l e te  a  es t ru tura  de  cap i ta l  e  mos t ra  qua l  a  f ração  dos  

a t ivos  da  empresa  e s tão  f inanc iados  a t r avés  de  d ív idas  com terce i ros 4.  

 

 

c )  Margem operac ional  e  margem l íquida  

                                                            
4 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administração Financeira Corporate Finance. 
Tradução Antonio Zoratto Sanvicente. 2ª Edição – São Paulo. Editora Atlas, 2002, p.48. 

LC  =  At i vo  C i rcu lante  /  Pass i vo  C i rcu lante  

Endi v i damento  Gera l  =  ( Pas s i vo  C i rcu l ante  +  Pass ivo  Não  C i rcu lante)  /At i vos  Tota i s  
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53 .  A margem é  um ind icador  de  e f i c i ênc i a  operac iona l  que  ava l i a  quan to  

de  luc ro  operac iona l  a  empresa  gera  pa ra  cada  R$  1  em venda .  

 

 

54 .  A margem l íqu ida  é  a  porcentagem de  luc ro  l íqu ido  obt ido  pe l a  

empresa  em re l ação  à  rece i t a  l íqu ida  ob t ida  no  per íodo .  

 

 

 

  

Margem L íqu ida  =  Luc ro  L íqu ido  ( Pre ju í zo)  /  Rec e i ta  L íqu i da  

Margem EBI T  =  Lucro  antes  dos  Juros  e  Impos tos  /  Rec e i ta  L íqu ida   
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3 .  JOÃO FORTES ENGENHARIA S/A  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
João Fortes Engenharia

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 4.994 3.974

Contas a receber  74.014 39.261

Imóveis a comercializar  32.367 24.413

Partes relacionadas 0 0

Impostos e contribuições a compensar 6.436 5.908

Outros ativos 33.201 33.544

Total do Ativo Circulante 151.012 107.100

Ativos financeiros ao valor justo 40 0

Contas a receber  8.648 5.918

Contas a receber - alienação 2.553 2.636

Imóveis a comercializar  9.089 9.196

Valores a receber de partes relacionadas 489.864 464.248

Dividendos a receber 14.768 32.486

Imposto de renda e contrib.social diferidos 23.381 0

Investimentos  1.095.299 1.043.093

Imobilizado 2.648 2.377

Intangível 384 208

Total do Ativo não Circulante 1.646.674 1.560.162

Total do Ativo 1.797.686 1.667.262

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 184.327 140.738

Debêntures 242.182 53.615

Fornecedores 12.702 12.913

Contas a pagar por aquisição de imóveis 11.992 91.429

Adiantamentos de clientes 808 0

Salários e encargos sociais 851 360

Demais tributos e contribuições 15.896 8.965

Valores a pagar para partes relacionadas 530 530

Programa de  recuperação fiscal 3.075 17

Provisão para rescisões a pagar 5.711 5.446

Outros passivos 6.021 5.856

Total do Passivo Circulante 484.095 319.869

Empréstimos e financiamentos  22.310 27.830

Debêntures 240.000 240.000

Valores a pagar para partes relacionadas 206.321 337.290

Contas a pagar por aquisição de imóveis  45.600 0

Imposto de renda e contrib.social diferidos 0 28.889

Demais contribuições sociais  diferidas 2.119 1.916

Programa de  Recuperação Fiscal 1.393 1.393

Provisão para contingências  125.449 163.728

Provisão para passivo a descoberto de controladas  144.887 205.214

Indenizações a pagar 0 0

Outros passivos 9.680 4.974

Total do Passivo não Circulante 797.759 1.011.234

Capital social 1.851.386 2.103.387

Ações em tesouraria (12.058) (12.058)

Operação com não Controladores (1.011) (1.011)

Prejuízos acumulados (1.322.485) (1.754.159)

Total do Patrimonio Líquido 515.832 336.159

Total do Passivo 1.797.686 1.667.262
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO
João Fortes Engenharia

Em milhares de R$

2017 2018

Receita bruta de vendas 31.983 8.937

Deduções da receita (3.257) (820)

Receita líquida 28.726 8.117

Custo dos produtos vendidos (49.328) (16.078)

Lucro bruto (20.602) (7.961)

Margem bruta % -72% -98%

Despesas comerciais (7.025) (2.725)

Reversão/Provisão das perdas de créditos 7.794 (5.666)

Desp gerais e administrativas (21.019) (11.215)

Honorários da administração (1.162) (829)

Outras receitas (desp), l íquidas (111.432) (60.461)

Resultado da equiv.patrimonial (321.635) (337.373)

Total de Despesas Operacionais (454.479) (80.896)

Lucro operacional (EBIT) (475.081) (426.230)

Margem EBIT % -1654% -5251%

Despesas financeiras (16.967) (12.616)

Receitas financeiras 13.186 17.821

Resultado financeiro líquido (3.781) 5.205

Imposto de renda e contrib. social 56.337 14.597

Resultado líquido (422.525) (406.428)

Margem líquida % -1471% -5007%
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4 .  ALFA PORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
ALFA PORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 177 176

Ativos financeiros ao valor justo 7.500 7.500

Contas a receber  8.577 8.828

Imóveis a comercializar  151 171

Partes relacionadas 21.028 22.489

Outros ativos (31) (31)

Total do Ativo Circulante 37.402 39.133

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 37.402 39.133

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 5 99

Imp de renda e contrib social a pagar 1 44

Demais tributos e contrib a pagar 304 66

Provisão para rescisões a pagar 0 450

Outros passivos 105 105

Total do Passivo Circulante 415 764

Imp de renda e contrib social diferidos 2.196 2.204

Demais contrib sociais  diferidas 248 258

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 2.444 2.462

Capital social 33.272 33.647

Prejuízos acumulados 1.271 2.260

Total do Patrimonio Líquido 34.543 35.907

Total do Passivo 37.402 39.133
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

ALFA PORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 199 980

Custo dos produtos vendidos (1) (80)

Lucro bruto 198 900

Margem bruta % 99% 92%

Despesas comerciais (2) (80)

Desp gerais e administrativas (13) (30)

Outras despesas operacionais 0 (1)

Outras receitas operacionais 0 0

Total de Despesas Operacionais (15) (111)

Lucro operacional (EBIT) 183 789

Margem EBIT % 92% 81%

Despesas financeiras 28 (270)

Receitas financeiras 44 530

Resultado financeiro líquido 72 260

Imposto de renda e contrib social (125) (58)

Resultado líquido 130 991

Margem líquida % 65% 101%
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5 .  ANDORINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
ANDORINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 178 11

Contas a receber  5.319 5.976

Partes relacionadas 0 211

Impostos e contrib. a compensar 4 6

Outros ativos 0 5

Total do Ativo Circulante 5.501 6.209

Partes relacionadas a receber 50 50

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 50 50

Total do Ativo 5.551 6.259

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 1 1

Imp de renda e contrib social a pagar 0 1

Demais tributos e contrib a pagar 1 3

Total do Passivo Circulante 2 5

Imp de renda e contrib social diferidos 102 184

Demais contrib sociais  diferidas 111 218

Provisão para contingências  1.470 1.519

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 1.683 1.921

Capital social 8.610 8.660

Prejuízos acumulados (4.744) (4.327)

Total do Patrimonio Líquido 3.866 4.333

Total do Passivo 5.551 6.259
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

ANDORINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (1) 11

Custo dos produtos vendidos (37) 0

Lucro bruto (38) 11

Margem bruta % 3800% 100%

Despesas comerciais 0 (178)

Desp gerais e administrativas (10) 0

Outras despesas operacionais 0 (48)

Total de Despesas Operacionais (10) (226)

Lucro operacional (EBIT) (48) (215)

Margem EBIT % 4800% -1955%

Despesas financeiras (19) 0

Receitas financeiras 62 715

Resultado financeiro líquido 43 715

Imposto de renda e contrib social (1) (83)

Resultado líquido (6) 417

Margem líquida % - 3791%
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6 .  ARARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
ARARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 91 (72)

Ativos financeiros ao valor justo 0 61

Contas a receber  507 499

Partes relacionadas 0 132

Impostos e contrib. a compensar 21 22

Outros ativos 0 (55)

Total do Ativo Circulante 619 587

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 619 587

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 15 15

Imp de renda e contrib social a pagar 0 1

Demais tributos e contrib a pagar 0 2

Outros passivos 0 (7)

Total do Passivo Circulante 15 11

Imp de renda e contrib social diferidos 10 15

Demais contrib sociais  diferidas 10 18

Provisão para contingências  569 620

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 589 653

Capital social 7.870 7.871

Prejuízos acumulados (7.855) (7.948)

Total do Patrimonio Líquido 15 (77)

Total do Passivo 619 587
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

ARARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 1 (16)

Custo dos produtos vendidos (1) 0

Lucro bruto 0 (16)

Margem bruta % 0% 100%

Despesas comerciais 0 (16)

Desp gerais e administrativas (4) 0

Outras despesas operacionais 0 (55)

Total de Despesas Operacionais (4) (71)

Lucro operacional (EBIT) (4) (87)

Margem EBIT % -400% 544%

Despesas financeiras (38) 0

Receitas financeiras 4 2

Resultado financeiro líquido (34) 2

Imposto de renda e contrib social (1) (7)

Resultado líquido (39) (92)

Margem líquida % -3900% -
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7 .  SPE CEILÂNDIA BSB EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 
LTDA 
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

SPE CEILANDIA BSB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 1 155

Ativos financeiros ao valor justo 8.000 8.000

Contas a receber  147 147

Imóveis a comercializar  0 7.030

Partes relacionadas 4.185 13.491

Outros ativos 68 7

Total do Ativo Circulante 12.401 28.830

Imóveis a comercializar  24.011 0

Partes relacionadas a receber 0 0

Propriedade para investimento 0 17.924

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 24.011 17.924

Total do Ativo 36.412 46.754

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 1.000 1.471

Fornecedores 569 740

Imp de renda e contrib social a pagar 117 238

Demais tributos e contrib a pagar 812 561

Partes relacionadas a pagar 231 718

Outros passivos 640 0

Total do Passivo Circulante 3.369 3.728

Empréstimos e financiamentos  9.677 18.582

Demais contrib sociais  diferidas 13 13

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 9.690 18.595

Capital social 34.144 34.909

Prejuízos acumulados (10.791) (10.478)

Total do Patrimonio Líquido 23.353 24.431

Total do Passivo 36.412 46.754
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

SPE CEILANDIA BSB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 1.528 3.094

Custo dos produtos vendidos 0 (102)

Lucro bruto 1.528 2.992

Margem bruta % 100% 97%

Despesas comerciais (121) (1.551)

Desp gerais e administrativas (408) (960)

Outras despesas operacionais (9.330) (57)

Total de Despesas Operacionais (9.859) (2.568)

Lucro operacional (EBIT) (8.331) 424

Margem EBIT % -545% 14%

Despesas financeiras (1.661) (686)

Receitas financeiras 18 777

Resultado financeiro líquido (1.643) 91

Imposto de renda e contrib social (16) (204)

Resultado líquido (9.990) 311

Margem líquida % -654% 10%
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8 .  CHARITAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 
 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

CHARITAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 2.617 5.342

Ativos financeiros ao valor justo 9.500 9.500

Contas a receber  31.635 4.530

Imóveis a comercializar  31.639 24.361

Partes relacionadas 0 0

Impostos e contrib. a compensar 60 60

Outros ativos 2.490 127

Total do Ativo Circulante 77.941 43.920

Contas a receber  5.722 0

Partes relacionadas a receber 16.433 29.933

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 22.155 29.933

Total do Ativo 100.096 73.853
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Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 20 216

Adiantamentos de clientes 297 0

Imp de renda e contrib social a pagar 229 120

Demais tributos e contrib a pagar 1.277 690

Partes relacionadas a pagar 8.945 1.039

Provisão para rescisões a pagar 510 454

Outros passivos 1.375 0

Total do Passivo Circulante 12.653 2.519

Contas a pagar aquisição de imóveis 5.555 7.342

Imp de renda e contrib social diferidos 1.482 181

Provisão para contingências  0 790

Indenizações a pagar 0 0

Outros passivos 428 0

Total do Passivo não Circulante 7.465 8.313

Capital social 61.447 62.402

Reserva legal 417 13

Prejuízos acumulados 18.114 606

Total do Patrimonio Líquido 79.978 63.021

Total do Passivo 100.096 73.853
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

CHARITAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA  

2017 2018

Receita líquida 22.817 14.975

Custo dos produtos vendidos (11.451) (12.445)

Lucro bruto 11.366 2.530

Margem bruta % 50% 17%

Despesas comerciais (1.514) (2.363)

Desp gerais e administrativas (26) (616)

Outras despesas operacionais (4) (838)

Outras receitas operacionais 2 0

Total de Despesas Operacionais (1.542) (3.817)

Lucro operacional (EBIT) 9.824 (1.287)

Margem EBIT % 43% -9%

Despesas financeiras -371 -569

Receitas financeiras 841 3.360

Resultado financeiro líquido 470 2.791

Imposto de renda e contrib social (619) (898)

Resultado líquido 9.675 606

Margem líquida % 42% 4%





 

   
 

68 
 

9 .  CINCO DE JULHO INCORPORAÇÕES SPE LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
CINCO DE JULHO INCORPORACOES SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 15 15

Contas a receber  341 0

Partes relacionadas 95 104

Impostos e contrib. a compensar 21 22

Outros ativos 275 275

Total do Ativo Circulante 747 416

Partes relacionadas a receber 2.269 2.818

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 2.269 2.818

Total do Ativo 3.016 3.234

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 17 19

Imp de renda e contrib social a pagar 135 135

Demais tributos e contrib a pagar 898 305

Total do Passivo Circulante 1.050 459

Imp de renda e contrib social diferidos 10 0

Demais contrib sociais  diferidas 12 0

Provisão para contingências  0 827

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 22 827

Capital social 1.633 2.132

Prejuízos acumulados 311 (184)

Total do Patrimonio Líquido 1.944 1.948

Total do Passivo 3.016 3.234
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

CINCO DE JULHO INCORPORACOES SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 544 (2)

Custo dos produtos vendidos (269) 0

Lucro bruto 275 (2)

Margem bruta % 51% 100%

Despesas comerciais (56) (16)

Desp gerais e administrativas (25) (10)

Outras despesas operacionais (63) (810)

Total de Despesas Operacionais (144) (836)

Lucro operacional (EBIT) 131 (838)

Margem EBIT % 24% 41900%

Despesas financeiras (10) 114

Receitas financeiras (82) 298

Resultado financeiro líquido (92) 412

Imposto de renda e contrib social (40) (69)

Resultado líquido (1) (495)

Margem líquida % 0% -
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10 .  CNR EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
CNR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 410 411

Ativos financeiros ao valor justo 4.000 4.000

Contas a receber  18.134 15.461

Imóveis a comercializar  0 474

Partes relacionadas 2.930 4.924

Impostos e contrib. a compensar 0 14

Outros ativos 44 44

Total do Ativo Circulante 25.518 25.328

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 25.518 25.328

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 16 57

Imp de renda e contrib social a pagar 19 280

Demais tributos e contrib a pagar 703 87

Partes relacionadas a pagar 0 0

Provisão para rescisões a pagar 0 0

Outros passivos 370 371

Total do Passivo Circulante 1.108 795

Imp de renda e contrib social diferidos 561 476

Demais contrib sociais  diferidas 664 564

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 1.225 1.040

Capital social 18.812 19.433

Prejuízos acumulados 4.373 4.060

Total do Patrimonio Líquido 23.185 23.493

Total do Passivo 25.518 25.328





 

   
 

71 
 

 

  

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

CNR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 495 (685)

Custo dos produtos vendidos 474

Lucro bruto 495 (211)

Margem bruta % 100% 31%

Despesas comerciais (5) (440)

Desp gerais e administrativas (77) (203)

Outras despesas operacionais (4) (12)

Total de Despesas Operacionais (86) (655)

Lucro operacional (EBIT) 409 (866)

Margem EBIT % 83% 126%

Despesas financeiras (36) 132

Receitas financeiras 59 598

Resultado financeiro líquido 23 730

Imposto de renda e contrib social (5) (179)

Resultado líquido 427 (315)

Margem líquida % 86% -
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11 .  CONTEMPORANIUM EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO SPE 
LTDA 
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
CONTEMPORANIUM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa (14) 502

Contas a receber  10.493 9.908

Imóveis a comercializar  2.478 557

Partes relacionadas 820 851

Impostos e contrib. a compensar 23 32

Outros ativos 2.820         2.882 

Total do Ativo Circulante 16.620 14.732

Partes relacionadas a receber 11.905 13.479

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 11.905 13.479

Total do Ativo 28.525 28.211

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 28.174 29.954

Fornecedores 772 743

Imp de renda e contrib social a pagar 3.453 167

Demais tributos e contrib a pagar 4.458 673

Partes relacionadas a pagar 0 5.078

Provisão para rescisões a pagar 0 0

Outros passivos 20 20

Total do Passivo Circulante 36.877 36.635

Demais contrib sociais  diferidas 223 250

Provisão para contingências  8.165 7.398

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 8.388 7.648

Capital social 22.069 25.742

Prejuízos acumulados (38.809) (41.814)

Total do Patrimonio Líquido (16.740) (16.072)

Total do Passivo 28.525 28.211
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

CONTEMPORANIUM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 3.123 2.390

Custo dos produtos vendidos (1.909) (1.921)

Lucro bruto 1.214 469

Margem bruta % 39% 20%

Despesas comerciais (412) (233)

Desp gerais e administrativas (1.742) (1.594)

Outras despesas operacionais (3.441) 184

Total de Despesas Operacionais (5.595) (1.643)

Lucro operacional (EBIT) (4.381) (1.174)

Margem EBIT % -140% -49%

Despesas financeiras (5.670) (4.146)

Receitas financeiras 529 2.481

Resultado financeiro líquido (5.141) (1.665)

Imposto de renda e contrib social 9 (167)

Resultado líquido (9.513) (3.006)

Margem líquida % -305% -126%





 

   
 

74 
 

12 .  COSTABELLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
COSTABELLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Contas a receber  2.953 2.402

Imóveis a comercializar  7.211 5.775

Partes relacionadas 370 654

Impostos e contrib. a compensar 36 36

Outros ativos 55 73

Total do Ativo Circulante 10.625 8.940

Depositos judiciais 37 37

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 37 37

Total do Ativo 10.662 8.977

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 801 806

Imp de renda e contrib social a pagar 43 53

Demais tributos e contrib a pagar 85 86

Partes relacionadas a pagar 54 54

Provisão para rescisões a pagar 0 1.202

Outros passivos 3.807 3.808

Total do Passivo Circulante 4.790 6.009

Demais contrib sociais  diferidas 462 151

Programa de  Recuperação Fiscal 138 0

Provisão para contingências  0 805

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 600 956

Capital social 44.712 46.766

Reserva Legal 652 652

Prejuízos acumulados (40.092) (45.406)

Total do Patrimonio Líquido 5.272 2.012

Total do Passivo 10.662 8.977
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

COSTABELLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

2017 2018

Receita líquida (26) (1.079)

Custo dos produtos vendidos 0 1.076

Lucro bruto (26) (3)

Margem bruta % 100% 0%

Despesas comerciais (3.768) (519)

Desp gerais e administrativas (84) (1.970)

Outras despesas operacionais (3) (3.318)

Total de Despesas Operacionais (3.855) (5.807)

Lucro operacional (EBIT) (3.881) (5.810)

Margem EBIT % 14927% 538%

Despesas financeiras (85) (75)

Receitas financeiras 168 129

Resultado financeiro líquido 83 54

Imposto de renda e contrib social (407) 441

Resultado líquido (4.205) (5.315)

Margem líquida % - -
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13 .  FRANK EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS E 
PARTICIPAÇÕES LTDA 
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
FRANK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Imóveis a comercializar  19.908 24.093

Partes relacionadas 10.007 29.798

Total do Ativo Circulante 29.915 53.891

Imóveis a comercializar  631 0

Partes relacionadas a receber 0 7.564

Investimentos  77.261 55.905

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 77.892 63.469

Total do Ativo 107.807 117.360

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Imp de renda e contrib social a pagar 0 216

Demais tributos e contrib a pagar 48 50

Partes relacionadas a pagar 25.710 68.172

Total do Passivo Circulante 25.758 68.438

Contas a pagar aquisição de imóveis 12.199 0

Total do Passivo não Circulante 12.199 0

Capital social 8.945 8.946

Prejuízos acumulados 60.905 39.976

Total do Patrimonio Líquido 69.850 48.922

Total do Passivo 107.807 117.360
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

FRANK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 0 0

Custo dos produtos vendidos 0 0

Lucro bruto 0 0

Margem bruta % - -

Despesas comerciais 0 (40)

Perdas Estimadas de Créditos 0 0

Desp gerais e administrativas 0 (2)

Outras receitas operacionais 0 0

Resultado da equiv.patrimonial 22.708 28.644

Total de Despesas Operacionais 22.708 28.602

Lucro operacional (EBIT) 22.708 28.602

Margem EBIT % - -

Despesas financeiras (8) 0

Receitas financeiras 48 686

Resultado financeiro líquido 40 686

Imposto de renda e contrib social 0 (216)

Resultado líquido 22.748 29.072

Margem líquida % - -
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14 .  HOUSE VENDAS LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
HOUSE VENDAS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 5 23

Contas a receber  1.888 722

Partes relacionadas 1.215 2.014

Impostos e contrib. a compensar 101 108

Outros ativos 22              20 

Total do Ativo Circulante 3.231 2.887

Partes relacionadas a receber (1) 0

Imobilizado 170 145

Total do Ativo não Circulante 169 145

Total do Ativo 3.400 3.032

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 208 214

Salários e encargos sociais 141 133

Imp de renda e contrib social a pagar 15 155

Demais tributos e contrib a pagar 1.264 465

Partes relacionadas a pagar 56 56

Outros passivos 109 109

Total do Passivo Circulante 1.793 1.132

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 0 0

Capital social 1.813 2.572

Prejuízos acumulados (206) (672)

Total do Patrimonio Líquido 1.607 1.900

Total do Passivo 3.400 3.032
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

HOUSE VENDAS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 1.678 543

Custo dos produtos vendidos (1) 0

Lucro bruto 1.677 543

Margem bruta % 100% 100%

Despesas comerciais (19) (19)

Desp gerais e administrativas (1.489) (1.142)

Outras despesas operacionais 0 0

Total de Despesas Operacionais (1.508) (1.161)

Lucro operacional (EBIT) 169 (618)

Margem EBIT % 10% -114%

Despesas financeiras (94) (26)

Receitas financeiras (12) 180

Resultado financeiro líquido (106) 154

Imposto de renda e contrib social (19) 0

Resultado líquido 44 (464)

Margem líquida % 3% -85%
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15 .  IPP RESIDENCIAL ILE SAINT LOUIS EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIÁRIOS LTDA 
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
IPP RESIDENCIAL ILE SAINT LOUIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Ativos financeiros ao valor justo 5 4

Contas a receber  772 579

Imóveis a comercializar  18 284

Impostos e contrib. a compensar 0 17

Outros ativos 144 145

Total do Ativo Circulante 939 1.029

Imóveis a comercializar  415 0

Partes relacionadas a receber 0 401

Depositos judiciais 5 5

Total do Ativo não Circulante 420 406

Total do Ativo 1.359 1.435

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 14 10

Imp de renda e contrib social a pagar 0 6

Demais tributos e contrib a pagar 113 4

Partes relacionadas a pagar 1.204 1.407

Outros passivos 37 37

Total do Passivo Circulante 1.368 1.464

Imp de renda e contrib social diferidos 83 91

Demais contrib sociais  diferidas 25 27

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 108 118

Capital social 92 178

Prejuízos acumulados (210) (325)

Total do Patrimonio Líquido (118) (147)

Total do Passivo 1.358 1.435
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

IPP RESIDENCIAL ILE SAINT LOUIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (2) (275)

Custo dos produtos vendidos (5) 266

Lucro bruto (7) (9)

Margem bruta % 350% 3%

Despesas comerciais (28) (3)

Desp gerais e administrativas (152) (16)

Outras despesas operacionais (9) (194)

Total de Despesas Operacionais (189) (213)

Lucro operacional (EBIT) (196) (222)

Margem EBIT % 9800% 81%

Despesas financeiras (35) 15

Receitas financeiras 38 110

Resultado financeiro líquido 3 125

Imposto de renda e contrib social (63) (16)

Resultado líquido (256) (113)

Margem líquida % - -
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16 .  INPAR EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO VIVE LA VIE SPE 34 
LTDA 
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
INPAR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO VIVE LA VIE SPE 34 LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 5 23

Contas a receber  1.888 722

Partes relacionadas 1.215 2.014

Impostos e contrib. a compensar 101 108

Outros ativos 22 20

Total do Ativo Circulante 3.231 2.887

Partes relacionadas a receber (1) 0

Imobilizado 170 145

Total do Ativo não Circulante 169 145

Total do Ativo 3.400 3.032

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 208 214

Salários e encargos sociais 140 133

Imp de renda e contrib social a pagar 14 155

Demais tributos e contrib a pagar 1.265 465

Partes relacionadas a pagar 56 56

Outros passivos 110 109

Total do Passivo Circulante 1.793 1.132

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 0 0

Capital social 1.813 2.572

Prejuízos acumulados (206) (672)

Total do Patrimonio Líquido 1.607 1.900

Total do Passivo 3.400 3.032
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

INPAR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO VIVE LA VIE SPE 34 LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (405) (93)

Custo dos produtos vendidos 325 48

Lucro bruto (80) (45)

Margem bruta % 20% 48%

Despesas comerciais (354) (385)

Desp gerais e administrativas (68) (29)

Outras despesas operacionais (651) (261)

Total de Despesas Operacionais (1.073) (675)

Lucro operacional (EBIT) (1.153) (720)

Margem EBIT % 285% 774%

Despesas financeiras (279) 145

Receitas financeiras (19) 303

Resultado financeiro líquido (298) 448

Imposto de renda e contrib social 0 0

Resultado líquido (1.451) (272)

Margem líquida % - -





 

   
 

84 
 

17 .  INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 10  LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 10 LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 108 (31)

Ativos financeiros ao valor justo 0 0

Contas a receber  7.424 5.640

Imóveis a comercializar  17.896 14.250

Partes relacionadas 0 0

Impostos e contrib. a compensar 11 10

Outros ativos 243 60

Total do Ativo Circulante 25.682 19.929

Partes relacionadas a receber 3.385 6.014

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 3.385 6.014

Total do Ativo 29.067 25.943

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 13.997 0

Fornecedores 483 397

Imp de renda e contrib social a pagar (72) 22

Demais tributos e contrib a pagar 2.108 362

Partes relacionadas a pagar 437 384

Provisão para rescisões a pagar 1.638 2.003

Outros passivos 387 57

Total do Passivo Circulante 18.978 3.225

Empréstimos e financiamentos  18.656 0

Imp de renda e contrib social diferidos 297 225

Provisão para contingências  0 593

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 18.953 818

Capital social 20.332 57.487

Prejuízos acumulados (29.196) (35.587)

Total do Patrimonio Líquido (8.864) 21.900

Total do Passivo 29.067 25.943
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 10 LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (6.679) 1.271

Custo dos produtos vendidos 2.019 (2.146)

Lucro bruto (4.660) (875)

Margem bruta % 70% -69%

Despesas comerciais (2.021) (1.543)

Desp gerais e administrativas (1.066) (40)

Outras despesas operacionais (41) (2.106)

Outras receitas operacionais 0 0

Total de Despesas Operacionais (3.128) (3.689)

Lucro operacional (EBIT) (7.788) (4.564)

Margem EBIT % 117% -359%

Despesas financeiras (5.487) (2.896)

Receitas financeiras 1.664 1.121

Resultado financeiro líquido (3.823) (1.775)

Imposto de renda e contrib social 107 (52)

Resultado líquido (11.504) (6.391)

Margem líquida % - -503%
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18 .  INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 3  LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 3 LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 0 0

Outros ativos 0 0

Total do Ativo Circulante 0 0

Imóveis a comercializar  27.425 27.830

Partes relacionadas a receber 0 8

Depositos judiciais 8 8

Total do Ativo não Circulante 27.433 27.846

Total do Ativo 27.433 27.846

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 29 35

Contas a pagar aquisição de imóveis 0 (97)

Demais tributos e contrib a pagar 26 40

Partes relacionadas a pagar 4.500 4.500

Total do Passivo Circulante 4.555 4.478

Contas a pagar aquisição de imóveis 8.899 8.899

Provisão para contingências  0 0

Total do Passivo não Circulante 8.899 8.899

Capital social 14.467 14.967

Prejuízos acumulados (488) (498)

Total do Patrimonio Líquido 13.979 14.469

Total do Passivo 27.433 27.846
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 3 LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 0 0

Custo dos produtos vendidos

Lucro bruto 0 0

Margem bruta % - -

Despesas comerciais (1) (1)

Perdas Estimadas de Créditos 0 (5)

Desp gerais e administrativas (17) 0

Outras despesas operacionais 0 0

Total de Despesas Operacionais (18) (6)

Lucro operacional (EBIT) (18) (6)

Margem EBIT % - -

Despesas financeiras (9) (4)

Receitas financeiras 0 0

Resultado financeiro líquido (9) (4)

Imposto de renda e contrib social 0 0

Resultado líquido (27) (10)

Margem líquida % - -
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19 .  INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 6  LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 6 LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 9 9

Ativos financeiros ao valor justo 6.500 6.500

Contas a receber  2.428 0

Imóveis a comercializar  646 0

Partes relacionadas 0 0

Impostos e contrib. a compensar 22 24

Outros ativos 9 9

Total do Ativo Circulante 9.614 6.542

Imóveis a comercializar  0 0

Partes relacionadas a receber 634 634

Total do Ativo não Circulante 634 634

Total do Ativo 10.248 7.176

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 147 86

Imp de renda e contrib social a pagar 0 0

Demais tributos e contrib a pagar 1.240 155

Partes relacionadas a pagar 9.671 7.202

Provisão para rescisões a pagar 408 395

Outros passivos 150 0

Total do Passivo Circulante 11.616 7.838

Imp de renda e contrib social diferidos 97 0

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 97 0

Capital social 5.372 6.594

Prejuízos acumulados (6.837) (7.256)

Total do Patrimonio Líquido (1.465) (662)

Total do Passivo 10.248 7.176
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 6 LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 1.321 946

Custo dos produtos vendidos (777) (657)

Lucro bruto 544 289

Margem bruta % 41% 31%

Despesas comerciais (46) (17)

Desp gerais e administrativas (61) (6)

Outras despesas operacionais (22) (48)

Total de Despesas Operacionais (129) (71)

Lucro operacional (EBIT) 415 218

Margem EBIT % 31% 23%

Despesas financeiras 12 (644)

Receitas financeiras 10 30

Resultado financeiro líquido 22 (614)

Imposto de renda e contrib social (32) (19)

Resultado líquido 405 (415)

Margem líquida % 31% -44%
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20 .  INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 12  LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 12 LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 217 209

Ativos financeiros ao valor justo 3.000 3.000

Contas a receber  2.110 2.252

Imóveis a comercializar  3.410 1.831

Impostos e contrib. a compensar 6 7

Outros ativos 310 291

Total do Ativo Circulante 9.053 7.590

Partes relacionadas a receber 552 552

Total do Ativo não Circulante 552 552

Total do Ativo 9.605 8.142

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 7.903 11.316

Fornecedores 188 169

Imp de renda e contrib social a pagar 10 9

Demais tributos e contrib a pagar 881 296

Partes relacionadas a pagar 1.577 845

Provisão para rescisões a pagar 311 284

Outros passivos 297 298

Total do Passivo Circulante 11.167 13.217

Empréstimos e financiamentos  3.404 0

Imp de renda e contrib social diferidos 84 90

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 3.488 90

Capital social 3.050 4.026

Prejuízos acumulados (8.100) (9.191)

Total do Patrimonio Líquido (5.050) (5.165)

Total do Passivo 9.605 8.142
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 12 LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 2.899 1.486

Custo dos produtos vendidos (4.398) (1.814)

Lucro bruto (1.499) (328)

Margem bruta % -52% -22%

Despesas comerciais (669) (237)

Desp gerais e administrativas (47) (7)

Outras despesas operacionais (359) (39)

Total de Despesas Operacionais (1.075) (283)

Lucro operacional (EBIT) (2.574) (611)

Margem EBIT % -89% -41%

Despesas financeiras (2.845) (774)

Receitas financeiras 864 367

Resultado financeiro líquido (1.981) (407)

Imposto de renda e contrib social (89) (35)

Resultado líquido (4.644) (1.053)

Margem líquida % -160% -71%
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21 .  INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 5  LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 5 LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 10 10

Impostos e contrib. a compensar 0 15

Outros ativos 5 5

Total do Ativo Circulante 15 30

Imóveis a comercializar  17.349 17.508

Partes relacionadas a receber 2 39

Total do Ativo não Circulante 17.351 17.547

Total do Ativo 17.366 17.577

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 452 451

Contas a pagar aquisição de imóveis 0 0

Imp de renda e contrib social a pagar 19 41

Demais tributos e contrib a pagar 223 32

Partes relacionadas a pagar 0 0

Total do Passivo Circulante 694 524

Contas a pagar aquisição de imóveis 6.263 6.263

Total do Passivo não Circulante 6.263 6.263

Capital social 11.410 12.054

Prejuízos acumulados (1.001) (1.264)

Total do Patrimonio Líquido 10.409 10.790

Total do Passivo 17.366 17.577
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 5 LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 470 281

Custo dos produtos vendidos 0 0

Lucro bruto 470 281

Margem bruta % 100% 100%

Despesas comerciais (11) 0

Desp gerais e administrativas (9) (27)

Outras despesas operacionais 0 0

Total de Despesas Operacionais (20) (27)

Lucro operacional (EBIT) 450 254

Margem EBIT % 96% 90%

Despesas financeiras (462) (499)

Receitas financeiras 0 2

Resultado financeiro líquido (462) (497)

Imposto de renda e contrib social (29) (19)

Resultado líquido (41) (262)

Margem líquida % -9% -93%
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22 .  INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 7  LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 7 LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa (11) (12)

Ativos financeiros ao valor justo 24.500 24.500

Contas a receber  7.995 1.954

Imóveis a comercializar  649 649

Partes relacionadas 3.469 3.466

Impostos e contrib. a compensar 27 146

Outros ativos 49 112

Total do Ativo Circulante 36.678 30.815

Partes relacionadas a receber 2.102 7.709

Total do Ativo não Circulante 2.102 7.709

Total do Ativo 38.780 38.524

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 559 279

Salários e encargos sociais 23 23

Imp de renda e contrib social a pagar (2) 90

Demais tributos e contrib a pagar 2.435 643

Partes relacionadas a pagar 1.512 1.513

Provisão para rescisões a pagar 2.088 1.885

Outros passivos 23 23

Total do Passivo Circulante 6.638 4.456

Imp de renda e contrib social diferidos 319 78

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 319 78

Capital social 11.713 14.083

Prejuízos acumulados 20.110 19.907

Total do Patrimonio Líquido 31.823 33.990

Total do Passivo 38.780 38.524
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 7 LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 14.199 (234)

Custo dos produtos vendidos (9.275) 0

Lucro bruto 4.924 (234)

Margem bruta % 35% 100%

Despesas comerciais (670) (55)

Desp gerais e administrativas (69) (173)

Outras despesas operacionais (179) (61)

Total de Despesas Operacionais (918) (289)

Lucro operacional (EBIT) 4.006 (523)

Margem EBIT % 28% 224%

Despesas financeiras (1.635) (409)

Receitas financeiras 107 818

Resultado financeiro líquido (1.528) 409

Imposto de renda e contrib social (285) (98)

Resultado líquido 2.193 (212)

Margem líquida % 15% -





 

   
 

96 
 

23 .  INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 8  LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 8 LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 20 11

Ativos financeiros ao valor justo 4.000 4.000

Contas a receber  530 564

Imóveis a comercializar  974 974

Impostos e contrib. a compensar 11 11

Outros ativos 0 9

Total do Ativo Circulante 5.535 5.569

Partes relacionadas a receber 1.002 1.003

Total do Ativo não Circulante 1.002 1.003

Total do Ativo 6.537 6.572

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 3.131 3.283

Fornecedores 90 44

Imp de renda e contrib social a pagar 2 0

Demais tributos e contrib a pagar 550 74

Partes relacionadas a pagar 3.234 3.538

Provisão para rescisões a pagar 481 481

Outros passivos 12 12

Total do Passivo Circulante 7.500 7.432

Imp de renda e contrib social diferidos 21 23

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 21 23

Capital social 2.772 3.730

Prejuízos acumulados (3.756) (4.613)

Total do Patrimonio Líquido (984) (883)

Total do Passivo 6.537 6.572
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 8 LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 430 (4)

Custo dos produtos vendidos (519) 0

Lucro bruto (89) (4)

Margem bruta % -21% 100%

Despesas comerciais (126) (132)

Desp gerais e administrativas (54) (261)

Outras despesas operacionais 0 (16)

Total de Despesas Operacionais (180) (409)

Lucro operacional (EBIT) (269) (413)

Margem EBIT % -63% 10325%

Despesas financeiras (628) (554)

Receitas financeiras 152 113

Resultado financeiro líquido (476) (441)

Imposto de renda e contrib social (15) (4)

Resultado líquido (760) (858)

Margem líquida % -177% -
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24 .  JFE 10  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 10 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 896 303

Ativos financeiros ao valor justo 9.000 9.000

Contas a receber  3.741 2.103

Imóveis a comercializar  690 690

Partes relacionadas 839 1.675

Impostos e contrib. a compensar 23 23

Outros ativos 99 103

Total do Ativo Circulante 15.288 13.897

Partes relacionadas a receber 1.186 1.195

Total do Ativo não Circulante 1.186 1.195

Total do Ativo 16.474 15.092

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 11.074 11.210

Fornecedores 484 386

Salários e encargos sociais 2 0

Imp de renda e contrib social a pagar 4 32

Demais tributos e contrib a pagar 1.355 213

Partes relacionadas a pagar 201 200

Provisão para rescisões a pagar 3.189 3.309

Outros passivos 726 727

Total do Passivo Circulante 17.035 16.077

Imp de renda e contrib social diferidos 150 84

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 150 84

Capital social 20.643 21.921

Prejuízos acumulados (21.354) (22.990)

Total do Patrimonio Líquido (711) (1.069)

Total do Passivo 16.474 15.092
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 10 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 85 (545)

Custo dos produtos vendidos (3.039) (1)

Lucro bruto (2.954) (546)

Margem bruta % -3475% 100%

Despesas comerciais (667) 221

Desp gerais e administrativas (13) (37)

Outras despesas operacionais (593) (54)

Total de Despesas Operacionais (1.273) 130

Lucro operacional (EBIT) (4.227) (416)

Margem EBIT % -4973% 76%

Despesas financeiras (2.175) (1.628)

Receitas financeiras 424 438

Resultado financeiro líquido (1.751) (1.190)

Imposto de renda e contrib social (8) (31)

Resultado líquido (5.986) (1.637)

Margem líquida % -7042% -
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25 .  JFE 11  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 664 (1)

Ativos financeiros ao valor justo 7.500 7.500

Contas a receber  4.205 1.015

Imóveis a comercializar  1.373 223

Impostos e contrib. a compensar 3 4

Outros ativos 1.432 680

Total do Ativo Circulante 15.177 9.421

Partes relacionadas a receber 140 137

Imobilizado 2 0

Total do Ativo não Circulante 142 137

Total do Ativo 15.319 9.558

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 7.083 3.787

Fornecedores 333 301

Salários e encargos sociais 1 0

Imp de renda e contrib social a pagar 1 6

Demais tributos e contrib a pagar 1.668 469

Partes relacionadas a pagar 2.342 911

Provisão para rescisões a pagar 4.200 4.168

Outros passivos (575) (1.658)

Total do Passivo Circulante 15.053 7.984

Imp de renda e contrib social diferidos 168 40

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 168 40

Capital social 22.247 25.726

Prejuízos acumulados (22.149) (24.192)

Total do Patrimonio Líquido 98 1.534

Total do Passivo 15.319 9.558
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 2.955 720

Custo dos produtos vendidos (6.439) (965)

Lucro bruto (3.484) (245)

Margem bruta % -118% -34%

Despesas comerciais (554) (592)

Desp gerais e administrativas (14) (19)

Outras despesas operacionais (855) (522)

Total de Despesas Operacionais (1.423) (1.133)

Lucro operacional (EBIT) (4.907) (1.378)

Margem EBIT % -166% -191%

Despesas financeiras (1.712) (728)

Receitas financeiras 344 78

Resultado financeiro líquido (1.368) (650)

Imposto de renda e contrib social (70) (16)

Resultado líquido (6.345) (2.044)

Margem líquida % -215% -284%
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26 .  JFE 12  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 12 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 8 8

Contas a receber  1.898 1.197

Imóveis a comercializar  3.089 1.921

Impostos e contrib. a compensar 2 1

Outros ativos 84 85

Total do Ativo Circulante 5.081 3.212

Depositos judiciais 1.767 1.768

Total do Ativo não Circulante 1.767 1.768

Total do Ativo 6.848 4.980

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 334 231

Salários e encargos sociais 2 2

Imp de renda e contrib social a pagar 1 1

Demais tributos e contrib a pagar 741 75

Partes relacionadas a pagar 3.292 2.997

Provisão para rescisões a pagar 1.557 1.557

Outros passivos 22 22

Total do Passivo Circulante 5.949 4.885

Demais contrib sociais  diferidas 20 0

Provisão para contingências  0 635

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 20 635

Capital social 8.681 8.681

Prejuízos acumulados (7.802) (9.221)

Total do Patrimonio Líquido 879 (540)

Total do Passivo 6.848 4.980
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 12 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (5.462) 307

Custo dos produtos vendidos 4.020 (1.018)

Lucro bruto (1.442) (711)

Margem bruta % 26% -232%

Despesas comerciais (885) 215

Desp gerais e administrativas (27) (15)

Outras despesas operacionais (2.025) (865)

Total de Despesas Operacionais (2.937) (665)

Lucro operacional (EBIT) (4.379) (1.376)

Margem EBIT % 80% -448%

Despesas financeiras (386) (247)

Receitas financeiras (33) 203

Resultado financeiro líquido (419) (44)

Imposto de renda e contrib social 579 0

Resultado líquido (4.219) (1.420)

Margem líquida % - -463%
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27 .  JFE 16  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE S.A.  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

JFE 16 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE SA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 897 655

Ativos financeiros ao valor justo 28.000 28.000

Contas a receber  9.101 6.661

Imóveis a comercializar  20.084 14.676

Partes relacionadas 2.451 2.689

Impostos e contrib. a compensar 58 60

Outros ativos 422 545

Total do Ativo Circulante 61.013 53.286

Partes relacionadas a receber 849 4.168

Imobilizado 7 4

Total do Ativo não Circulante 856 4.172

Total do Ativo 61.869 57.458

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 13.740 14.425

Fornecedores 82 95

Imp de renda e contrib social a pagar 9 14

Demais tributos e contrib a pagar 1.135 26

Partes relacionadas a pagar 0 0

Provisão para rescisões a pagar 286 207

Outros passivos 1 1

Total do Passivo Circulante 15.253 14.768

Imp de renda e contrib social diferidos 364 266

Provisão para contingências  0 1.294

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 364 1.560

Capital social 40.661 40.312

Reserva Legal 597 598

Ajuste de avaliação patrimonial 59.046 59.047

Prejuízos acumulados (54.052) (58.827)

Total do Patrimonio Líquido 46.252 41.130

Total do Passivo 61.869 57.458
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 16 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE SA

2017 2018

Receita líquida (6.214) 413

Custo dos produtos vendidos 5.463 (1.768)

Lucro bruto (751) (1.355)

Margem bruta % 12% -328%

Despesas comerciais (415) (698)

Desp gerais e administrativas (112) (26)

Outras despesas operacionais (2.184) (4.997)

Total de Despesas Operacionais (2.711) (5.721)

Lucro operacional (EBIT) (3.462) (7.076)

Margem EBIT % 56% -1713%

Despesas financeiras (4.744) (1.357)

Receitas financeiras 1.663 1.657

Resultado financeiro líquido (3.081) 300

Imposto de renda e contrib social (42) (110)

Resultado líquido (6.585) (6.886)

Margem líquida % - -1667%
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28 .  JFE 18  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa (419) (307)

Contas a receber  26.244 22.125

Imóveis a comercializar  52.055 23.782

Impostos e contrib. a compensar 5 5

Outros ativos 643 700

Total do Ativo Circulante 78.528 46.305

Depositos judiciais 59 60

Total do Ativo não Circulante 59 60

Total do Ativo 78.587 46.365
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Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 1.220 1.235

Contas a pagar aquisição de imóveis 0 0

Adiantamentos de clientes 79 86

Salários e encargos sociais 2 2

Imp de renda e contrib social a pagar 0 0

Demais tributos e contrib a pagar 489 94

Partes relacionadas a pagar 54.858 63.033

Provisão para rescisões a pagar 5.750 6.083

Outros passivos 61 61

Total do Passivo Circulante 62.459 70.594

Imp de renda e contrib social diferidos 1.047 0

Demais contrib sociais  diferidas 0 882

Provisão para contingências  0 940

Adiantamentos de clientes 2.036 2.605

Indenizações a pagar 9.129 5.693

Outros passivos 18 18

Total do Passivo não Circulante 12.230 10.138

Capital social 70.949 71.446

Prejuízos acumulados (67.051) (105.813)

Total do Patrimonio Líquido 3.898 (34.367)

Total do Passivo 78.587 46.365
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (6.436) (2.206)

Custo dos produtos vendidos 2.418 1.229

Lucro bruto (4.018) (977)

Margem bruta % 62% 44%

Despesas comerciais (2.934) (3.273)

Desp gerais e administrativas (9) (135)

Outras despesas operacionais (51.515) (28.996)

Total de Despesas Operacionais (54.458) (32.404)

Lucro operacional (EBIT) (58.476) (33.381)

Margem EBIT % 909% 1513%

Despesas financeiras (6.783) (5.575)

Receitas financeiras 362 404

Resultado financeiro líquido (6.421) (5.171)

Imposto de renda e contrib social 117 79

Resultado líquido (64.780) (38.473)
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29 .  JFE 2  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

JFE 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 862 689

Ativos financeiros ao valor justo 0 0

Contas a receber  9.279 7.453

Contas a receber - alienação 0 0

Imóveis a comercializar  16.967 8.594

Partes relacionadas 6.993 8.238

Impostos e contrib. a compensar 435 435

Direito real de aquisição 0 0

Outros ativos 1.455 1.956

Total do Ativo Circulante 35.991 27.365

Partes relacionadas a receber 811 821

Total do Ativo não Circulante 811 821

Total do Ativo 36.802 28.186

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 88.380 94.888

Fornecedores 645 795

Salários e encargos sociais 23 0

Imp de renda e contrib social a pagar 690 690

Demais tributos e contrib a pagar 3.524 1.993

Partes relacionadas a pagar 2.932 4.472

Provisão para rescisões a pagar 10.225 10.084

Outros passivos 952 753

Total do Passivo Circulante 107.371 113.675

Imp de renda e contrib social diferidos 371 298

Provisão para contingências  0 6.939

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 371 7.237

Capital social 120.355 127.131

Prejuízos acumulados (191.295) (219.857)

Total do Patrimonio Líquido (70.940) (92.726)

Total do Passivo 36.802 28.186
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 4.849 6.568

Custo dos produtos vendidos (24.114) (15.029)

Lucro bruto (19.265) (8.461)

Margem bruta % -397% -129%

Despesas comerciais (3.778) 105

Desp gerais e administrativas (2.763) (3.626)

Outras despesas operacionais (12.737) (605)

Outras receitas operacionais (3) 0

Total de Despesas Operacionais (19.281) (4.126)

Lucro operacional (EBIT) (38.546) (12.587)

Margem EBIT % -795% -192%

Despesas financeiras (15.631) (18.219)

Receitas financeiras 1.073 2.453

Resultado financeiro líquido (14.558) (15.766)

Imposto de renda e contrib social (90) (173)

Resultado líquido (53.194) (28.526)

Margem líquida % -1097% -434%
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30 .  JFE 32  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 32 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 171 1

Ativos financeiros ao valor justo 1.000 1.000

Contas a receber  5.804 4.435

Imóveis a comercializar  10.317 8.554

Impostos e contrib. a compensar 2 31

Outros ativos 230 771

Total do Ativo Circulante 17.524 14.792

Partes relacionadas a receber 275 302

Total do Ativo não Circulante 275 302

Total do Ativo 17.799 15.094

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 18.144 7.964

Fornecedores 564 780

Salários e encargos sociais 7 7

Imp de renda e contrib social a pagar 0 0

Demais tributos e contrib a pagar 621 115

Partes relacionadas a pagar 5.379 4.949

Provisão para rescisões a pagar 761 900

Outros passivos 36 36

Total do Passivo Circulante 25.512 14.751

Empréstimos e financiamentos  0 13.757

Imp de renda e contrib social diferidos 232 177

Provisão para contingências  0 790

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 232 14.724

Capital social 6.931 8.788

Prejuízos acumulados (14.876) (23.169)

Total do Patrimonio Líquido (7.945) (14.381)

Total do Passivo 17.799 15.094





 

   
 

112 
 

 

  

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 32 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (652) (711)

Custo dos produtos vendidos (831) 373

Lucro bruto (1.483) (338)

Margem bruta % 227% 48%

Despesas comerciais (1.193) (1.093)

Desp gerais e administrativas (73) (45)

Outras despesas operacionais (634) (2.931)

Total de Despesas Operacionais (1.900) (4.069)

Lucro operacional (EBIT) (3.383) (4.407)

Margem EBIT % 519% 620%

Despesas financeiras (2.287) (4.362)

Receitas financeiras 867 470

Resultado financeiro líquido (1.420) (3.892)

Imposto de renda e contrib social 23 5

Resultado líquido (4.780) (8.294)

Margem líquida % - -
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31 .  JFE 34  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 34 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 372 54

Contas a receber  22.649 16.966

Imóveis a comercializar  18.783 8.722

Partes relacionadas 33.424 36.901

Impostos e contrib. a compensar 11 0

Outros ativos (100) 44

Total do Ativo Circulante 75.139 62.687

Partes relacionadas a receber 372 372

Total do Ativo não Circulante 372 372

Total do Ativo 75.511 63.059

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 35.647 16.450

Fornecedores 2.362 2.565

Imp de renda e contrib social a pagar 983 1.684

Demais tributos e contrib a pagar 4.036 2.242

Partes relacionadas a pagar 0 0

Provisão para rescisões a pagar 448 154

Outros passivos 193 22

Total do Passivo Circulante 43.669 23.117

Empréstimos e financiamentos  0 11.855

Contas a pagar aquisição de imóveis 13.195 13.196

Imp de renda e contrib social diferidos 906 679

Provisão para contingências  0 317

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 14.101 26.047

Capital social 17.511 20.149

Prejuízos acumulados 230 (6.254)

Total do Patrimonio Líquido 17.741 13.895

Total do Passivo 75.511 63.059
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 34 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 31.366 7.617

Custo dos produtos vendidos (28.872) (11.659)

Lucro bruto 2.494 (4.042)

Margem bruta % 8% -53%

Despesas comerciais (1.617) (373)

Desp gerais e administrativas (226) (110)

Outras despesas operacionais (485) 96

Total de Despesas Operacionais (2.328) (387)

Lucro operacional (EBIT) 166 (4.429)

Margem EBIT % 1% -58%

Despesas financeiras (712) (5.144)

Receitas financeiras 4.074 4.182

Resultado financeiro líquido 3.362 (962)

Imposto de renda e contrib social (1.672) (890)

Resultado líquido 1.856 (6.281)

Margem líquida % 6% -82%
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32 .  JFE 35  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 35 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 179 5

Contas a receber  25.883 11.018

Imóveis a comercializar  88.052 75.471

Partes relacionadas 0 1.843

Impostos e contrib. a compensar 2 2

Outros ativos 996 1.942

Total do Ativo Circulante 115.112 90.281

Partes relacionadas a receber 1.278 1.264

Total do Ativo não Circulante 1.278 1.264

Total do Ativo 116.390 91.545

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 0 0

Fornecedores 3.688 7.402

Salários e encargos sociais 3 3

Imp de renda e contrib social a pagar 1 22

Demais tributos e contrib a pagar 3.370 1.767

Partes relacionadas a pagar 21.094 2.012

Provisão para rescisões a pagar 4.085 4.005

Outros passivos 189 200

Total do Passivo Circulante 32.430 15.411

Empréstimos e financiamentos  0 0

Imp de renda e contrib social diferidos 1.035 441

Provisão para contingências  0 2.670

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 1.035 3.111

Capital social 135.170 139.470

Prejuízos acumulados (52.245) (66.447)

Total do Patrimonio Líquido 82.925 73.023

Total do Passivo 116.390 91.545
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 35 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (9.247) 4.036

Custo dos produtos vendidos 991 (13.137)

Lucro bruto (8.256) (9.101)

Margem bruta % 89% -225%

Despesas comerciais (4.925) (3.844)

Desp gerais e administrativas (150) (1.284)

Outras despesas operacionais (8.594) (5.064)

Outras receitas operacionais 59 0

Total de Despesas Operacionais (13.610) (10.192)

Lucro operacional (EBIT) (21.866) (19.293)

Margem EBIT % 236% -478%

Despesas financeiras (1.672) 1.160

Receitas financeiras 2.942 4.210

Resultado financeiro líquido 1.270 5.370

Imposto de renda e contrib social 171 (215)

Resultado líquido (20.425) (14.138)

Margem líquida % - -350%
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33 .  JFE 36  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 36 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 5 29

Ativos financeiros ao valor justo 6.500 6.500

Contas a receber  4.734 5.188

Imóveis a comercializar  370 0

Partes relacionadas 7.295 8.303

Impostos e contrib. a compensar 70 70

Outros ativos 114 114

Total do Ativo Circulante 19.088 20.204

Partes relacionadas a receber 4.471 4.471

Total do Ativo não Circulante 4.471 4.471

Total do Ativo 23.559 24.675

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 7.846 8.723

Fornecedores 282 256

Imp de renda e contrib social a pagar 39 229

Demais tributos e contrib a pagar 1.678 89

Provisão para rescisões a pagar 113 113

Outros passivos 15 15

Total do Passivo Circulante 9.973 9.425

Imp de renda e contrib social diferidos 189 208

Provisão para contingências  0 456

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 189 664

Capital social 4.873 6.422

Prejuízos acumulados 8.524 8.164

Total do Patrimonio Líquido 13.397 14.586

Total do Passivo 23.559 24.675
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 36 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 158 729

Custo dos produtos vendidos (741) (370)

Lucro bruto (583) 359

Margem bruta % -369% 49%

Despesas comerciais (176) (11)

Desp gerais e administrativas (25) (3)

Outras despesas operacionais (29) (506)

Outras receitas operacionais (2) 0

Total de Despesas Operacionais (232) (520)

Lucro operacional (EBIT) (815) (161)

Margem EBIT % -516% -22%

Despesas financeiras (1.338) (1.065)

Receitas financeiras 304 1.077

Resultado financeiro líquido (1.034) 12

Imposto de renda e contrib social (71) (212)

Resultado líquido (1.920) (361)

Margem líquida % -1215% -50%
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34 .  JFE 42  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 42 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 1.650 (32)

Ativos financeiros ao valor justo 6.500 6.500

Contas a receber  11.782 724

Imóveis a comercializar  4.545 0

Partes relacionadas 12.397 18.174

Impostos e contrib. a compensar 16 5

Outros ativos 1.329 95

Total do Ativo Circulante 38.219 25.466

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 38.219 25.466

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 14 13

Imp de renda e contrib social a pagar 8 113

Demais tributos e contrib a pagar 1.269 251

Partes relacionadas a pagar 774 774

Provisão para rescisões a pagar 568 542

Outros passivos 1 12

Total do Passivo Circulante 2.634 1.705

Imp de renda e contrib social diferidos 471 28

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 471 28

Capital social 32.304 22.309

Reserva Legal 223 223

Prejuízos acumulados 2.587 1.201

Total do Patrimonio Líquido 35.114 23.733

Total do Passivo 38.219 25.466
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 42 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

2017 2018

Receita líquida 808 1.975

Custo dos produtos vendidos (1.989) (4.540)

Lucro bruto (1.181) (2.565)

Margem bruta % -146% -130%

Despesas comerciais (1.008) (61)

Desp gerais e administrativas (117) (11)

Outras despesas operacionais (67) 370

Total de Despesas Operacionais (1.192) 298

Lucro operacional (EBIT) (2.373) (2.267)

Margem EBIT % -294% -115%

Despesas financeiras (1.095) 122

Receitas financeiras 2.912 3.663

Resultado financeiro líquido 1.817 3.785

Imposto de renda e contrib social (252) (241)

Resultado líquido (808) 1.277

Margem líquida % -100% 65%
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35 .  JFE 43  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS  SPE LTDA 
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 43 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 1 0

Imóveis a comercializar  4.086 4.157

Impostos e contrib. a compensar 0 13

Outros ativos 671 2

Total do Ativo Circulante 4.758 4.172

Imóveis a comercializar  0 105

Total do Ativo não Circulante 0 105

Total do Ativo 4.758 4.277

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 37 50

Demais tributos e contrib a pagar 141 46

Partes relacionadas a pagar 804 842

Provisão para rescisões a pagar 3.579 3.398

Outros passivos 280 1

Total do Passivo Circulante 4.841 4.337

Contas a pagar aquisição de imóveis 1.304 1.304

Indenizações a pagar 0 0

Outros passivos 2 0

Total do Passivo não Circulante 1.306 1.304

Capital social 2.262 2.739

Prejuízos acumulados (3.651) (4.103)

Total do Patrimonio Líquido (1.389) (1.364)

Total do Passivo 4.758 4.277
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 43 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (859) 0

Custo dos produtos vendidos 435 0

Lucro bruto (424) 0

Margem bruta % 49% -

Despesas comerciais (3) (597)

Desp gerais e administrativas (2) (1)

Outras despesas operacionais 0 207

Total de Despesas Operacionais (5) (391)

Lucro operacional (EBIT) (429) (391)

Margem EBIT % 50% -

Despesas financeiras (137) (63)

Receitas financeiras (62) 0

Resultado financeiro líquido (199) (63)

Imposto de renda e contrib social 0 0

Resultado líquido (628) (454)

Margem líquida % - -
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36 .  JFE 45  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa (300) (301)

Contas a receber  16.536 10.743

Imóveis a comercializar  51.055 56.919

Impostos e contrib. a compensar 0 5

Outros ativos 7.400 7.461

Total do Ativo Circulante 74.691 74.827

Partes relacionadas a receber 443 443

Total do Ativo não Circulante 443 443

Total do Ativo 75.134 75.270

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 1.727 1.474

Adiantamentos de clientes 10.965 5.787

Imp de renda e contrib social a pagar 0 0

Demais tributos e contrib a pagar 3.054 196

Partes relacionadas a pagar 33.094 36.020

Provisão para rescisões a pagar 1.717 2.938

Outros passivos 7.013 1.733

Total do Passivo Circulante 57.570 48.148

Imp de renda e contrib social diferidos 0 0

Demais contrib sociais  diferidas 70 6

Provisão para contingências  0 5.887

Indenizações a pagar 3.646 8.556

Outros passivos 386 386

Total do Passivo não Circulante 4.102 14.835

Capital social 40.134 76.632

Prejuízos acumulados (26.672) (64.345)

Total do Patrimonio Líquido 13.462 12.287

Total do Passivo 75.134 75.270
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (10.228) (22.574)

Custo dos produtos vendidos 10.628 19.640

Lucro bruto 400 (2.934)

Margem bruta % -4% 13%

Despesas comerciais (260) 7

Desp gerais e administrativas (34) (74)

Outras despesas operacionais (1) (24.883)

Outras receitas operacionais 2 0

Total de Despesas Operacionais (293) (24.950)

Lucro operacional (EBIT) 107 (27.884)

Margem EBIT % -1% 124%

Despesas financeiras (1.963) (5.263)

Receitas financeiras 1.627 (4.526)

Resultado financeiro líquido (336) (9.789)

Imposto de renda e contrib social 0 0

Resultado líquido (229) (37.673)

Margem líquida % - -
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37 .  JFE 46  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 46 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa (26) (25)

Ativos financeiros ao valor justo 3.000 3.000

Contas a receber  34.696 22.462

Imóveis a comercializar  17.142 20.839

Impostos e contrib. a compensar 0 8

Outros ativos 2.340 3.121

Total do Ativo Circulante 57.152 49.405

Partes relacionadas a receber 348 348

Total do Ativo não Circulante 348 348

Total do Ativo 57.500 49.753

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 2.015 2.440

Adiantamentos de clientes 7.413 9.212

Salários e encargos sociais 1 1

Imp de renda e contrib social a pagar 6 107

Demais tributos e contrib a pagar 2.580 393

Partes relacionadas a pagar 246 793

Provisão para rescisões a pagar 4.934 3.656

Outros passivos 2.637 2.643

Total do Passivo Circulante 19.832 19.245

Partes relacionadas a pagar 1 0

Contas a pagar aquisição de imóveis 2.400 2.400

Imp de renda e contrib social diferidos 797 365

Demais contrib sociais  diferidas 937 426

Provisão para contingências  0 6.549

Indenizações a pagar 3.194 10.415

Outros passivos 32 32

Total do Passivo não Circulante 7.361 20.187

Capital social 15.706 22.795

Ajuste de avaliação patrimonial 8.275 8.276

Prejuízos acumulados 6.326 (20.750)

Total do Patrimonio Líquido 30.307 10.321

Total do Passivo 57.500 49.753
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 46 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

2017 2018

Receita líquida (2.924) (10.755)

Custo dos produtos vendidos 2.635 2.507

Lucro bruto (289) (8.248)

Margem bruta % 10% 77%

Despesas comerciais (522) 374

Desp gerais e administrativas (57) (1)

Outras despesas operacionais 3.006 (13.880)

Outras receitas operacionais 6 6

Total de Despesas Operacionais 2.433 (13.501)

Lucro operacional (EBIT) 2.144 (21.749)

Margem EBIT % -73% 202%

Despesas financeiras (5.905) (5.598)

Receitas financeiras 1.140 (59)

Resultado financeiro líquido (4.765) (5.657)

Imposto de renda e contrib social 18 331

Resultado líquido (2.603) (27.075)

Margem líquida % - -
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38 .  JFE 49  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 49 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 3 6

Ativos financeiros ao valor justo 10.500 10.500

Contas a receber  8.963 7.055

Imóveis a comercializar  47.042 52.171

Impostos e contrib. a compensar 4 6

Outros ativos 1.559 2.213

Total do Ativo Circulante 68.071 71.951

Contas a receber  77 0

Partes relacionadas a receber 0 0

Total do Ativo não Circulante 77 0

Total do Ativo 68.148 71.951

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 45.518 45.495

Fornecedores 2.251 2.509

Adiantamentos de clientes 4.172 4.549

Salários e encargos sociais 1 1

Imp de renda e contrib social a pagar 0 13

Demais tributos e contrib a pagar 1.453 500

Partes relacionadas a pagar 1.305 1.207

Provisão para rescisões a pagar 508 3.234

Outros passivos 1.851 1.851

Total do Passivo Circulante 57.059 59.359

Imp de renda e contrib social diferidos 150 77

Demais contrib sociais  diferidas 178 91

Provisão para contingências  0 4.314

Indenizações a pagar 925 3.622

Total do Passivo não Circulante 1.253 8.104

Capital social 21.608 26.848

Prejuízos acumulados (11.772) (22.360)

Total do Patrimonio Líquido 9.836 4.488

Total do Passivo 68.148 71.951
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 49 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (3.340) (4.608)

Custo dos produtos vendidos 211 2.496

Lucro bruto (3.129) (2.112)

Margem bruta % 94% 46%

Despesas comerciais (112) 79

Desp gerais e administrativas (64) (55)

Outras despesas operacionais 912 (7.233)

Outras receitas operacionais 3 0

Total de Despesas Operacionais 739 (7.209)

Lucro operacional (EBIT) (2.390) (9.321)

Margem EBIT % 72% 202%

Despesas financeiras (2.114) (1.366)

Receitas financeiras 214 40

Resultado financeiro líquido (1.900) (1.326)

Imposto de renda e contrib social 441 60

Resultado líquido (3.849) (10.587)

Margem líquida % - -
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39 .  JFE 5  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 0 0

Ativos financeiros ao valor justo 14.500 14.500

Contas a receber  1.445 1.639

Imóveis a comercializar  388 0

Partes relacionadas 1.870 2.192

Outros ativos 133 137

Total do Ativo Circulante 18.336 18.468

Partes relacionadas a receber 214 213

Total do Ativo não Circulante 214 213

Total do Ativo 18.550 18.681

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 202 184

Imp de renda e contrib social a pagar 24 143

Demais tributos e contrib a pagar 1.934 63

Partes relacionadas a pagar 0 0

Provisão para rescisões a pagar 50 11

Outros passivos 18 17

Total do Passivo Circulante 2.228 418

Imp de renda e contrib social diferidos 45 50

Demais contrib sociais  diferidas 52 60

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 97 110

Capital social 22.459 23.806

Prejuízos acumulados (6.234) (5.653)

Total do Patrimonio Líquido 16.225 18.153

Total do Passivo 18.550 18.681
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 288 780

Custo dos produtos vendidos (408) (392)

Lucro bruto (120) 388

Margem bruta % -42% 50%

Despesas comerciais (50) (141)

Desp gerais e administrativas (24) (9)

Outras despesas operacionais (170) (104)

Outras receitas operacionais 0 0

Total de Despesas Operacionais (244) (254)

Lucro operacional (EBIT) (364) 134

Margem EBIT % -126% 17%

Despesas financeiras 104 326

Receitas financeiras 88 186

Resultado financeiro líquido 192 512

Imposto de renda e contrib social (3) (64)

Resultado líquido (175) 582

Margem líquida % -61% 75%
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40 .  JFE 50  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 50 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa (7) (7)

Ativos financeiros ao valor justo 1.500 1.500

Contas a receber  2.519 7.003

Imóveis a comercializar  24.460 24.704

Impostos e contrib. a compensar 27 27

Outros ativos 1.191 185

Total do Ativo Circulante 29.690 33.412

Contas a receber  (71) 0

Total do Ativo não Circulante (71) 0

Total do Ativo 29.619 33.412

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 1.176 1.219

Adiantamentos de clientes 2.228 169

Demais tributos e contrib a pagar 664 60

Partes relacionadas a pagar 7.950 14.546

Provisão para rescisões a pagar 15.767 2.850

Total do Passivo Circulante 27.785 18.844

Contas a pagar aquisição de imóveis 4.200 4.200

Imp de renda e contrib social diferidos 4 131

Demais contrib sociais  diferidas 5 142

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 412 0

Total do Passivo não Circulante 4.621 4.473

Capital social 2.340 10.220

Prejuízos acumulados (5.127) (125)

Total do Patrimonio Líquido (2.787) 10.095

Total do Passivo 29.619 33.412
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 50 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (8.293) 6.474

Custo dos produtos vendidos 5.118 (25)

Lucro bruto (3.175) 6.449

Margem bruta % 38% 100%

Despesas comerciais (33) (1.007)

Desp gerais e administrativas (4) (2)

Outras despesas operacionais (413) 254

Outras receitas operacionais 0 0

Total de Despesas Operacionais (450) (755)

Lucro operacional (EBIT) (3.625) 5.694

Margem EBIT % 44% 88%

Despesas financeiras (18) (565)

Receitas financeiras (870) 0

Resultado financeiro líquido (888) (565)

Imposto de renda e contrib social (4) (127)

Resultado líquido (4.517) 5.002

Margem líquida % - 77%
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41 .  JFE 53  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 0 5

Contas a receber  15.195 11.570

Imóveis a comercializar  12.938 15.040

Partes relacionadas 0 13

Impostos e contrib. a compensar (20) (27)

Outros ativos 696 1.251

Total do Ativo Circulante 28.809 27.852

Partes relacionadas a receber 376 376

Total do Ativo não Circulante 376 376

Total do Ativo 29.185 28.228

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 1.375 1.592

Adiantamentos de clientes 3.391 3.755

Imp de renda e contrib social a pagar 80 0

Demais tributos e contrib a pagar 1.470 231

Partes relacionadas a pagar 6.133 6.124

Provisão para rescisões a pagar 470 1.320

Outros passivos 1.187 1.187

Total do Passivo Circulante 14.106 14.209

Imp de renda e contrib social diferidos 472 313

Provisão para contingências  0 1.856

Indenizações a pagar 2.081 5.215

Outros passivos 45 45

Total do Passivo não Circulante 2.598 7.429

Capital social 12.846 15.851

Prejuízos acumulados (365) (9.261)

Total do Patrimonio Líquido 12.481 6.590

Total do Passivo 29.185 28.228
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (3.110) (4.085)

Custo dos produtos vendidos 3.425 2.241

Lucro bruto 315 (1.844)

Margem bruta % -10% 45%

Despesas comerciais (184) (2)

Desp gerais e administrativas (58) (5)

Outras despesas operacionais (525) (5.013)

Total de Despesas Operacionais (767) (5.020)

Lucro operacional (EBIT) (452) (6.864)

Margem EBIT % 15% 168%

Despesas financeiras (1.534) (2.373)

Receitas financeiras 828 299

Resultado financeiro líquido (706) (2.074)

Imposto de renda e contrib social 31 46

Resultado líquido (1.127) (8.892)

Margem líquida % - -
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42 .  JFE 54  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 54 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 16 8

Ativos financeiros ao valor justo 7.500 7.500

Contas a receber  3.599 4.333

Imóveis a comercializar  4.087 0

Partes relacionadas 4.490 6.824

Impostos e contrib. a compensar 0 1

Outros ativos 75 123

Total do Ativo Circulante 19.767 18.789

Partes relacionadas a receber 149 149

Total do Ativo não Circulante 149 149

Total do Ativo 19.916 18.938

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 2.757 1.603

Fornecedores 880 381

Imp de renda e contrib social a pagar 120 289

Demais tributos e contrib a pagar 2.002 513

Partes relacionadas a pagar 1.890 1.890

Provisão para rescisões a pagar 544 559

Outros passivos 512 22

Total do Passivo Circulante 8.705 5.257

Empréstimos e financiamentos  0 0

Contas a pagar aquisição de imóveis 2.000 2.000

Imp de renda e contrib social diferidos 143 173

Provisão para contingências  0 184

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 2.143 2.357

Capital social 6.730 8.422

Prejuízos acumulados 2.338 2.902

Total do Patrimonio Líquido 9.068 11.324

Total do Passivo 19.916 18.938
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 54 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 24 5.069

Custo dos produtos vendidos (1.673) (4.089)

Lucro bruto (1.649) 980

Margem bruta % -6871% 19%

Despesas comerciais (422) (185)

Desp gerais e administrativas (50) (9)

Outras despesas operacionais 67 (224)

Total de Despesas Operacionais (405) (418)

Lucro operacional (EBIT) (2.054) 562

Margem EBIT % -8558% 11%

Despesas financeiras (806) (526)

Receitas financeiras 1.770 794

Resultado financeiro líquido 964 268

Imposto de renda e contrib social (65) (267)

Resultado líquido (1.155) 563

Margem líquida % -4813% 11%
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43 .  JFE 55  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 55 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Ativos financeiros ao valor justo 0 0

Contas a receber  6.598 2.351

Imóveis a comercializar  3.972 2.950

Partes relacionadas 5.286 11.971

Impostos e contrib. a compensar 0 3

Outros ativos 0 15

Total do Ativo Circulante 15.856 17.290

Partes relacionadas a receber 773 773

Total do Ativo não Circulante 773 773

Total do Ativo 16.629 18.063

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 4.988 3.889

Imp de renda e contrib social a pagar 15 253

Demais tributos e contrib a pagar 1.904 941

Partes relacionadas a pagar 1.140 1.139

Provisão para rescisões a pagar 153 153

Outros passivos 23 24

Total do Passivo Circulante 8.223 6.399

Imp de renda e contrib social diferidos 263 94

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 263 94

Capital social 11.267 12.485

Prejuízos acumulados (3.124) (915)

Total do Patrimonio Líquido 8.143 11.570

Total do Passivo 16.629 18.063
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 55 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 11.773 1.340

Custo dos produtos vendidos (11.589) (2.178)

Lucro bruto 184 (838)

Margem bruta % 2% -63%

Despesas comerciais (528) (27)

Desp gerais e administrativas (245) (8)

Outras despesas operacionais (939) 955

Total de Despesas Operacionais (1.712) 920

Lucro operacional (EBIT) (1.528) 82

Margem EBIT % -13% 6%

Despesas financeiras (938) (503)

Receitas financeiras 552 2.937

Resultado financeiro líquido (386) 2.434

Imposto de renda e contrib social (259) (307)

Resultado líquido (2.173) 2.209

Margem líquida % -18% 165%
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44 .  JFE 6  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 350 350

Contas a receber  28 950

Imóveis a comercializar  700 0

Impostos e contrib. a compensar 14 14

Outros ativos 1 2

Total do Ativo Circulante 1.093 1.316

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 1.093 1.316

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 295 227

Salários e encargos sociais 31 31

Imp de renda e contrib social a pagar 24 903

Demais tributos e contrib a pagar 938 36

Partes relacionadas a pagar 1.657 1.657

Provisão para rescisões a pagar 1.188 1.189

Outros passivos 27 28

Total do Passivo Circulante 4.160 4.071

Imp de renda e contrib social diferidos 1 29

Demais contrib sociais  diferidas 1 35

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 2 64

Capital social 1.501 1.579

Prejuízos acumulados (4.570) (4.398)

Total do Patrimonio Líquido (3.069) (2.819)

Total do Passivo 1.093 1.316
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (4) 888

Custo dos produtos vendidos 0 (700)

Lucro bruto (4) 188

Margem bruta % 100% 21%

Despesas comerciais (40) 0

Desp gerais e administrativas (5) (6)

Outras despesas operacionais (26) (4)

Total de Despesas Operacionais (71) (10)

Lucro operacional (EBIT) (75) 178

Margem EBIT % 1875% 20%

Despesas financeiras (5) 22

Receitas financeiras 7 0

Resultado financeiro líquido 2 22

Imposto de renda e contrib social (19) (28)

Resultado líquido (92) 172

Margem líquida % - 19%
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45 .  JFE 60  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 60 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 97 843

Ativos financeiros ao valor justo 0 0

Contas a receber  21.947 14.413

Imóveis a comercializar  21.348 7.035

Partes relacionadas 23.780 25.756

Outros ativos 2.353 124

Total do Ativo Circulante 69.525 48.171

Partes relacionadas a receber 224 225

Imobilizado 3 1

Total do Ativo não Circulante 227 226

Total do Ativo 69.752 48.397

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 38.564 18.874

Fornecedores 656 592

Contas a pagar aquisição de imóveis 226 370

Adiantamentos de clientes 680 0

Imp de renda e contrib social a pagar 80 842

Demais tributos e contrib a pagar 1.905 2.022

Partes relacionadas a pagar 1.609 1.609

Provisão para rescisões a pagar 1.572 1.236

Outros passivos 2.224 34

Total do Passivo Circulante 47.516 25.579

Contas a pagar aquisição de imóveis 7.803 7.719

Imp de renda e contrib social diferidos 851 577

Provisão para contingências  0 906

Indenizações a pagar 0 0

Outros passivos 70 0

Total do Passivo não Circulante 8.724 9.202

Capital social 13.356 14.553

Prejuízos acumulados 156 (937)

Total do Patrimonio Líquido 13.512 13.616

Total do Passivo 69.752 48.397
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 60 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 7.764 17.083

Custo dos produtos vendidos (10.219) (18.100)

Lucro bruto (2.455) (1.017)

Margem bruta % -32% -6%

Despesas comerciais (1.016) (1.385)

Desp gerais e administrativas (30) (48)

Outras despesas operacionais (13) (1.063)

Total de Despesas Operacionais (1.059) (2.496)

Lucro operacional (EBIT) (3.514) (3.513)

Margem EBIT % -45% -21%

Despesas financeiras (1.487) (1.231)

Receitas financeiras 1.445 4.798

Resultado financeiro líquido (42) 3.567

Imposto de renda e contrib social (342) (1.146)

Resultado líquido (3.898) (1.092)

Margem líquida % -50% -6%
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46 .  JFE 67  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  

 

 

 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 67 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 12 (6)

Contas a receber  15.323 11.370

Imóveis a comercializar  17.461 18.632

Partes relacionadas 3.819 6.276

Outros ativos (21) (500)

Total do Ativo Circulante 36.594 35.772

Partes relacionadas a receber 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 36.594 35.772

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 67 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 12 (6)

Contas a receber  15.323 11.370

Imóveis a comercializar  17.461 18.632

Partes relacionadas 3.819 6.276

Outros ativos (21) (500)

Total do Ativo Circulante 36.594 35.772

Partes relacionadas a receber 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 36.594 35.772
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 67 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 17.039 (3.244)

Custo dos produtos vendidos (16.023) 1.066

Lucro bruto 1.016 (2.178)

Margem bruta % 6% 67%

Despesas comerciais (1.076) (1.022)

Desp gerais e administrativas (146) (229)

Outras despesas operacionais 2.164 (2.753)

Total de Despesas Operacionais 942 (4.004)

Lucro operacional (EBIT) 1.958 (6.182)

Margem EBIT % 11% 191%

Despesas financeiras (1.694) (225)

Receitas financeiras (1.610) 2.493

Resultado financeiro líquido (3.304) 2.268

Imposto de renda e contrib social (215) (82)

Resultado líquido (1.561) (3.996)

Margem líquida % -9% -
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47 .  JFE 68  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

JFE 68 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A.

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 6.489 42

Ativos financeiros ao valor justo 50.000 50.000

Contas a receber  29.710 15.436

Imóveis a comercializar  8.041 8.145

Partes relacionadas 11.339 14.834

Impostos e contrib. a compensar 2 0

Outros ativos 3.013 6.482

Total do Ativo Circulante 108.594 94.939

Contas a receber  1.795 0

Partes relacionadas a receber 5.197 5.197

Total do Ativo não Circulante 6.992 5.197

Total do Ativo 115.586 100.136

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 18.814 36.243

Fornecedores 614 574

Adiantamentos de clientes 3.425 0

Imp de renda e contrib social a pagar 37 500

Demais tributos e contrib a pagar 4.537 2.315

Partes relacionadas a pagar 204 204

Provisão para rescisões a pagar 1.537 4.519

Outros passivos 497

Total do Passivo Circulante 29.168 44.852

Empréstimos e financiamentos  37.435 0

Imp de renda e contrib social diferidos 1.123 617

Provisão para contingências  0 2.471

Indenizações a pagar 0 0

Outros passivos 0 710

Total do Passivo não Circulante 38.558 3.798

Capital social 42.001 44.993

Prejuízos acumulados 5.859 6.493

Total do Patrimonio Líquido 47.860 51.486

Total do Passivo 115.586 100.136
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 68 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A.

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 24.265 11.070

Custo dos produtos vendidos (21.977) (7.414)

Lucro bruto 2.288 3.656

Margem bruta % 9% 33%

Despesas comerciais (642) (2.199)

Desp gerais e administrativas (7) (1.201)

Outras despesas operacionais 6 (2.473)

Outras receitas operacionais 0 3

Total de Despesas Operacionais (643) (5.870)

Lucro operacional (EBIT) 1.645 (2.214)

Margem EBIT % 7% -20%

Despesas financeiras (853) 681

Receitas financeiras 1.281 2.863

Resultado financeiro líquido 428 3.544

Imposto de renda e contrib social (547) (674)

Resultado líquido 1.526 656

Margem líquida % 6% 6%
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48 .  JFE 7  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 2 (160)

Ativos financeiros ao valor justo 19.000 19.000

Contas a receber  421 79

Partes relacionadas 352 10

Impostos e contrib. a compensar 23 22

Outros ativos 293 293

Total do Ativo Circulante 20.091 19.244

Partes relacionadas a receber 117 117

Total do Ativo não Circulante 117 117

Total do Ativo 20.208 19.361

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 144 134

Contas a pagar aquisição de imóveis 4.983 3.650

Imp de renda e contrib social a pagar 18 43

Demais tributos e contrib a pagar 2.527 61

Partes relacionadas a pagar 248 301

Provisão para rescisões a pagar 308 308

Outros passivos 126 126

Total do Passivo Circulante 8.354 4.623

Contas a pagar aquisição de imóveis 0 0

Imp de renda e contrib social diferidos 35 8

Demais contrib sociais  diferidas 11 2

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 46 10

Capital social 17.704 20.607

Prejuízos acumulados (5.896) (5.879)

Total do Patrimonio Líquido 11.808 14.728

Total do Passivo 20.208 19.361
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 742 12

Custo dos produtos vendidos (556) 0

Lucro bruto 186 12

Margem bruta % 25% 100%

Despesas comerciais (38) (7)

Desp gerais e administrativas (399) (1.353)

Outras despesas operacionais (14) (68)

Total de Despesas Operacionais (451) (1.428)

Lucro operacional (EBIT) (265) (1.416)

Margem EBIT % -36% -11800%

Despesas financeiras (190) 1.406

Receitas financeiras 165 25

Resultado financeiro líquido (25) 1.431

Imposto de renda e contrib social (30) 1

Resultado líquido (320) 16

Margem líquida % -43% 133%
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49 .  JFE 70  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

JFE 70 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 0 0

Total do Ativo Circulante 0 0

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 0 0

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Partes relacionadas a pagar 0 0

Total do Passivo Circulante 0 0

Empréstimos e financiamentos  0 0

Total do Passivo não Circulante 0 0

Capital social 4 4

Prejuízos acumulados (4) (4)

Total do Patrimonio Líquido 0 0

Total do Passivo 0 0
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 70 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 0 0

Custo dos produtos vendidos 0 0

Lucro bruto 0 0

Margem bruta % - -

Desp gerais e administrativas (1) 0

Total de Despesas Operacionais (1) 0

Lucro operacional (EBIT) (1) 0

Margem EBIT % - -

Despesas financeiras 0 0

Receitas financeiras 0 0

Resultado financeiro líquido 0 0

Imposto de renda e contrib social 0 0

Resultado líquido (1) 0

Margem líquida % - -
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50 .  JFE 71  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

JFE 71 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Impostos e contrib. a compensar 0 13

Total do Ativo Circulante 0 13

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 0 13

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 95 73

Contas a pagar aquisição de imóveis 1.200 534

Demais tributos e contrib a pagar 129 64

Partes relacionadas a pagar 6.142 6.705

Outros passivos 0 555

Total do Passivo Circulante 7.566 7.931

Empréstimos e financiamentos  0 0

Total do Passivo não Circulante 0 0

Capital social 1.240 1.600

Prejuízos acumulados (8.806) (9.518)

Total do Patrimonio Líquido (7.566) (7.918)

Total do Passivo 0 13
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 71 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 0 0

Custo dos produtos vendidos 0 0

Lucro bruto 0 0

Margem bruta % - -

Despesas comerciais (7) 0

Desp gerais e administrativas (2) (3)

Outras despesas operacionais (7.955) (75)

Total de Despesas Operacionais (7.964) (78)

Lucro operacional (EBIT) (7.964) (78)

Margem EBIT % - -

Despesas financeiras 53 (635)

Receitas financeiras 0 0

Resultado financeiro líquido 53 (635)

Imposto de renda e contrib social 0 0

Resultado líquido (7.911) (713)

Margem líquida % - -
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51 .  JFE 73  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 73 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa (80) (80)

Ativos financeiros ao valor justo 2.000 2.000

Contas a receber  6.681 3.246

Imóveis a comercializar  13.143 15.226

Outros ativos 1.305 1.454

Total do Ativo Circulante 23.049 21.846

Partes relacionadas a receber 966 966

Imobilizado 6 2

Total do Ativo não Circulante 972 968

Total do Ativo 24.021 22.814

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 877 696

Adiantamentos de clientes 1.967 2.544

Imp de renda e contrib social a pagar 5 14

Demais tributos e contrib a pagar 1.139 253

Partes relacionadas a pagar 212 213

Provisão para rescisões a pagar 2.624 2.748

Outros passivos 1.217 1.224

Total do Passivo Circulante 8.041 7.692

Imp de renda e contrib social diferidos 91 13

Demais contrib sociais  diferidas 98 15

Provisão para contingências  0 2.078

Indenizações a pagar 1.428 3.666

Outros passivos 414 415

Total do Passivo não Circulante 2.031 6.187

Capital social 13.410 16.850

Prejuízos acumulados 539 (7.915)

Total do Patrimonio Líquido 13.949 8.935

Total do Passivo 24.021 22.814
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 73 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (4.815) (3.928)

Custo dos produtos vendidos 2.909 1.262

Lucro bruto (1.906) (2.666)

Margem bruta % 40% 68%

Despesas comerciais (450) (420)

Desp gerais e administrativas (60) (4)

Outras despesas operacionais (321) (4.316)

Total de Despesas Operacionais (831) (4.740)

Lucro operacional (EBIT) (2.737) (7.406)

Margem EBIT % 57% 189%

Despesas financeiras (87) (1.351)

Receitas financeiras 1.303 223

Resultado financeiro líquido 1.216 (1.128)

Imposto de renda e contrib social 23 68

Resultado líquido (1.498) (8.466)

Margem líquida % - -





 

   
 

155 
 

52 .  JFE 74  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

JFE 74 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Imóveis a comercializar  14.959 15.162

Impostos e contrib. a compensar 0 20

Total do Ativo Circulante 14.959 15.182

Imóveis a comercializar  200 200

Total do Ativo não Circulante 200 200

Total do Ativo 15.159 15.382

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 97 187

Demais tributos e contrib a pagar 38 38

Partes relacionadas a pagar 1.042 1.065

Outros passivos 772 771

Total do Passivo Circulante 1.949 2.061

Contas a pagar aquisição de imóveis 743 743

Total do Passivo não Circulante 743 743

Capital social 12.848 12.966

Prejuízos acumulados (381) (388)

Total do Patrimonio Líquido 12.467 12.578

Total do Passivo 15.159 15.382
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 74 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 0 0

Custo dos produtos vendidos 0 0

Lucro bruto 0 0

Margem bruta % - -

Despesas comerciais (26) 0

Desp gerais e administrativas (2) (3)

Total de Despesas Operacionais (28) (3)

Lucro operacional (EBIT) (28) (3)

Margem EBIT % - -

Despesas financeiras (1) (4)

Receitas financeiras 0 0

Resultado financeiro líquido (1) (4)

Imposto de renda e contrib social 0 0

Resultado líquido (29) (7)

Margem líquida % - -
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53 .  JFE 76  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

JFE 76 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 0 1

Partes relacionadas 67 66

Outros ativos 763 763

Total do Ativo Circulante 830 830

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 830 830

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 3 4

Demais tributos e contrib a pagar 14 0

Total do Passivo Circulante 17 4

Empréstimos e financiamentos  0 0

Total do Passivo não Circulante 0 0

Capital social 890 906

Prejuízos acumulados (77) (80)

Total do Patrimonio Líquido 813 826

Total do Passivo 830 830
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 76 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 0 0

Custo dos produtos vendidos 0 0

Lucro bruto 0 0

Margem bruta % - -

Desp gerais e administrativas (2) (1)

Total de Despesas Operacionais (2) (1)

Lucro operacional (EBIT) (2) (1)

Margem EBIT % - -

Despesas financeiras 0 (2)

Receitas financeiras 0 0

Resultado financeiro líquido 0 (2)

Imposto de renda e contrib social 0 0

Resultado líquido (2) (3)

Margem líquida % - -
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54 .  JFE 8  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 8 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 22 21

Contas a receber  3.586 2.678

Contas a receber - alienação 0 0

Imóveis a comercializar  1.071 78

Impostos e contrib. a compensar 0 0

Outros ativos (284) 168

Total do Ativo Circulante 4.395 2.945

Partes relacionadas a receber 243 244

Total do Ativo não Circulante 243 244

Total do Ativo 4.638 3.189

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 0 0

Fornecedores 728 684

Adiantamentos de clientes (2) 0

Imp de renda e contrib social a pagar 0 0

Demais tributos e contrib a pagar 534 47

Partes relacionadas a pagar 3.606 2.909

Provisão para rescisões a pagar 139 109

Outros passivos 201 237

Total do Passivo Circulante 5.206 3.986

Empréstimos e financiamentos  0 0

Imp de renda e contrib social diferidos 227 50

Demais contrib sociais  diferidas 52 25

Provisão para contingências  0 39

Indenizações a pagar 0 0

Outros passivos 0 6

Total do Passivo não Circulante 279 120

Capital social 7.002 7.423

Prejuízos acumulados (7.849) (8.340)

Total do Patrimonio Líquido (847) (917)

Total do Passivo 4.638 3.189
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 8 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (1.259) 909

Custo dos produtos vendidos 603 (1.000)

Lucro bruto (656) (91)

Margem bruta % 52% -10%

Despesas comerciais (471) (236)

Desp gerais e administrativas (214) (674)

Outras despesas operacionais (215) (27)

Outras receitas operacionais 0 0

Total de Despesas Operacionais (900) (937)

Lucro operacional (EBIT) (1.556) (1.028)

Margem EBIT % 124% -113%

Despesas financeiras (72) (268)

Receitas financeiras 477 628

Resultado financeiro líquido 405 360

Imposto de renda e contrib social 96 177

Resultado líquido (1.055) (491)

Margem líquida % - -54%
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55 .  JFE 9  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE 9 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 293 287

Contas a receber  2.793 2.434

Imóveis a comercializar  517 0

Partes relacionadas 100 1.195

Impostos e contrib. a compensar 1 5

Outros ativos 418 434

Total do Ativo Circulante 4.122 4.355

Partes relacionadas a receber 203 203

Total do Ativo não Circulante 203 203

Total do Ativo 4.325 4.558

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 95 86

Salários e encargos sociais 1 0

Imp de renda e contrib social a pagar 11 9

Demais tributos e contrib a pagar 1.060 167

Partes relacionadas a pagar 15 16

Provisão para rescisões a pagar 1.767 1.737

Outros passivos 859 858

Total do Passivo Circulante 3.808 2.873

Imp de renda e contrib social diferidos 112 97

Provisão para contingências  0 704

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 112 801

Capital social 11.282 12.161

Prejuízos acumulados (10.877) (11.277)

Total do Patrimonio Líquido 405 884

Total do Passivo 4.325 4.558
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE 9 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 702 609

Custo dos produtos vendidos (1.390) (520)

Lucro bruto (688) 89

Margem bruta % -98% 15%

Despesas comerciais (187) (56)

Desp gerais e administrativas (7) (4)

Outras despesas operacionais (93) (725)

Total de Despesas Operacionais (287) (785)

Lucro operacional (EBIT) (975) (696)

Margem EBIT % -139% -114%

Despesas financeiras (508) 40

Receitas financeiras (206) 281

Resultado financeiro líquido (714) 321

Imposto de renda e contrib social (22) (24)

Resultado líquido (1.711) (399)

Margem líquida % -244% -66%
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56 .  JFE PEI 61  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE PEI 61 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa (1) (1)

Impostos e contrib. a compensar 1 1

Outros ativos 43 43

Total do Ativo Circulante 43 43

Imóveis a comercializar  6.007 6.192

Imobilizado 564 565

Total do Ativo não Circulante 6.571 6.757

Total do Ativo 6.614 6.800

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 117 72

Demais tributos e contrib a pagar 37 49

Partes relacionadas a pagar 0 191

Total do Passivo Circulante 154 312

Contas a pagar aquisição de imóveis 2.097 2.097

Total do Passivo não Circulante 2.097 2.097

Capital social 3.186 3.218

Operação/Partic com não Controladores 1.713 1.713

Prejuízos acumulados (536) (540)

Total do Patrimonio Líquido 4.363 4.391

Total do Passivo 6.614 6.800
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE PEI 61 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 0 0

Custo dos produtos vendidos 0 0

Lucro bruto 0 0

Margem bruta % - -

Desp gerais e administrativas (2) (5)

Total de Despesas Operacionais (2) (5)

Lucro operacional (EBIT) (2) (5)

Margem EBIT % - -

Despesas financeiras (3) (4)

Receitas financeiras 0 0

Resultado financeiro líquido (3) (4)

Imposto de renda e contrib social 0 0

Resultado líquido (5) (9)

Margem líquida % - -
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57 .  JFE ROSÁRIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
JFE ROSARIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 168 168

Contas a receber  89 0

Imóveis a comercializar  7.560 6.006

Partes relacionadas 0 2.378

Impostos e contrib. a compensar 0 41

Outros ativos 6.123 1.683

Total do Ativo Circulante 13.940 10.276

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 13.940 10.276

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 668 645

Imp de renda e contrib social a pagar 0 0

Demais tributos e contrib a pagar 1.213 205

Partes relacionadas a pagar 2.557 2.557

Provisão para rescisões a pagar (1.457)

Outros passivos 85 86

Total do Passivo Circulante 4.523 2.036

Imp de renda e contrib social diferidos 4 0

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 4 0

Capital social 8.143 9.345

Reserva legal 273 274

Ajuste de avaliação patrimonial 21.732 21.732

Prejuízos acumulados (20.735) (23.111)

Total do Patrimonio Líquido 9.413 8.240

Total do Passivo 13.940 10.276
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JFE ROSARIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

2017 2018

Receita líquida (6.028) (3.013)

Custo dos produtos vendidos 2.518 (1.607)

Lucro bruto (3.510) (4.620)

Margem bruta % 58% 153%

Despesas comerciais (60) (160)

Desp gerais e administrativas (20) (2)

Outras despesas operacionais (1.037) 967

Total de Despesas Operacionais (1.117) 805

Lucro operacional (EBIT) (4.627) (3.815)

Margem EBIT % 77% 127%

Despesas financeiras (218) 1.536

Receitas financeiras 2.030 746

Resultado financeiro líquido 1.812 2.282

Imposto de renda e contrib social 61 (42)

Resultado líquido (2.754) (1.575)

Margem líquida % - -
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58 .  JOÃO FORTES CONSTRUTORA LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

JOAO FORTES CONSTRUTORA LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 129 33

Contas a receber  3.563 3.051

Imóveis a comercializar  1.927 0

Impostos e contrib. a compensar 14.203 3.117

Direito real de aquisição 3.579 0

Outros ativos 2.096 2.725

Total do Ativo Circulante 25.497 8.926

Imóveis a comercializar  1.526 1.582

Partes relacionadas a receber 32.093 21.882

Depositos judiciais 77 77

Investimentos  94.380 127.510

Imobilizado 1.327 1.199

Intangível 0 (30)

Total do Ativo não Circulante 129.403 152.220

Total do Ativo 154.900 161.146

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 1.143 1.124

Contas a pagar aquisição de imóveis 1.927 0

Salários e encargos sociais 3.026 1.442

Demais tributos e contrib a pagar 4.404 4.667

Partes relacionadas a pagar 45.840 62.077

Provisão para garantia de obras 3.497 3.410

Obrigações pela aquisição de Direitos 3.579 0

Outros passivos 3.746 3.982

Total do Passivo Circulante 67.162 76.702

Partes relacionadas a pagar 784 834

Demais contrib sociais  diferidas 40 38

Provisão para contingências  7.697 12.122

Provisão para garantia de obras 7.833 6.703

Provisão para passivo a descoberto 33.559 21.087

Indenizações a pagar 0 0

Outros passivos 9.831 4.461

Total do Passivo não Circulante 59.744 45.245

Capital social 194.111 237.831

Reserva legal 82 82

Prejuízos acumulados (166.199) (198.714)

Total do Patrimonio Líquido 27.994 39.199

Total do Passivo 154.900 161.146
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

JOAO FORTES CONSTRUTORA LTDA

2017 2018

Receita líquida 13.221 6.745

Custo dos produtos vendidos (16.830) (8.983)

Lucro bruto (3.609) (2.238)

Margem bruta % -27% -33%

Despesas comerciais (16) (3)

Desp gerais e administrativas (14.971) (19.021)

Outras despesas operacionais (6.834) (4.572)

Outras receitas operacionais 332 1

Resultado da equiv.patrimonial (21.631) (5.249)

Total de Despesas Operacionais (43.120) (28.844)

Lucro operacional (EBIT) (46.729) (31.082)

Margem EBIT % -353% -461%

Despesas financeiras (1.100) (3.902)

Receitas financeiras (180) 1.062

Resultado financeiro líquido (1.280) (2.840)

Imposto de renda e contrib social 8.978 1.460

Resultado líquido (39.031) (32.462)

Margem líquida % -295% -481%
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59 .  IPP RESIDENCIAL KANDINSKY EMPREENDIMENTO 
IMOBILIÁRIO LTDA 
 

 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
IPP RESIDENCIAL KANDINSKY EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 1 1

Contas a receber  852 880

Partes relacionadas 29 29

Outros ativos 20 19

Total do Ativo Circulante 902 929

Partes relacionadas a receber 172 196

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 172 196

Total do Ativo 1.074 1.125

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 2 1

Imp de renda e contrib social a pagar 0 6

Demais tributos e contrib a pagar 9 3

Outros passivos 46 47

Total do Passivo Circulante 57 57

Imp de renda e contrib social diferidos 26 27

Demais contrib sociais  diferidas 31 32

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 57 59

Capital social 2.015 2.098

Prejuízos acumulados (1.055) (1.089)

Total do Patrimonio Líquido 960 1.009

Total do Passivo 1.074 1.125
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

IPP RESIDENCIAL KANDINSKY EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 1 (3)

Custo dos produtos vendidos 0 0

Lucro bruto 1 (3)

Margem bruta % 100% 100%

Despesas comerciais 0 0

Desp gerais e administrativas (1) (64)

Outras despesas operacionais 0 (17)

Total de Despesas Operacionais (1) (81)

Lucro operacional (EBIT) 0 (84)

Margem EBIT % 0% 2800%

Despesas financeiras (2) (54)

Receitas financeiras (17) 112

Resultado financeiro líquido (19) 58

Imposto de renda e contrib social (1) (7)

Resultado líquido (20) (33)

Margem líquida % -2000% -
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60 .  LB 10  INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
LB 10 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa (35) (36)

Ativos financeiros ao valor justo 0 0

Contas a receber  35.834 33.371

Imóveis a comercializar  45.178 40.791

Partes relacionadas 0 0

Impostos e contrib. a compensar 160 162

Outros ativos 330 825

Total do Ativo Circulante 81.467 75.113

Partes relacionadas a receber 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 81.467 75.113

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 6.341 7.687

Fornecedores 399 1.606

Adiantamentos de clientes 537 0

Imp de renda e contrib social a pagar 0 4

Demais tributos e contrib a pagar 1.116 320

Partes relacionadas a pagar 534 536

Provisão para rescisões a pagar 8.410 11.587

Outros passivos 3.034 658

Total do Passivo Circulante 20.371 22.398

Imp de renda e contrib social diferidos 677 641

Demais contrib sociais  diferidas 734 694

Provisão para contingências  0 6.015

Indenizações a pagar 7.148 10.604

Outros passivos 8 0

Total do Passivo não Circulante 8.567 17.954

Capital social 82.069 85.997

Prejuízos acumulados (29.540) (51.236)

Total do Patrimonio Líquido 52.529 34.761

Total do Passivo 81.467 75.113
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

LB 10 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (18.453) (4.450)

Custo dos produtos vendidos 7.385 3.995

Lucro bruto (11.068) (455)

Margem bruta % 60% 10%

Despesas comerciais (783) (2.643)

Desp gerais e administrativas (94) (30)

Outras despesas operacionais (543) (18.669)

Outras receitas operacionais (3) 0

Total de Despesas Operacionais (1.423) (21.342)

Lucro operacional (EBIT) (12.491) (21.797)

Margem EBIT % 68% 490%

Despesas financeiras (393) (983)

Receitas financeiras 590 1.056

Resultado financeiro líquido 197 73

Imposto de renda e contrib social 230 33

Resultado líquido (12.064) (21.691)

Margem líquida % - -
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61 .  LB 12  INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA  
 

 

 

 

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 1.946 1.921

Adiantamentos de clientes 71 52

Salários e encargos sociais 2 2

Imp de renda e contrib social a pagar 0 0

Demais tributos e contrib a pagar 356 125

Partes relacionadas a pagar 1.744 1.871

Provisão para rescisões a pagar 1.050 1.865

Outros passivos 23 22

Total do Passivo Circulante 5.192 5.858

Contas a pagar aquisição de imóveis 3.000 3.000

Imp de renda e contrib social diferidos 385 270

Provisão para contingências  0 630

Indenizações a pagar 953 1.187

Total do Passivo não Circulante 4.338 5.087

Capital social 27.720 86.938

Operação/Partic. com não Controladores 48.377 0

Prejuízos acumulados (4.380) (41.276)

Total do Patrimonio Líquido 71.717 45.662

Total do Passivo 81.247 56.607

BALANÇO PATRIMONIAL
LB12 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 12 9

Contas a receber  9.716 6.819

Imóveis a comercializar  71.316 49.253

Partes relacionadas 0 0

Outros ativos 203 526

Total do Ativo Circulante 81.247 56.607

Partes relacionadas a receber 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 81.247 56.607
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

LB12 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (5.601) (4.494)

Custo dos produtos vendidos 3.517 2.198

Lucro bruto (2.084) (2.296)

Margem bruta % 37% 51%

Despesas comerciais (701) 689

Desp gerais e administrativas (55) (109)

Outras despesas operacionais (1.117) (25.304)

Total de Despesas Operacionais (1.873) (24.724)

Lucro operacional (EBIT) (3.957) (27.020)

Margem EBIT % 71% 601%

Despesas financeiras (75) (206)

Receitas financeiras 174 383

Resultado financeiro líquido 99 177

Imposto de renda e contrib social 150 55

Resultado líquido (3.708) (26.788)

Margem líquida % - -
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62 .  MNR3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

MNR3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 46 46

Ativos financeiros ao valor justo 1.500 1.500

Contas a receber  1.975 2.066

Imóveis a comercializar  360 360

Partes relacionadas 1.997 2.096

Impostos e contrib. a compensar 619 620

Outros ativos 27 27

Total do Ativo Circulante 6.524 6.715

Partes relacionadas a receber 0 1

Depositos judiciais 217 217

Total do Ativo não Circulante 217 218

Total do Ativo 6.741 6.933

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 12 8

Imp de renda e contrib social a pagar 563 609

Demais tributos e contrib a pagar 327 84

Partes relacionadas a pagar 281 281

Outros passivos 81 80

Total do Passivo Circulante 1.264 1.062

Imp de renda e contrib social diferidos 60 64

Demais contrib sociais  diferidas 72 75

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 132 139

Capital social 8.412 8.785

Prejuízos acumulados (3.067) (3.053)

Total do Patrimonio Líquido 5.345 5.732

Total do Passivo 6.741 6.933
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

MNR3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida 865 59

Custo dos produtos vendidos (250) 0

Lucro bruto 615 59

Margem bruta % 71% 100%

Despesas comerciais (239) (304)

Desp gerais e administrativas (210) (192)

Outras despesas operacionais 0 (20)

Total de Despesas Operacionais (449) (516)

Lucro operacional (EBIT) 166 (457)

Margem EBIT % 19% -775%

Despesas financeiras (72) 48

Receitas financeiras 54 473

Resultado financeiro líquido (18) 521

Imposto de renda e contrib social 137 (49)

Resultado líquido 285 15

Margem líquida % 33% 25%
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63 .  MNR7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
MNR7 EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 1 1

Ativos financeiros ao valor justo 2.500 2.500

Contas a receber  768 0

Imóveis a comercializar  0 468

Partes relacionadas 449 434

Impostos e contrib. a compensar 19 19

Total do Ativo Circulante 3.737 3.422

Imobilizado 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0

Total do Ativo 3.737 3.422

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 1 6

Imp de renda e contrib social a pagar 1 9

Demais tributos e contrib a pagar 248 50

Provisão para rescisões a pagar 0 622

Total do Passivo Circulante 250 687

Imp de renda e contrib social diferidos 23 0

Demais contrib sociais  diferidas 28 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 51 0

Capital social 2.767 2.986

Reserva legal 32 32

Prejuízos acumulados 637 (283)

Total do Patrimonio Líquido 3.436 2.735

Total do Passivo 3.737 3.422
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

MNR7 EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS SPE LTDA

2017 2018

Receita líquida 0 (881)

Custo dos produtos vendidos 0 469

Lucro bruto 0 (412)

Margem bruta % - 47%

Despesas comerciais (5) (47)

Desp gerais e administrativas (12) (2)

Outras despesas operacionais 0 0

Total de Despesas Operacionais (17) (49)

Lucro operacional (EBIT) (17) (461)

Margem EBIT % - 52%

Despesas financeiras 0 (22)

Receitas financeiras 33 (451)

Resultado financeiro líquido 33 (473)

Imposto de renda e contrib social (4) 16

Resultado líquido 12 (918)

Margem líquida % - -
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64 .  NS EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO NOROESTE I  SPE LTDA  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
NS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO NOROESTE I SPE LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 683 206

Contas a receber  796 423

Imóveis a comercializar  554 459

Partes relacionadas 0 6.047

Impostos e contrib. a compensar 19 41

Outros ativos 672 46

Total do Ativo Circulante 2.724 7.222

Partes relacionadas a receber 6.366 318

Total do Ativo não Circulante 6.366 318

Total do Ativo 9.090 7.540

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Fornecedores 44 36

Salários e encargos sociais 1 1

Imp de renda e contrib social a pagar 168 170

Demais tributos e contrib a pagar 392 410

Partes relacionadas a pagar 2 9

Provisão para rescisões a pagar 342 442

Outros passivos 48 48

Total do Passivo Circulante 997 1.116

Partes relacionadas a pagar 0 0

Imp de renda e contrib social diferidos 25 13

Demais contrib sociais  diferidas 29 15

Provisão para contingências  963 725

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 1.017 753

Capital social 3.927 3.968

Operação/Partic. com não Controladores 5.307 4.253

Prejuízos acumulados (2.158) (2.550)

Total do Patrimonio Líquido 7.076 5.671

Total do Passivo 9.090 7.540
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

NS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO NOROESTE I SPE LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (2.939) (636)

Custo dos produtos vendidos (840) (95)

Lucro bruto (3.779) (731)

Margem bruta % 129% 115%

Despesas comerciais (589) 264

Desp gerais e administrativas (163) (102)

Outras despesas operacionais (1.357) (1.027)

Total de Despesas Operacionais (2.109) (865)

Lucro operacional (EBIT) (5.888) (1.596)

Margem EBIT % 200% 251%

Despesas financeiras (523) (38)

Receitas financeiras 1.524 63

Resultado financeiro líquido 1.001 25

Imposto de renda e contrib social 53 2

Resultado líquido (4.834) (1.569)

Margem líquida % - -
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65 .  SPE AMÉRICAS PROJETO 02  EMPREENDIMENTO 
IMOBILIÁRIOS LTDA 
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL
SPE AMÉRICAS PROJETO 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em  milhares de R$

ATIVO 2017 2018

Caixa e equivalentes de caixa 3 29

Contas a receber  4.495 3.157

Imóveis a comercializar  8.726 7.206

Partes relacionadas 198 687

Impostos e contrib. a compensar 49 48

Outros ativos 349 689

Total do Ativo Circulante 13.820 11.816

Imóveis a comercializar  2 2

Partes relacionadas a receber 0 1

Total do Ativo não Circulante 2 3

Total do Ativo 13.822 11.819

Em  milhares de R$

PASSIVO 2017 2018

Empréstimos e financiamentos 11.977 13.292

Fornecedores 990 1.275

Imp de renda e contrib social a pagar 1 6

Demais tributos e contrib a pagar 408 270

Partes relacionadas a pagar 0 0

Provisão para rescisões a pagar 217 40

Outros passivos 21 17

Total do Passivo Circulante 13.614 14.900

Imp de renda e contrib social diferidos 180 126

Provisão para contingências  0 0

Indenizações a pagar 0 0

Total do Passivo não Circulante 180 126

Capital social 10.618 10.619

Prejuízos acumulados (10.590) (13.826)

Total do Patrimonio Líquido 28 (3.207)

Total do Passivo 13.822 11.819
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

SPE AMÉRICAS PROJETO 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em milhares de R$

2017 2018

Receita líquida (70) 280

Custo dos produtos vendidos (1.889) (712)

Lucro bruto (1.959) (432)

Margem bruta % 2799% -154%

Despesas comerciais (1.035) (731)

Desp gerais e administrativas (31) (5)

Outras despesas operacionais (29) (821)

Total de Despesas Operacionais (1.095) (1.557)

Lucro operacional (EBIT) (3.054) (1.989)

Margem EBIT % 4363% -710%

Despesas financeiras (2.932) (2.037)

Receitas financeiras 1.073 813

Resultado financeiro líquido (1.859) (1.224)

Imposto de renda e contrib social (15) (24)

Resultado líquido (4.928) (3.237)

Margem líquida % - -1156%
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VII -  RELATÓRIO DE ANDAMENTOS PROCESSUAIS  
 

55 .  Por  f im ,  ga rant indo  a  s i s temat ização  de  in formações  de  modo 

t r ansparente  e  ob je t ivo  para  consu l ta  dos  c redores ,  Min i s té r io  Púb l i co  e  des te  

d .  Ju ízo ,  de  modo a  fomentar  a  t r ansparênc i a  na  condução  do  proced imento  

r ecuperac iona l ,  e s t a  A . J .  apresen ta  anexo  seu  “Re l a tór io  de  Andamentos  

Processua i s” ,  no  qua l  cons ta  toda  a  movimentação  processua l  r ea l i z ada  a t é  en tão  

(Doc.  nº  01 ) .  

 

 

VIII  -  RELATÓRIO DE INCIDENTES PROCESSUAIS  

 

56 .  A A.J .  apresen ta  seu  Re la tó r io  de  Inc iden tes  Processua i s ,  ha j a  v i s ta  

t e rem s ido  apresentadas  hab i l i t a ções  e  impugnações  de  c réd i to  -  au tuadas  em 

apar tado  ao  processo  de  recuperação  jud ic i a l  em ep íg ra fe  (Doc.  nº  02 ) .  

 

 

IX – FORMULÁRIO CNJ -  RECOMENDAÇÃO Nº 72/2020  

 

1 .  Há  l i t i sconsórc io  a t ivo?  ☒  S IM ☐  NÃO 

1 .1 .  Em pos i t ivo ,  ident i f ique  qua l (a i s )  devedor (es )  se  re fere  o  presente  

re l a tór io :  

JOÃO FORTES ENGENHARIA S .A.  (CNPJ nº  33 .035 .536/0001 -00) ;  ALFA 

PORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.  (CNPJ  nº  

32 .170 .094/0001 -33) ;  CHARITAS EMPREENDIMENTOS IM OBILIÁRIOS 

S .A.  (CNPJ  nº  18 .983 .215/0001 -35) ;  CINCO DE JULHO INCORPORAÇÕES 

SPE LTDA.  (CPNJ nº  09 .104 .082/0001 -99) ;  CNR EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS LTDA.  (CNPJ nº  01 .631 .599/0001 -24) ;  

CONTEMPORANIUM EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO SPE LTDA.  

(CNPJ  nº  08 .689 .760/0001-60) ;  COSTABELLA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS LTDA (CNPJ  nº  31 .242 .472/0001 -84) ;  FRANK 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAÇÕES LTDA (CNPJ  

nº   05 .382 .152/0001 -10) ;  HOUSE VENDAS LTDA.  (CNPJ  nº  
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11 .096 .271/0001 -09) ;  INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 3  LT DA.  

(CNPJ  nº  09 .104 .096/0001 -02) ;  INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 5 

LTDA (CNPJ  nº  11 .994 .420/0001 -57) ;  INCORPORADORA PINHEIRO 

PEREIRA 6 LTDA.  (CPNJ nº  11 .921 .670/0001 -67) ;  INCORPORADORA 

PINHEIRO PEREIRA 7 LTDA.  (CNPJ nº  12 .794 .291/0001 -16) ;  

INCORPORADORA PI NHEIRO PEREIRA 8  LTDA.  (CNPJ  nº  

12 .794 .373/0001 -60) ;  INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 10 LTDA 

(CNPJ  nº  13 .279 .257/0001 -76) ;  INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 

12 LTDA.  (CNPJ nº  13 .265 .370/0001 -00) ;  INPAR EMPREENDIMENTO 

IMOBILIARIO VIVE LA VIE SPE 34  LTDA.  (CNPJ  nº  08 .675 .631/0001 -12) ;  

IPP RESIDENCIAL ILE SAINT LOUIS EMPREENDIMENTO 

IMOBILIÁRIOS LTDA.  (CNPJ nº  08 .851 .619/0001 -11) ;  IPP RESIDENCIAL 

KANDINSKY EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO LTDA (CNPJ  nº  

08 .175 .290/0001 -16) ;  JFE 2  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 

(CNPJ  nº  09 .635 .317/0001 -79) ;  JFE 5  EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS SPE LTDA.  (CNPJ  nº  09 .635 .281/0001 -23) ;  JFE 6  

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.  (CNPJ n°  09 .637 .910/0001 -

54) ;  JFE 7  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.  (CNPJ  n°  

09 .635 .348/0001 -20) ;  JFE 8  EMPREENDIME NTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 

(CNPJ  nº  09 .635 .311/0001 -00) ;  JFE 9  EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS LTDA.  (CNPJ  nº  09 .663 .835/0001 -04) ;  JFE 10  

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA (CNPJ  nº  09 .635 .555/0001 -

84) ;  JFE 11  EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA (CNPJ nº  

11 .096 .259/0001-02) ;  JFE 12 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA. ,  (CNPJ  nº  11 .096 .264/0001 -07) ;  JFE 16  EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS SPE S .A.  (CNPJ nº  11 .323 .252/0001 -78) ;  JFE 18 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.  (CNPJ  nº  11 .323 .238/0001 -

74) ;  JFE 32 EMPREENDIMENTOS IMO BILIÁRIOS LTDA. ,  (CNPJ  nº  

13 .016 .891/0001 -16) ;  JFE 34 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE 

LTDA.  (CNPJ  nº  14 .148 .465/0001 -07) ;  JFE 35  EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS LTDA.  (CNPJ  nº  13 .016 .841/0001 -39) ;  JFE 36  

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA.  (CNPJ  nº  

14 .125 .061/0001-90) ;  JFE 42 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE 
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S .A.  (CNPJ  nº  14 .148 .570/0001 -38) ;  JFE 43  EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS SPE LTDA.  (CNPJ  nº  14 .148 .595/0001 -31) ;  JFE 45  

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA.  (CNPJ  nº  

14 .237 .405/0001 -52) ;  JFE 46 EMPREEN DIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE 

LTDA. ,  (CNPJ  nº  08 .266 .518/0001 -83) ;  JFE 49  EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS SPE LTDA. ,  (CNPJ  nº  15 .539 .024/0001 -90) ;  JFE 50  

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA.  (CNPJ  nº  

15 .538 .987/0001 -70) ;  JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE 

LTDA (CNPJ  nº  15 .434 .883/0001 -15) ;  JFE 54  EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS SPE LTDA.  (CNPJ  nº  15 .434 .847/0001 -51) ;  JFE 55  

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA. ,  (CNPJ  nº  

15 .434 .885/0001 -04) ;  JFE 60 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE 

LTDA.  (CNPJ  nº  16 .559 .091/00 01-30) ;  JFE 67  EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS SPE LTDA. ,  (CNPJ  nº  16 .717 .071/0001 -40) ;  JFE 68  

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA.  (CNPJ  nº  

16 .717 .144/0001 -01) ;  JFE 70 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE 

LTDA.  (CNPJ  nº  16 .699 .622/0001 -90) ;  JFE 71  EMPREENDIMEN TOS 

IMOBILIÁRIOS SPE LTDA (CNPJ nº  17 .550 .411/0001 -53) ;  JFE 73 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA.  (CNPJ  nº  

17 .631 .636/0001 -34) ;  JFE 74 EMPREENDIMENOS IMOBILIÁRIOS SPE 

LTDA. ,  (CNPJ  nº  17 .630 .876/0001 -14) ;  JFE 76  EMPREENDIMENTO 

IMOBILIÁRIOS SPE LTDA.  (CN PJ  n°  17 .630 .938/0001 -98) ;  JFE PEI  61  

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.  (CNPJ  n°  

16 .559 .103/0001 -26) ;  JFE ROSÁRIO EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO 

SPE LTDA.  (CNPJ  n°  07 .807 .960/0001 -07) ;  JOÃO FORTES 

CONSTRUTORA LTDA.  (CNPJ  nº  01 .925 .030/0001 -  71 ) ;  LB 10  -  

INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.  (CNPJ  nº  10 .176 .231/0001 -04) ;  

LB 12  -  INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.  CNPJ  nº  

12 .652 .660/0001 -36) ;  MNR 3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE 

LTDA.  (CNPJ   nº  08 .413 .875/0001 -270 ;  MNR 7  EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS SPE LTDA. ,  ( CNPJ   nº  09 .208 .566/0001 -88) ;  NS 

EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO NOROESTE I  SPE S .A.  (CNPJ  nº  

11 .099 .854/0001 -93) ;  SPE AMERICAS PROJETO 02  EMPREENDIMENTOS 
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IMOBILIÁRIOS LTDA. ,  (CNPJ  nº  12 .396 .858/0001 -04) ;  ANDORINHA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. ,  (CNPJ nº  1 0 .225 .304/0001 -

00) ;  ARARA EMPREEDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.  (CNPJ  nº  

10 .145 .755/0001 -38) ;  SPE CEILÂNDIA BSB EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS S .A. ,   (CNPJ   nº  13 .523 .499/0001 -63)   

 

2 .  Es te  re la tór io  é :  

2 .2 .  Mensal  

2 .2 .1 .  Houve a l te ração  da  a t iv idade empresar i a l ?  

☒  NÃO 

☐  SIM .  Qua i s :  Clique aqui para digitar texto. 

 

2 .2 .2 .  Houve a l teração  da  es t ru tura  soc ie tá r i a  e  dos  órgãos  de  admin is t r ação?  

☒  NÃO 

☐  SIM .  Qua i s :  Clique aqui para digitar texto. 

 

2 .2 .3 .  Houve  aber tura  ou  fechamento  de  es tabe lec imentos?  

☒  NÃO 

☐  SIM .  Qua i s :  Clique aqui para digitar texto. 

 

2 .2 .4 .  Quadro de  funcionár ios  

 

2 .2 .4 .1 .Número de  f unc ionár ios/colaboradores  tota l  (por  Recuperanda) :  João  

For t e s  Cons t ru to r a :  62 ;  João  For t e s  Engenha r i a :  39 ;  House  Vendas :  5  

 

2 .2 .4 .1 .1 .  Número de  func ionár ios  CLT :  93  func ioná r io s  CLT.  Não  e s t ão  

i nc lu ídos  ne s s e  número  os  func ioná r io s  da  companh i a  que  não  s ão  r eg idos  pe l a  

CLT,  como e s t ag i á r i o s ,  d i r e to r es  e s t a tu t á r io s  e  conse lhe i ros  

 

2 .2 .4 .1 .2 .  Número  de  pessoas  jur íd i cas :  0  func ioná r io s  P J  

 

2 .2 .5 .  Anál ise  dos  dados contábeis  e  informações  f inanceiras  
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2 .2 .5 .1 .  At ivo (descr i ção /  evo lução) :  [CONFIDENCIAL –  In fo rmação  

cons t an te  do  Re l a tó r io  ap re sen tado  no  apenso .   

 

2 .2 .5 .2 .  Pass ivo :  [ [CONFIDENCIAL –  In fo rmação  cons t an te  do  Re l a tó r io  

ap re sen t ado  no  apenso .   

 

2 .2 .5 .2 .1 .  Ext raconcursa l :  Os tóp i cos  a  s egu i r  i nd i c am a  abe r tu r a  dos  va lo r e s  do  

pa s s i vo  ex t r aconcu r sa l  d a s  r ecupe r andas ,  cu j a  pa r ce l a  ma i s  r e l evan te  s e  dá  por  

con ta  de  d ív id as  t r i bu t á r i a s/ f i s ca i s .   

 

2 .2 .5 .2 .1 .1 .  F i sca l :  [CONFIDENCIAL –  In fo rmação  cons t an te  do  Re l a tó r io  

ap re sen t ado  no  apenso .   

 

2 .2 .5 .2 .1 .1 .1 .  Cont ingênc ia :  A companh i a  pos su i  a tua lmente  d ív id as  r e l a c ionadas  

à  con t ingênc i a s  t r i bu t á r i a s  e  f i s c a i s  cu jo  va lo r  de  pe rda  e spe r ada  to t a l  s e  ap rox ima  

de  R$  7 ,3M ,  conforme  con t ro l e  ge r enc i a l  d a  companh i a   

 

2 .2 .5 .2 .1 .1 .2 .  In scr i to  na  d ív ida  a t iva :  Além das  execuções  f i s ca i s  j ud i c i a l i z adas ,  

d i spos t a s  no  i t em an te r io r ,  que  e s t ão  em d ív ida  a t i v a ,  há  t ambém t r i bu tos  de  IPTU,  

r emontando  a  um va lo r  p róx imo a  R$  3 , 2M,  que  t ambém se  encont r am em d ív ida  

a t i v a ,  s egundo  con t ro l e  ge r enc i a l  d a  companh i a   

 

2 .2 .5 .2 .1 .2 .  Cessão  f iduc iár i a  de  t í tu los/d i re i tos  c red i tór ios :  As r ecupe r andas  

pos suem a tua lmente  um pas s ivo  de  ap rox imadamente  R$  11 ,6M cobe r to  por  

g a r an t i a  de  Cess ão  F iduc i á r i a ,  onde  a t i vos  fo r am co locados  em ga r an t i a  pa r a  d í v id a s  

de  f i nanc i amento  à  p rodução  e/ou  cap i t a l  d e  g i ro  pa ra  a s  r e cupe r andas .  Ta l  v a lo r  

fo i  v e r i f i c ado  na  f a s e  admin i s t r a t i v a  de  Hab i l i t a ções  e  D ive rgênc i a s .   

 

2 .2 .5 .2 .1 .3 .  Al i enação  f iduc iá r i a :  As r ecupe r andas  possuem a tua lmente  um 

pas s i vo  de  ce r ca  de  R$  28 ,8M cobe r to  por  g a r an t i a s  em A l i enação  F iduc i á r i a ,  onde  

a t i vos  imob i l i á r i os  fo r am co locados  em ga r an t i a  pa r a  d í v id a s  de  f i nanc i amento  à  

p rodução  e/ou  cap i t a l  d e  g i ro  pa r a  a s  r e cupe r andas .  Ta l  v a lo r  fo i  v e r i f i c ado  na  f a s e  

admin i s t r a t i v a  de  Hab i l i t a ções  e  D ive rgênc i a s .   
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2 .2 .5 .2 .1 .4 .  Arrendamentos  mercant i s :  As  r ecupe randas  não  pos suem pas s i vos  

r e l a c ionados  à  a r r endamentos  mercan t i s   

 

2 .2 .5 .2 .1 .5 .  Adiantame nto  de  contra to  de  câmbio (ACC) :  As  r ecupe r andas  não  

pos suem pas s ivos  r e l a c ionados  a  ad i an t amen to  de  con t r a to  de  câmb io  

 

2 .2 .5 .2 .1 .6 .  Obr igação  de  f azer :  Todas  a s  d ív id a s  l í qu idas  da s  r ecupe r andas  

r e l a c ionadas  à  Obr i gação  de  Faze r  s ão  concu r sa i s  e  e s t ão  r e l a c ionadas  à  

r e cupe r ação  j ud i c i a l .  Qua i sque r  d í v id a s  i l í qu idas  ne s s e  mér i to  e s t ão  cont id a s  na  

r e l a ção  de  ações ,  p ro toco l ada  nos  au tos  do  p roces so  de  r ecupe r ação .   

 

2 .2 .5 .2 .1 .7 .  Obr igação  de  ent regar :  As r ecupe r andas  s ão  r e sponsáve i s  pe l a  

conc lu s ão  de  7  empreend imentos  (Le  Quar t i e r  Bou leva rd  Tagua t inga ,  K imber l e y  

P l a in ,  Te r ramar ine ,  Ocean  Garden ,  S t a r t  Co l l e c t i on  e  Pa lms  Rec re io ) ,  cu jos  c l i en t e s  

a inda  não  r ecebe r am suas  un idades .  A  companh i a  e s t á  buscando  um f inanc i amento  

com ob j e t i vo  de  f i na l i z a r  t a i s  obr a s  e  cumpr i r  com a  obr i g ação  concu r s a l  de  en t r ega  

da s  un idades .   

 

2 .2 .5 .2 .1 .8 .  Obr igação  de  dar :  Todos  os  con t r a tos  de  compra  f i rmados  pe l a s  

r e cupe r andas  que  envo lvem conf i s s ão  de  d í v id a  l í qu ida  fo r am l i s t ados  no  QGC da  

r ecupe r ação  j ud i c i a l ,  em v i r tude  de  s eu  c a r á t e r  concu r s a l .  Nes se  âmb i to ,  e s s a  

c l a s s i f i c ação  t ambém inc lu i  o s  con t r a tos  que  pos s uem a  obr i g ação  de  da r ,  

r e l a c ionados  à  a l guma  d ív ida  confe s s ada .   

 

2 .2 .5 .2 .1 .9 .  Obr igações  i l í qu idas :  Todas  obr i g ações  i l í qu idas  das  r ecupe r andas  

fo r am r e l ac ionadas  na  l i s t a  de  p roces sos  jud i c i a i s  i l í qu idos ,  e  s e  encont r am 

d i spon íve i s  nos  au tos  do  p roces so  de  r ecupe r ação  jud i c i a l .  Nes s a  r e l a ção ,  e s t ão  

i nc lu ídos  os  p roces sos  com fu tu ros  c r éd i to s ,  uma  vez  que  se  to rnem l í qu idos ,  

concu r s a i s  ou  ex t r aconcu r s a i s .  

  

2 .2 .5 .2 .1 .10 .1 .  Jus t i f i ca t iva  (Caso necessár io) :  Clique aqui para digitar texto. 
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2 .2 .5 .2 .1 .10 .2 .  Observações  (Caso necessár io) :   D ive r s a s  i n fo rmações  

r e spond idas  ne s t e  formu l á r io  s e  r e f e r em à  i n fo rmações  con tábe i s  d as  DFs  de  

s e t embro/20 ,  que  a inda  não  fo r am aud i t ada s .  Nes se  s en t i do ,  todas  r e spos t a s  com 

a  marca  [CONFIDENCIAL] ,  bem como os  documentos  d i spon ib i l i z ados  em anexo ,  

não  devem se r  compar t i l hadas  pub l i c amente .  

 

2 .2 .5 .2 .1 .11 .  Pós a juizamento da  RJ  

 

2 .2 .5 .2 .1 .11 .1 .  Tr ibutár io :  [CONFIDENCIAL –  In fo rmação  cons t an te  do  

Re l a tó r io  ap re sen t ado  no  apenso .  

 

2 .2 .5 .2 .1 .11 .2 .  Traba lh i s ta :   Desde  a  pe t i ç ão  pa r a  r ecupe ração  j ud i c i a l ,  a s  

r e cupe r andas  e s t ão  em d i a  com os  pagamentos  s a l a r i a i s  aos  co l aboradore s  da  

companh i a .  Também não  houve  condenações  t r aba lh i s t a s  em d ív ida s  com f a tos  

ge r adore s  pos t e r io r e s  ao  ped ido  de  r ecuper ação  j ud i c i a l .  

 

2 .2 .5 .2 .1 .11 .3 .  Outros :  [CONFIDENCIAL –  In formação  cons t an te  do  Re l a tó r io  

ap re sen t ado  no  apenso .  

 

2 .2 .5 .2 .1 .11 .3 .1 .  Observações :  Dive r sa s  i n fo rmações  r e spond ida s  ne s t e  

fo rmu l á r io  s e  r e f e r em à  i n fo rmações  con tábe i s  d a s  DFs  de  s e t embro/20 ,  q ue  a inda  

não  fo r am aud i t ada s .  Nesse  s en t ido ,  todas  r e spos t a s  com a  marc a  

[CONFIDENCIAL] ,  bem como os  documentos  d i spon ib i l i z ados  em anexo ,  não  

devem se r  compar t i l hadas  pub l i c amente .  

 

2 .2 .5 .2 .1 .11 .4 .  Observações  /  Gráf i cos :  (Eventuais  gráf icos  devem s er  

encaminhados em anexo) :  Clique aqui para digitar texto. 

 

2 .2 .6 .  Demonstração  de  resu l tados  (evo lução) :  (Eventuais  gráf icos  devem 

ser  encaminhados em anexo)  
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2 .2 .6 .1 .  Observações  (aná l i se  f a turamento  /  índ ices  de  l iqu idez  /  rece i t a  x  

cus to  /  rece i t a  x  resu l tado)  (Eventuais  gráf icos  devem ser  encaminhados 

em anexo)  

 

 

2 .3 .  Quest ionár io  sobre  a  duração  dos  a tos  processua i s  ( cons iderar  d i as  

corr idos  em todas  as  r espos tas )   

1 .  A devedor  é :   

☐  empresa  de  pequeno por te  EPP;   

☐  microempresa  (ME)   

☐  empresa  méd ia   

☐  empresa  grande   

☒  g rupos  de  empresas   

☐  empresár io  ind iv idua l   

 

2 .  Houve  l i t i s consórc io  a t ivo?  ☒  S IM ☐  NÃO 

 

2 .1 .  Em caso  pos i t ivo :   

  63  l i t i s consor tes  a t ivos   

  O P lano de  recuperação  fo i  ☐  unitár io  ☒  indiv idual izado   

 

3 .  Os  documentos  que  ins t ru í r am a  pe t ição  in i c i a l  ind icaram o  va lor  do  

pass ivo :   

  t r ibutá r io :  ☐  SIM  ☒  NÃO  

  demai s  c réd i tos  exc lu ídos  da  RJ :  ☐  SIM  ☒NÃO   

 

4 .  Houve  rea l i zação de  cons ta tação  prév ia :  ☐  SIM  ☒NÃO  
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Em caso pos i t ivo ,  a  cons ta tação  fo i  conc lu ída  em Clique aqui para digitar texto. 

dias .  

5 .  O processamento fo i  defer ido :  ☒  SIM  ☐NÃO  

Em caso pos i t ivo ,  em quanto  tempo?  15  d i as  desde  a  d i s t r ibu ição da  in i c i a l .  

Em caso pos i t ivo ,  houve emenda  da  in ic i a l ?  ☐  SIM  ☒NÃO  

 

Em caso nega t ivo ,  em se  t r a tando de  l i t i s consor te ,  ind icar :   

☐  indefer imento para  todos  os  l i t i s consor tes ;   

☐  indefer imento para  Clique aqui para digitar texto. l i t i s consor tes   

Em caso nega t ivo ,  ind icar  fundamento lega l  para  indefer imento :   

Clique aqui para digitar texto. 

 

6 .  Qual  o  tempo decorr ido entre :   

6 .1 .  A d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  e  a  r e l ação de  credores  e l aborado admin is t r ador  

jud ic i a l :  126  d ias .  

 

6 .2 .  A dec i são  de  defer imento  do processamento  e  a  r e lação  de  credores  

e l aborado admin is t rador  jud ic i a l :  111   d ias .   

 

6 .3 .  A d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  e  a  r ea l i zação  da  pr ime i ra  assemble i a  de  credores  

para  de l iberar  sobre  o  p l ano de  recuperação :  Clique aqui para digitar texto. dias .   

 

6 .4 .  A d i s t r ibu ição da  in i c i a l  e  a  aprovação do  p lano de  recuperação  pe l a  

as semble ia  de  credores :  Clique aqui para digitar texto. dias .  

 

6 .5 .  A d i s t r ibu ição da  in i c ia l  e  a  aprovação ou  re j e ição  do  p lano  de  

recuperação  jud ic i a l  pe la  as semble i a  de  c redores :  Clique aqui para digitar texto. 

dias .  

 





 

   
 

192 
 

6 .6 .  A d i s t r ibu ição  da  in ic i a l  e  a  concessão  da  recuperação jud ic i a l  

(homologação  do p lano) :  Clique aqui para digitar texto. dias .  

 

6 .7 .  A d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  e  a  convolação  em fa l ênc ia :   

  em caso  de  p l ano  re j e i t ado  pe la  as semble i a  de  c redores :  Clique aqui para digitar 

texto. dias .  

  em caso de  recuperação  jud ic i a l  conced ida :  Clique aqui para digitar texto. dias .  

6 .8 .  A d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  a té  a  apresentação do  quadro gera l  de  c redores :  

Clique aqui para digitar texto. dias .  

 

6 .9 .  A duração  da  suspensão  prev i s ta  no a r t .  6 º ,  §  4 º ,  da  Le i  11 .101/05 :  Clique 

aqui para digitar texto. dias .  

 

6 .10 .  O tempo decorr ido  desde  a  d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  e  ex t inção  da  

recuperação  jud ic ia l  (quando não  convolada  em fa l ênc ia ) :  Clique aqui para digitar 

texto. dias .  

 

7 .  Aprovação  do  p lano  de  recuperação jud ic i a l  ocorreu  na  forma prev i s ta  no  

a r t .  58 ,  §1º ,  da  Le i  11 .101/05 ( c r am down ) :  ☐  SIM  ☐NÃO  

 

8 .  Houve recurso contra  a  dec i são  que  concedeu  a  recuperação jud ic ia l :  ☐  

SIM  ☐NÃO 

 

8 .1 .  Em caso  pos i t ivo ,  o  p l ano  fo i :  ☐  mantido integra lmente  ☐  mantido 

em par te   ☐  anulado   

 

9 .  Houve  a  apresentação  de  p lano  espec ia l  na  forma prev i s ta  nos  ar t s .  70  e  s s .  

da  Le i  11 .101/05 (quando ap l i cáve l ) :  ☐  SIM  ☐NÃO  
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10 .  Houve a  rea l i zação  de  l e i l ão  para  venda  de  f i l i a l  ou  UPI  na  forma prev i s ta  

no  ar t .  60  da  Le i  11 .101/05 :  ☐  SIM  ☐NÃO  

 

10 .1 .  Em caso  pos i t ivo ,  o  l e i l ão  fo i  r ea l i zado :  ☐  antes   ☐  depois  ☐  antes  

e  depois  (se  mais  de  um le i lão  e  em di ferentes  momentos  da assemble ia  

gera l  de  credores  para  del iberação do plano de  recuperação  

 

10 .2 .  Houve  recurso contra  a  dec i são  que  defer iu  ou  indefer iu  a  a l i enação  de  

f i l i a l  ou  UPI :  ☐  SIM  ☐NÃO  

 

10 .3 .  Na  h ipótese  de  recurso ,  a  r ea l i zação  do  le i l ão  fo i :   ☐  autor izada   ☐  

re je i tada   

 

11 .  Houve a  a l i enação  de  bens  na  forma prev i s ta  no  ar t .  66  da  Le i  11 .101/05 :  

☐  SIM  ☐NÃO  

 

11 .1 .  Em caso  pos i t ivo ,  a  a l i enação  fo i  r ea l i zada :  ☐  antes  ☐  depois  ☐  antes  

e  depois  (se  mais  de  uma al ienação e  em di ferentes  momentos  da  

assembleia  gera l  de  credores  para  del iberação do plano de  recuperação.  

 

12 .  Houve a  concessão  de  f inanc iamento ao  devedor  aprovado pe lo  Ju ízo  no 

curso  da  recuperação  jud ic i a l :  ☐  SIM  ☐NÃO 

 

12 .1 .  Em caso  pos i t ivo ,  houve  a  outorga  de  garant i a  r ea l  ☐  SIM  ☐NÃO 

 

12 .2 .  Em caso  de  outorga ,  a  garant ia  cons t i tu ída  fo i  ☐   al ienação f iduciár ia  

☐  cessão f iduciár ia  ☐   hipoteca  ☐   penhor  ☐  outro  di re i to  rea l  de  

garant ia .  

 

13 .  Houve ped ido  de  modi f i cação  do  p lano  após  a  concessão  de  recuperação  

jud ic i a l  ☐  SIM  ☐NÃO NÃO SE APLICA  
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13 .1 .  Em caso  pos i t ivo ,  o  ped ido  fo i  formulado:  

   Clique aqui para digitar texto. dias  contados  da  d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  

   Clique aqui para digitar texto. d i a s  contados  da  concessão  da  recuperação jud ic i a l   

 

13 .2 .  O p lano  modi f i ca t ivo  fo i :   ☐  aprovado   ☐   re je i tado   

 

13 .3 .  Em quanto  tempo a  contar  da  sua  apresentação  o  p lano  de  recuperação  

modi f i ca t ivo  fo i  aprovado ou  re j e i t ado :   Clique aqui para digitar texto. d i a s   

 

14 .  Ind ique  a  razão  da  convolação  da  recuperação jud ic i a l  em fa l ênc ia :   

Clique aqui para digitar texto. 

 

E.  Defer imento .  
 

R io  de  J ane i ro ,  1  de  f eve re i ro  de  2021 .  
 

 

PRESERVA-AÇÃO ADMINISTRAÇÃO JUDICIAL  
ADMINISTRAÇÃO JUDICIAL  
Bruno Ga lvão  S .P .  de  Rezende  

OAB/RJ  124 .405  -  OAB/SP 420 .341  
 

GERÊNCIA JURÍDICA DA ADMINISTRAÇÃO JUDICIAL  

COORDENADORES 

 

 
Armando  Rober to  R .  V icent ino  –  OAB/RJ  155 .588 -  OAB/SP 420 .340  

 

 
A lexsandro  Cruz  de  Ol ive i ra  –  OAB/RJ  161 .886 -  OAB/SP 420 .336  
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Miche l l e  F iuza  Da S i l va  L ima  Musser–  OAB/RJ  159 .319 -  OAB/SP 420 .350  

 

 

                Bárbara Maços Caseira – OAB/RJ 217.679 

 

GERÊNCIA DE INTERFACE CREDOR -  DEVEDOR 

 
Gustavo  Gomes  S i lve i r a  –  OAB/RJ  89 .390 -  OAB/SP 420 .345  

 

COORDENAÇÃO DE COMPLIANCE E GOVERNANÇA  

 
Re jane  Ramos  Maga lhães  Monte i ro  –  CRA/20 -92741  

 
 
 

COORDENAÇÃO CONTÁBIL -FINANCEIRA  

 
Marcus  V in i c ius  Rocha  da  S i lva  -  CRC/RJ  116 .110/O  

Contador  
 
 

 
COORDENAÇÃO DE AUDITORIA EXECUTIVA FINANCEIRA  

 
Lu iz  Henr ique  Pere i r a  Fernandes  -  CRA/RJ  2058310 -9  
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