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1 DADOS RELEVANTES DA RECUPERAÇÃO JUDICIAL 

 

1.  A A.J .  apresenta  aba ixo quadro  s in té t i co  com as  da tas  e  prazos  inerentes  

a  presente  R . J . ,  a  serem a tua l izadas  conforme os  avanços  da  R . J :  

 

Cronograma Processual 

Processo nº: 0804474-94.2024.8.19.0014 
Recuperandas: A. V. M. Incorporação de Empreendimentos Imobiliários Ltda, Engecon Construções e 

Comércio Ltda. e Atrium Empreendimentos, Incorporação e Construção Spe Ltda. 

Data  Evento  ID  
Lei 

11.101/2005  

13/03/2024 Ajuizamento do pedido de recuperação  106637801 -  

01/04/2024 Deferimento do processamento da Recuperação Judicial  109801189 Art. 52  

03/04/2024 Termo de Compromisso da Administradora Judicial   110433710 Art. 33  

02/04/2024 
Publicação da decisão de deferimento do processamento da 
Recuperação Judicial (DJE – Nº 189/2024) 

 - -  

08/04/2024 Publicação do 1º Edital do devedor  110392017 Art. 52, §1º  

23/04/2024 
Fim do prazo para apresentação das 
habilitações/divergências de crédito administrativas  

 - Art. 7º, §1º  

31/05/2024 Prazo para apresentação do Plano de Recuperação Judicial   121949983 Art. 53  

07/06/2024 
Apresentação do resultado da fase administrativa de 
verificação de crédito (45 dias após apresentação de 
habilitações e divergências) 

 123451600 Art. 7º, §2º  

17/06/2024 
Publicação do Edital de Aviso do Plano e Lista de Credores 
AJ (Edital Único)  

 124752748 
Art. 7º, II e 
Art. 53  

27/06/2024 Fim do prazo para apresentação das Impugnações Judiciais   - Art. 8º  



 

 
 

 

SITES INFORMATIVOS E CANAIS  DE CONTATO  

S i t es  da  A d m in i s t ra çã o  J u d i c ia l  c on j u n ta  

c o m o  l i nk  d e  ac es s o  à s  i n f o rmaç õ es  

r e l a t i v as  à  p r e s e n t e  r ec u p e ra ç ão  j u d i c i a l  

h t t ps : // ps v a r . c om . b r/ r e c u pe r a ca o -

j u d i c i a l /g ru p o - av m /  

S e r v i ço  d e  A t en d im ent o  a o  C r e do r  –  SA C  -  

p a r a  o n d e  d e v e m s e r  e n c am in h ad as  

d úv i das  e  p e d id os  d e  es c l a r e c im e n tos ,  b em  

c o mo as  h ab i l i t a çõ es  e  d i v e r g ê nc i as  

a dm i n i s t r a t i v as  

a j av m @ ps v a r . c om . b r  

S e r v i ço  d e  A t en d im ent o  a o  C r e do r  –  SA C  –

“ F a l e  co m a  R ec u p e ran d a”  –  C h a t  on l i ne  
h t t ps : // ps v a r . c om . b r/ c h a t /  

17/07/2024 Fim do prazo para apresentação de objeções ao PRJ   - Art. 55  

27/02/2025 
Publicação do Edital de Convocação da AGC (15 dias de 
antecedência da realização da AGC) 

- Art. 36  

24/03/2025 
Assembleia Geral de Credores – instalada em 1ª convocação, 
sendo deliberada suspensão  

 - Art. 37  

05/05/2025 
Assembleia Geral de Credores – Continuação da 1ª 
convocação  

 - Art. 37  

- Sentença de homologação do PRJ  Art. 58 

- 
Publicação de aviso aos credores sobre a homologação do 
PRJ 

  

- 
Fim do prazo de recuperação judicial, se cumpridas todas as 
obrigações previstas no PRJ (2 anos após a concessão da 
recuperação judicial) 

 Art. 61 

    

 - Eventos ocorridos   

    

 - Eventos ainda não realizados/previstos   



 

 
 

2 BREVE SÍNTESE DA RECUPERAÇÃO JUDICIAL 

 

2 .  Trata - se  de  ped ido  de  recuperação  jud ic i a l  formulado em l i t i scons órc io  

a t ivo ,  pe las  empresas  A.  V.  M.  Incorporação de  Empreend imentos  Imobi l i á r ios  

L tda ,  Engecon Const ruções  e  Comérc io  Ltda . ;  e  Atr ium Empreend imentos ,  

Incorporação  e  Cons t rução  SPE Ltda . ,  con juntamente  denominadas  como “ Grupo 

A.V.M.” ,  que  a tuam no mercado imob i l i á r io  no munic íp io  de  Campos dos  

Goytacazes/RJ .  

 

3 .  Conforme cons ta  na  exord ia l ,  a  A.V.M.  é  “r e sp on sáv e l  p e l a  e f e t i v a  c on s t ru çã o  

d o s  e d i f í c i o s  d e  a l t o  pad rão  na  c i dad e  d e  Campo s” ;  a  Engecon  f az  “a  p r e s t a ç ã o  d e  s e r v i ç o  

d e  empr e i t ada  pa ra  c ap t a çã o  d e  mão - d e - o b ra”  e  a  SPE  Atr ium  é  um empreend imento 

do  Grupo “ j á  f i na l i zado  e  pa r c i a lmen t e  v end id o  ( empr e end imen t o  At r i um Bus i n e s s  Cen t e r ) ,  

ma s  a i nda  c om  pa r t e  d e  sua  d o cumen ta çã o  p end en t e  d e  l i b e r a ç ã o  p e l o s  ó r g ã o s  f i s c a l i zado r e s” .  

 

4 .  Segundo re l a tado  pe la s  r ecuperandas ,  o  Grupo es tá  há  quase  30  ( t r in ta )  

anos  no  mercado e  fa tores  in te rnos  e  ex ternos  l evaram o  grupo ao  a tua l  “ impasse  

econômico - f inance i ro” .  

 

5 .  De acordo com as  recuperandas ,  a  sua  s i tuação  de  c r i se  econômico -

f inance i r a  teve  in íc io  em 2013 ,  quando “a  e c onomia  c ome ç ou  a  da r  s i na i s  d e  

d e s aqu e c imen t o”  e  se  agravou em 2015 ,  “p e l o  en f r aqu e c imen t o  da  e c onom ia  na c i ona l  e  da s  

i n c e r t e za s  p o l í t i c a s” .  

 

6 .  Além d is so ,  nar ram que ,  em razão  da  ed i f i cação  do  “Por to  do  Açu” ,  em 

2013 ,  o  Grupo sof reu  com a  escassez  de  m ão de  obra  para  f ina l i zação  do  seu  

pr inc ipa l  empreend imento ,  o  Atr ium.  Outross im,  aduzem que  o  aumento  da  taxa  

bás i ca  de  juros ,  a  pressão  in f l ac ionár i a ,  a  desva lor i zação  do  câmbio  e  o  aumento  

da  taxa  de  empregos  impacta ram a  a t iv idade  de  incorporação mobi l i á r i a ,  

acar re tando queda  na  demanda  de  aqu i s i ção  de  imóve is .  

 

7 .  Ainda  em consonânc ia  com as  informações  pres tadas  na  exord ia l ,  houve 



 

 
 

f a l ta  de  recurso  para  conc lu i r  empreend imentos  imobi l i á r ios  em cons trução ,  o  que  

l evou  ao  a t r aso  nas  obras  que ,  por  sua  vez ,  mot ivou  os  adqu i rentes  a  r esc ind i rem 

contra tos  de  compra  e  venda ,  p l e i t eando ,  jud ic i a lmente ,  a  res t i tu i ção d os  va lores  

j á  pagos ,  bem como,  i ndenizações  proven ientes  do  a t raso  na  ent rega  das  obras .  

 

8 .  De acordo com as  recuperandas ,  foram env idados  esforços  para  

so luc ionar  a  a l avancagem f inance i r a ,  e  na  ocas ião ,  consegu i ram negoc ia r  e ,  a té  

qu i tar ,  pra t i camente  to das  as  suas  l inhas  de  créd i to ,  sendo surpreend idas ,  no  ano 

de  2020 ,  pe lo  evento pandemia ,  “que  su r g iu  e  a t i n g i u  c om  f o r ç a  a s  e s t r u tu ra s  d o  s e gmen t o  

da  c on s t r i ç ã o  c i v i l ” .  

 

9 .  Outro fa tor  que ,  segundo as  recuperandas ,  fo i  de terminante  para  a  c r i se  

econômico - f inance i r a  do  grupo foram os  cons tantes  b loque ios  jud ic i a i s  sof r idos ,  

adv indos ,  em sua  maior i a ,  de  demandas  c íve i s  buscando o  d i s t r a to ,  “que  a s f ix i a ram 

a t é  a  p r e s en t e  da t a  o  f l uxo  d e  c a ixa  e  imped em o  r e g u l a r  ex e r c í c i o  da  a t i v i dad e  empr e sá r i a” .  

 

10 .  Com re l ação  à  v iab i l idade econômico - f inance i r a ,  a rgumentam que 

seguem conf i ante  que  a  r ecuperação  jud ic i a l  cons i s te  em mai s  um passo  para  sua  

in tegra l  r ees t rutura ção  e ,  a inda ,  contam com o  cresc imento  do  mercado imobi l i á r io  

que “v em c r e s c endo  g rada t i v amen t e  d i an t e  da  qu eda  da s  t axa s  d e  j u r o s  do  c r é d i t o  imob i l i á r i o  

e  da  e s t ab i l i dad e  e c onôm i ca” .  

 

11 .  A pet i ção in i c i a l  de  id .  106637801 fo i  ins t ru ída  com documentos  de  ids .  

106637814  a  106651825 ,  os  qua i s  foram ob je tos  de  uma pr imei ra  aná l i se  r ea l i zada  

pe l a  A . J .  ( id .  110271664 ) ,  opor tun idade  em que  apresentou  c h e ck  l i s t  das  ex igênc ias  

do  ar t igo  51  da  LRE.  

 

12 .  Cumpre  des tacar  que  o  ped ido  de  recuperação jud ic ia l  não fo i  ins t ru ído 

com a  l i s ta  de  c redores  ex traconcursa i s ,  t endo  as  recuperandas  d i spon ib i l i za do ,  

admin i s t ra t ivamente ,  um re l a tór io  de  pass ivo f i sca l ,  por  me io  do qua l  dec l ara ram 

o  pass ivo to ta l  de  R$  14 .223 .298 ,46  (quatorze  mi lhões ,  duzentos  e  v inte  e  t r ês  mi l ,  

duzentos  e  noventa  e  o i to  rea i s  e  quarenta  e  se i s  centavos )  perante  a  Procurador i a -

Gera l  da  Fazenda  Nac iona l  e  de  R$  3 .834 .607 ,52  ( t r ês  mi lhões ,  o i tocentos  e  t r in ta  



 

 
 

e  quatro  mi l ,  se i scentos  e  se te  r ea i s  e  c inquenta  e  do i s  centavos)  perante  a  

Procurador i a  Munic ipa l  de  Campos  dos  Goytacazes .  

 

13 .  O processamento  da  recuperação  jud ic ia l  fo i  defer ido  por  es te  Ju ízo  no  

d ia  01/04/2024 ,  por  me io  da  dec i são  de  id .  109801189  e ,  d i spensando a  

apresentação  de  cer t idões  nega t ivas  para  que  as  r ecuperandas  cont inuem exercendo 

suas  a t iv idades ,  de terminando a  suspensão  das  ações  e  execuções ,  nos  termos  do 

a r t igo  52 ,  inc i so  I II  da  Le i  nº  11 .101/2005 ;  bem como determinando a  

apresentação  de  p l ano  de  recuperação  jud ic i a l  no momento opor tuno ,  r eg i s t r ando 

que  “ c om  r e l a ç ã o  ao  p ed i d o  d e  c on s o l i da çã o  p r o c e s sua l  e  s ub s t an c i a l ,  v e r i f i c o  qu e  c ompõ em 

me smo  g rupo  e c onômi c o  empr e sa r i a l ,   e n c on t rando - s e  s o b  c on t r o l e  e  g e s t ã o  c omum do  S r .  

Ar thu r  Lu iz  Al exand r e  Mar inho ,  qu e  é  o  ún i c o  s ó c i o  e  admin i s t r ado r  da  AVM e  da  Eng e c o n ,  

e  c on t r o l ado r  i nd i r e t o  e  admin i s t rado r  da  Atr i um .  Al ém d i s s o ,  a s  a t i v i dad e s  ex e r c i da s  p e l a s  

empr e sa s  e s t ã o  d i r e c i o nada s  pa ra  o  me smo  f im ,  qu e  é  a  c on s t ru çã o  e  i n c o rp o ra ção  d e  

empr e end imen t o s  imob i l i á r i o s ,  a s s im  c omo  a  v enda  d e  sua s  un i dad e s ” .  

 

14 .  De acordo  com pesqui sa  rea l i zada  por  es ta  A . J .  no  S i s tema DCP do 

TJERJ ,  não  houve a  in terpos ição  de  recursos  contra  o  refer ido  d e c i s um .  

 

15 .  No id .  110271664 ,  a  Admin is t r ação  Jud ic ia l  in formou seus  cana i s  de  

conta to  junto  aos  c redores  (Serv iço  de  Atend imento  ao  Credor  –  SAC – 

a j avm@psvar . com.br ) ,  t endo apresentado e  d i spon ib i l i zado  ao car tór io  desse  d .  

Ju ízo ,  a  minuta  do ed i ta l  prev i s to  no a r t igo  52 ,  §1º  da  Le i  nº  11 .101/2005 e  a  

r e l ação  de  c redores  das  recuperandas ,  ocas i ão  em que  requereu a  d i spon ib i l i zação  

do  ed i ta l  ao  Diár io  de  Jus t iça  E le t rôn ico  para  a  pub l i cação  e  a  d i sponib i l i zação  da  

re l ação  de  c redores  no  webs i te  do  TJERJ .  

 

16 .  No d ia  08/04/2024 ,  fo i  pub l icado  o  ed i ta l  prev i s to  no  ar t igo  52 ,  §1º  da  

LRE,  ins taurando a  f ase  de  ver i f i cação admin i s t r a t iva  de  c réd i tos ,  com o in í c io  do 

prazo  de  apresentação  das  d ivergênc ias/habi l i t ações  de  créd i to  admin is t r a t ivas ,  

nos  termos  do a r t igo  7º ,  §1º  da  mesma Le i .  

 

17 .  Destar te ,  no  d i a  31/05/2024 ,  o  grupo recuperando apresentou  P lano  de  



 

 
 

Recuperação  Jud ic i a l  conso l idado ( id .  121949982) ,  o  qua l ,  em es t r i t a  observânc ia  

ao  ar t igo  22 ,  inc i so  I I ,  a l ínea  “h”  da  Le i  nº  11 .101/2005 ,  fora  ob je to  de  ampla  e  

de ta lha  aná l i se  des ta  Admin i s t r ação  Jud ic i a l  no  re la tór io  de  id .  124744836 .  

 

18 .  Além d i sso ,  em 07/06/2024 ,  es ta  A . J .  apresentou  nos  au tos  a  r e l ação  de  

c redores  do  ar t igo  7º ,  §2º  da  LRF ( id .  123451600) ,  acompanhada das  f i chas  de  

aná l i ses  ind iv idua i s  dos  créd i tos  ( id .  123455428  a  123459685)  contendo os  

resu l tados  das  aná l i ses  das  hab i l i t ações  e  d ivergênc ias  de  c réd i to  apresentadas  

pe los  credo res ,  conforme p lan i lha  compara t iva  aba ixo :  

 

ANÁLISE COMPARATIVA DAS RELAÇÕES DE CREDORES DO GRUPO AVM 

CLASSE 

RELAÇÃO DE CREDORES 
DO GRUPO AVM 

(ART. 52, § 1º DA LRE) 

RELAÇÃO DE CREDORES DA 
A.J.  

(ART. 7°, § 2° DA LRE) 

VALOR 
N° 

CREDORES 
VALOR 

N° 
CREDORES 

Classe I  
TRABALHISTA 

R$ 1.064.815,27 65 R$ 2.024.263,76 72 

Classe II  
 GARANTIA REAL 

R$ 1.130.000,00 1 R$ 2.027.589,18 1 

Classe III 
QUIROGRAFÁRIA 

R$ 16.715.502,43 40 R$ 18.084.495,08 40 

Classe IV  
 ME/EPP 

R$ 190.118,81 14 R$ 190.118,81 14 

TOTAL R$ 19.100.436,51 120 R$ 22.326.466,83 127 

 

19 .  Esta  A. J .  t ambém apresentou minuta  de  ed i ta l  con junto  com av i so  sobre  

o  receb imento  do  p lano  de  recuperação  jud ic i a l  prev i s to  no  ar t .  53 ,  parágra fo  ún ico  

da  Le i  nº  11 .101/2005  ( id .  123455406) ,  o  qua l  fo i  publ i cado  no  Diár io  de  Jus t i ça  

E le t rôn ico  no  d ia  17/06/2024 ,  conforme dev idamente  cer t i f i cado  nos  au tos  

pr inc ipa i s .  

 

20 .  Na sequênc ia ,  os  c redores  apresentaram ob jeções  ao  p lano de  

recuperação  jud ic i a l  de  manei ra  tempes t iva ,  ent re tanto ,  d ian te  da  dec i são  de  id .  



 

 
 

130966997  por  meio  da  qua l  es te  d .  ju ízo  de terminou “o  d e s en t r anhamen t o  da s  p e t i ç õ e s  

d o s  i d s .  111530961 ,  126881714 ,  129150050 ,  129179063 ,  129431320 ,  129561034 ,  

129620873 ,  129882976 ,  129894867 e  130084616” ,  d iver sos  credores  opuseram 

Embargos  de  Dec la ração ( ids .  131388503 ,  131695838 ,  132335983 ,  132335992 ,  

133221653 ) .  

 

21 .  Visando garant i r  o  regu lar  andamento  ao  processo ,  em  es t r i t a  

observânc ia  ao  que  de termina  o  a r t igo  56  da  LRF,  es ta  A . J .  requereu ,  em 

mani fes tação  de  id .  133798564 ,  a  in t imação  das  Recuperandas  para  que  ind icass em 

data  e  hora  para  Assemble i a  Gera l  de  Credores  em 1 ª  (pr ime i ra )  e  2 ª  ( segunda)  

convocação .  

 

22 .  Outross im,  no d ia  01/10/2024 ,  as  Recuperandas  pe t i c ionaram pugnando 

pe lo  defer imento ( i )  da  suspensão dos  protes tos  rea l i zados  em nome do grupo 

recuperando ,  com d ív ida  anter ior  ao  ped ido  de  recuperação  jud ic ia l  e  ( i i )  do  

ped ido de  pror rogação  do s t a y  p e r i o d  pe lo  per íodo de  180 (cento  e  o i te nta )  d i as ,  

nos  termos  do ar t .  6 º ,  §4º  da  LRE,  tendo re i terado  os  ped idos  no  pet i tór io  de  id .  

159973766 .  

 

23 .  Poster iormente ,  em cumpr imento  ao despacho de  id .  150196098 ,  as  

Recuperandas  mani fes ta ram -se  em id .  151427141 ,  não  s e  opondo ao  aco lh imento  

dos  Embargos  de  Dec la ração  opos tos  contra  a  dec i são  de  id .  130966997 ,  a  qua l  

de terminou o  desent ranhamento  das  pe t i ções  de  ob jeções  ao  PRJ ,  aprove i tando a  

opor tunidade  para  re i t e rar  a  aprec i ação  dos  ped idos  anter iormente  formulados .  

 

24 .  Ass im,  em id .  159035970 ,  fo i  profer ida  dec i são  por  es te  d .  ju ízo  

conhecendo os  Embargos  de  Dec la ração  e  dando prov imento ,  a  f im de  manter  as  

ob jeções  ao  PRJ  nos  au tos  pr inc ipa i s .   

 

25 .  Ademais ,  em id .  165855314 ,  a s  Recuperandas  pe t i c ionaram pugnando por  

nova  subst i tu i ção  de  penhora ,  t endo em v is ta  ter  s ido b loqueado R$  12 .437 ,22  de  



 

 
 

sua  conta  bancár i a ,  o r iundo de  execução  f i sca l  nº  0006137 -19 .2021 .8 .19 .0014 .  

Além d is so ,  re i t erou  todos  os  ped idos  anter iores  rea l i zado  nos  ids .  130492344 ,  

147159396 ,  151427141 ,  15 9973766  e  165855314 .  

 

26 .  Em id  167974803 ,  a  A . J .  informou que  foram def in idos  os  d i as  

24/03/2025 e  31/03/2025 ,  para  a  r ea l i zação  da  AGC,  em pr ime i ra  e  segu nda  

convocação ,  r espect ivamente ,  a  se r  r ea l i zada  na  moda l idade  presenc ia l ,  no préd io  

loca l i zado na  Rua Barão de  Miracema ,  381/393 -  Centro ,  Campos dos  

Goytacazes/RJ  -  CEP 28030-361 ,  com in íc io  às  14h  e  credenc iamento a  par t i r  das  

13h ,  garant indo ,  a ss im,  a  máx ima par t i c ipação  dos  c redores ,  t endo apresentado o  

ed i ta l  convocatór io  em id  167974806 .  

 

27 .  Em 17/02/2025 ,  fo i  profer ida  dec i são  pe lo  d .  Ju ízo  ( id  171680472) ,  na  

qua l ,  em s ín tese :  ( i )  homologou a  propos ta  de  honorár ios  da  A. J . ;  ( i i )  indefer iu  

os  ped idos  das  Recuperandas  para  subs t i tu i ção das  penhoras ;  ( i i i )  defer iu  a  

pror rogação  do  s t a y  p e r i o d  por  ma i s  180  d i as ,  a  contar  da  dec i são ;  ( iv)  indefer iu  o  

ped ido  de  suspensão  da  publ i c idade  de  protes tos  em nome das  Recuperandas ,  

embora  os  c réd i tos  se j am anter iores  ao  ped ido  da  Recuperação  Jud ic ia l ;  (v)  

de terminou a  convocação  da  AGC nas  da tas  ind icada s  pe l a  AJ ,  com a  publ icação  

do  ed i ta l ;  (v i )  de terminou o  desent ranhamento das  hab i l i t ações  de  c réd i to  dos  

au tos .  

 

28 .  A refer ida  dec i são  fo i  a lvo de  agravo  de  ins t rumento  nº  0017632 -

63 .2025 .8 .19 .0000  in terpos to  pe l as  Recuperandas ,  com ped ido  de  efe i to  suspens i vo 

a té  o  ju lgamento do recurso ,  que  res tou indefer ido  pe lo  Tr ibuna l  e ,  

pos ter iormente ,  fo i  negado prov imento .  Após  inadmissão do  Recurso Espec ia l ,  fo i  

in terposto  o  Agravo  em Recurso  Espec ia l ,  que  a tua lment e  aguarda  au tuação  

perante  o  Super ior  Tr ibuna l  de  Jus t i ça ,  após  a  Terce i r a  Vice -Pres idênc ia  do  TJRJ  

profer i r  dec i são  de  não  re t ra tação ,  nos  te rmos  do a r t .  1 .042  §4º  do CPC.  

 

29 .  Sequenc ia lmente ,  o  c redor  Araú jo  e  Assoc iados  Contab i l idade  Ltda .  opôs  



 

 
 

Embargos  de  Dec la ração  em id  173465843 ,  ind icando que ,  embora  no  re l a tór io  da  

r .  dec i são ,  o  d .  Ju ízo  tenha menc ionado que ,  na  dec i são  da tada  de  28/11/24  fo i  

de terminado o  reent ranhamento  das  ob jeções ,  es tas  a inda  não  foram rea l i zadas  

pe l a  se rvent i a ,  o  que  pode pre jud icar  a  AGC e  adaptação  do  PRJ  pe l as  

Recuperandas .  

 

30 .  Ato cont ínuo os  ac l a ra tór ios  foram aco lh idos  ( id :  173516745) ,  sendo 

determinado  que ,  consoante  es tabe lec ido  na  r .  dec i são  de  id  159035970 ,  a  r .  

se rvent i a  promovesse  a  juntada  imed ia ta  das  ob jeções .   

 

31 .  Conforme determinação  da  r .  dec i são  de  id  171680472 ,  a  s e rvent i a  

expediu  o  Edi ta l  de  Convocação  da  Assemble i a  Gera l  de  Credores  em id  

173548519 ,  t endo s ido  publ i cado  no  d ia  26/02/2025 .  

 

32 .  Além d is so ,  conforme determinado na  r .  dec i são  de  id  173516745 ,  a  

se rvent i a  cer t i f i cou nos  au tos  ( id  173572425)  que  ( i )  não exc lu iu  as  ob jeções  ao  

PRJ  apresentadas  nos  ids  129176595 ,  131678182  e  133397567 ;  ( i i )  exc lu iu  dos  

au tos  os  ped idos  de  hab i l i t ação  de  créd i to ;  ( i i i )  in t imou as  par tes  das  dec i sões  e  

( iv )  d ig i tou  o  Edi ta l  de  Convocação  da  AGC.   

 

33 .  Outross im,  d i an te  do  a to  ord ina tór io  da  servent ia ,  o  credor  Araú jo  e  

Assoc iados  Contab i l idade Ltda .  pe t i c ionou informando que  “a s  ob j e ç õ e s  e  r e s p e c t i v o s  

d o cumen t o s  qu e  d e v em  s e r  n o vamen t e  c a r r e ado s  a o s  au t o s ,  s ão  t o d o s  o s  qu e  f o r am  

d e s en t r anhado s  na  da t a  d e  15/07/2024 .”  

 

34 .  Em 24/02/2025 ,  a  se rvent i a ,  por  me io  de  a to  ord ina tór io ,  complementou  

a  cer t idão de  ID 173572425 ,  esc l arecendo que “ em r e l a ç ão  ao s  i d s .  111530961 ,  

126881714 ,  129150050 ,  129179063 ,  129431320 ,  129561034 ,  129620873 ,  

129882976 ,  129894867  e  130084616 ,  o s  me smo s  f o r am r e c up e rado s  p e l o s  ana l i s t a s  d o  s e t o r  

d e  i n f o rmá t i c a .  En t r e t an t o ,  o s  an exo s  a i nda  não  f o r am r e c up e rado s .  Po r  e s t e  mo t i v o ,  f o i  

ab e r t o  um no vo  c hamado  j un t o  à  i n f o rmát i c a  d o  TJ . ”  



 

 
 

35 .  Ainda ,  em 07/03/2025 ,  a  se rvent i a ,  a t r avés  de  novo a to  ord ina tór io ,  

cer t i f i cou que  “ em  r e l a ç ã o  ao s  i d s .  111530961 ,  126881714 ,  129150050 ,  129179063 ,  

129431320 ,  129561034 ,  129620873 ,  129882976 ,  129894867  e  130084616 ,  o s  me smo s  

f o r am r e c up e rado s  p e l o s  ana l i s t a s  d o  s e t o r  d e  i n f o rmá t i c a ,  i n c l u i ndo  o s  s eu s  an exo s . ”  

 

36 .  Em id  181002515 ,  a  A . J .  pe t i c ionou protes tando pe la  juntada  da  Ata ,  

L i s ta  de  Presença  e  Laudo de  Votação  da  Assemble i a  Gera l  de  Credores  Presenc ia l  

r ea l i zada  em pr imei ra  convocação  no  d ia  24/03/2025 ,  em que  res tou  de l iberada  a  

suspensão do conc lave  com a  re tomad a  dos  t r aba lhos  no d ia  05/05/2025 ,  no  

mesmo loca l ,  horár io  de  rea l i zação  e  de  c redenc iamento .   

 

37 .  Por  consegu in te ,  a  Adminis t r ação  Jud ic i a l  apresentou a  aná l i se  

admin i s t ra t iva  do  créd i to  do credor  Th iago  dos  Re i s  Ferre i r a  ( ids  182845915  e  

182845918) ,  cons ide rando as  dec i sões  profer idas  nos  au tos  ( ids  130966997  e  

171680472) ,  submetendo as  ques tões  pos tas  ao  c r ivo  do d .  Ju ízo  para  aná l i se  e  

eventua l  homologação .   

 

38 .  Após  a  re tomada  dos  t r aba lhos  da  A.G.C no d ia  05/05/2025 ,  a  A. J .  

juntou  a  Ata ,  L i s ta  de  Presença  e  Laudo de  Votação  da  Assemble i a  Gera l  de  

Credores  Presenc ia l  r ea l i zada  em cont inuação ,  onde  fo i  de l iberada  a  aprovação  do  

P lano  de  Recuperação  Jud ic i a l  do Grupo AVM ,  o  que  pende  de  aprec i ação  pe lo  d .  

Ju ízo .   

 

39 .  O Banco do  Bras i l  in formou nos  au tos  que  houve  negoc iação  rea l i zada  

nos  au tos  do  processo  nº  0004644 -12 .2018 .8 .19 .0014 ,  no  qua l  o  Coobr igad o Ar thur  

Luiz  Alexandre  Mar inho  se  propôs  a  pagar  à  v i s ta  o  va lor  dev ido ,  de  modo que ,  

pugnou pe la  exc lusão  do  Banco do Bras i l  da  re l ação  de  c redores ,  r efe rente  à  

operação .  

 

40 .  Na sequênc ia ,  fo i  profer ido despacho  ( id  194473749)  de terminando v i s ta  

ao  Min i s té r io  Públ ico  e  in t imação  da  A. J .  para  man i fes tação  sobre  o  pe t i tór io  

apresentado pe lo  Banco do  Bras i l  em id  190723206 .  



 

 
 

41 .  Em respos ta  ao  despacho profer ido ,  o  Min i s tér io  Púb l i co  in formou que  

aguardar i a  a  mani fes tação  da  Admini s t ração  Jud ic i a l  para  emi t i r  seu  parecer .  

 

42 .  No d ia  06/06/2025 ,  a  Adminis t r ação  Jud ic ia l  mani fes tou -se  em respos ta  

ao  despacho  de  id  194473749 ,  momento  em que contex tua l i zou  sobre  o  créd i to  

de t ido  pe lo  Banco do  Bras i l  nos  au tos  da  Recuperação Jud ic i a l  e  não se  opôs  ao  

ped ido  de  exc lusão do créd i to  l i s t ado ,  t endo em v i s ta  a  qu i tação do créd i to  

rea l i zado pe lo  ava l i s t a ,  nos  au tos  da  execução  de  t í tu lo  ex tra jud ic i a l  n º  0004644  -

12 .2018 .8 .19 .0014 .  

 

43 .  Em dec i são  profer ida  no id  215605752 ,  es te  d .  Ju ízo  de terminou:  ( i )  que  

todas  hab i l i t ações  e  impugnações  se j am d i s t r ibu ídas  por  dependênc ia  ao  processo  

pr inc ipa l ;  e  ( i i )  a  in t imação do Min i s tér io  Púb l i co  para  se  man i fes tar  acerca  do que  

fo i  acresc ido  nos  autos ,  notadamente  em re l ação à  aprovação  do PRJ .   

 

44 .  No mesmo d ia ,  em id .  218619686 ,  o  Parquet  apresentou  seu  parecer ,  no  

qua l  não  se  opôs  à  exc lusão do  Banco do Bras i l  da  Re lação  de  Credores ,  an te  a  

qu i tação  do  créd i to  pe lo  ava l i s t a .  Ademais ,  cons iderando as  ob jeções  apresentadas  

ao  PRJ  apontando v íc ios  no  p lano,  op inou pe lo  reconhec imento  das  i l ega l idades  

apontadas ,  com a  consequente  de ter minação  que as  Recuperandas  apresentem o  

PRJ  em conformidade  com a  Le i  nº  11 .101/05 .  

 

45 .  Em respos ta  ao  parecer  apresentado pe lo  Min i s tér io  Púb l i co ,  a s  

Recuperandas ,  após  re fu tarem todas  as  i l ega l idades  apontadas ,  a f i rmaram  que “ o  

P l ano  d e  Re cup e ra çã o  Jud i c i a l ,  ap r o vado  p o r  e smagado ra  ma i o r i a  em Ass emb l e i a  Ge ra l  d e  

Cr edo r e s ,  é  p e r f e i t amen t e  l e g a l  e  l e g í t imo ” ,  r equerendo ,  ao  f ina l ,  a  homologação do  

P lano de  Recuperação  Jud ic i a l ,  por  ser  med ida  que  “p r e s t i g i a  a  s o b e ran ia  d o  c on c l a v e” .   

 

46 .  Ademais ,  a  Fazenda  Nac iona l  apresentou man i fes tação  nos  au tos  

requerendo a  in t imação  das  Recuperandas  para  que  apresentassem as  cer t idões  de  

regu lar idade  f i sca l  como requ i s i to  para  a  homologação  do PRJ ,  na  forma do  ar t .  

57  da  LRE.   



 

 
 

47 .  Em atenção  ao  requer ido  pe l a  Fazenda  Nac iona l ,  a s  Recuperandas  

apresentaram,  no  id .  223252820 ,  as  cer t idões  que  a tes tam a  regu la r idade f i sca l  

f edera l ,  pugnando,  ao  f ina l ,  pe l a  homologação  do PRJ  aprovado .  

 

48 .  Poster iormente ,  a  dec i são  de  id .  241134452  determi nou a  mani fes tação  

da  AJ  acerca  da  homologação do  PRJ ,  em a tenção aos  ú l t imos  andamentos  do  fe i to ,  

notadamente  as  man i fes tações  da s  Recuperandas ,  Fazenda Nac iona l  e  Min i s tér io  

Púb l i co .   

 

49 .  Ass im,  a  Admin i s t r ação Jud ic ia l  apresentou man i fes tação  de  id  

243991104 ,  na  qua l  ( i )  esc l areceu  que  as  Recuperandas  apresentaram as  “Ce r t i d õ e s  

Po s i t i v a s  c om  Ef e i t o s  d e  Nega t i va s ”  de  déb i tos  re l a t ivos  aos  t r ibutos  federa i s  e  que ,  

caso  o  d .  Ju ízo  entenda  per t inente ,  deve  conceder  prazo  para  a  apresentação  das  

cer t idões  de  regu lar idade f i sca l  pendentes  e/ou das  d i l i gênc ias  e  jus t i f i ca t ivas  

correspondentes  re la t ivas  ao  pass ivo  f i sca l  e s tadua l  e  munic ipa l  e  ( i i )  d i scor reu  

acerca  do contro le  de  l ega l idade  do  P lan o  de  Recuperação Jud ic i a l  aprovado na  

AGC do d ia  05/05/2025 ,  em a tenção  às  ob jeções  apresentadas  pe los  c redores  nos  

au tos ,  med iante  a  qua l  op inou pe la  homologação  do  PRJ  e  c oncessão da  

Recuperação  Jud ic i a l .  

 

50 .  Desse  modo,  a tua lmente  o  processo  aguarda  aná l i s e  quanto à  

homologação  do  P lano  de  Recuperação  Jud ic ia l  e  concessão  da  recuperação  

jud ic i a l .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

3  DAS ATIVIDADES DAS RECUPERANDAS – RESPOSTA AOS 

QUESTIONAMENTOS FORMULADOS 

 

51 .  Por  seu  turno ,  buscando melhor  aprofundar  seu  es tudo de  modo a  

aba l i za r  a  aná l i se  das  a t iv idades  e  da  s i tuação  econômica  das  recuperandas ,  a  A . J .  

formulou a l guns  ques t ionamentos  às  mesmas ,  que  foram re spond idos  conforme 

segue  aba ixo  (Doc.  nº  01) .  

 

1)  Informar  todas  as  soc iedades  em que  as  recuperandas  possuem 

par t i c ipação  soc ie tár i a ,  ind icando as  soc iedades  em que  as  r ecuperandas  (em 

con junto  ou  i so l adamente )  exerçam o  contro le  ou  a  admin i s t r ação .  

Resposta: A.V.M detém participação de 88% na SPE ATRIUM. A ENGECON não detém 

nenhuma participação societária. A SPE ATRIUM não detém nenhuma participação 

societária. 

 

2 )  As recuperandas  contra taram ou  demi t i r am pessoa l  no ú l t imo mês?  

Quantas  contra tações  ou  demissões  ocorreram no per íodo?  Informar  o  

número de  empregados  a tua l  das  recuperandas?  Favor  d i scr iminar  por  

recuperanda .  

Resposta: Não houve admissão e houve demissão no último mês. Nº de colaborador no 

último mês: AVM = 11 (02 ativos e 09 afastados) ATRIUM = 01(afastado) ENGECON = 

09 (07 ativos e 02 afastados). 

 

3)  Qual  o  número de  contra tados  (pessoa  ju r íd i ca  ou pessoa  f í s i ca )  sem 

v íncu lo  de  emprego  ( fechamento  no ú l t imo d ia  do mês  pa ssado)?  

Resposta: Não existe contratados. 

 

4)  Houve a lguma a l teração  nas  a t iv idades  das  recuperandas  em re l ação  aos  

ú l t imos  30  d i as?  

Resposta: Não houve alteração nas atividades das recuperandas nos últimos 30 dias. 

 



 

 
 

5)  Nos ú l t imos  30  d i as ,  a s  r ecuperandas  a l i enaram a lgum a t ivo não 

c i r cu lante  ou  deram em garant i a ?  

Resposta: Não houve alienação e nem garantia nos últimos 30 dias. 

 

6 )  Nos ú l t imos  30  d i as ,  a s  r ecuperandas  adqui r i r am a lgum a t ivo não  

c i r cu lante?  

Resposta: Não, as recuperandas não adquiriram nenhum ativo nos últimos 30 dias. 

 

7 )  Houve a lgum incremento  de  rece i t as  nos  ú l t imos  30  ( t r in ta )  d i as .   

Resposta: Não houve nenhum incremento. 

 

8)  As Recuperandas  implementaram,  nos  ú l t imos  30  ( t r in ta )  d i as ,  a l guma 

po l í t i ca  de  redução de  cus tos/  despesas  e/ou de  aumento  de  rece i t as ?  Quais  

os  números  aprox imados  do eventua l  aprove i tamento  obt ido?  

Resposta: Ainda estamos fazendo estudos e simulações. 

 

9 )  Informar  se  as  r ecuperandas  es tão  pres tando serv iços  para  te rce i ros .  

Caso pos i t ivo ,  in formar  a  empresa  contra tante  e  a  r ecuperanda contra tada ,  

bem como o  nome e  endereço  do  empreend imento .  

Resposta: Não, as recuperandas prestam serviços exclusivamente para empreendimentos 

próprios. 

 

10 )  As recuperandas  es tão  pagando os  sa l ár ios  dos  func ionár ios  que  

venceram após  o  ped ido de  recuperação jud ic i a l ?  Há  condições  de  manter  o  

pagamento  de  ta i s  verbas  no  curso  da  recuperação  jud ic i a l ?  

Resposta: Os salários estão sendo pagos e continuarão assim no curso da recuperação 

judicial. 

 

11) Favor  informar  o  a tua l  andamento  do  processo  nº  0035150-

34 .2019 .8 .19 .0014 ,  espec i f i cando seu  ob je to  e  impacto  na  a t iv idade  da s  

recuperandas .  



 

 
 

Resposta: após a correção dos dados do processo): Cuida-se de ação movida pelo Espólio 

de Rita Chardelle, no qual buscam a resolução do contrato celebrado com a AVM, bem 

como a restituição do imóvel dado no negócio, além de perdas e danos alegados na inicial. 

Há, por outro lado, a reconvenção da AVM, na qual requer o cumprimento do contrato, 

notadamente quanto à lavratura da escritura definitiva do bem objeto do negócio, bem 

como, ainda, a responsabilização do Espólio pelos gastos realizados para a execução da 

obra relativa ao objeto da permuta. O processo está aguardando a realização de perícia 

técnica, justamente para apurar o valor gasto para a execução da obra da escola (parte da 

permuta). 

Por ora, salvo melhor juízo, não há qualquer impacto na atividade da empresa, pois o 

objeto central da disputa é um terreno e a AVM não está priorizando a realização de 

nenhum lançamento imobiliário no atual momento. 

 

12 )  Encaminhar  re l a tór io  processua l  a tua l izado ,  t r azendo informações  dos  

processos  jud ic i a i s  e  admin is t r a t ivos  das  Recuperandas  em que  cons te  sua  

pos ição no  fe i to ;  o  nome da  ( s )  par te ( s )  ex  adv e r s a ;  o  va lor  envo lv ido ,  

ind icando a  expecta t iva  de  êx i to  da  demanda  (prováve l ,  r emota  ou  poss íve l ) ;  

e  o  prazo es t imado para  receber  eventua l  créd i to  ou  ter  que  pagar  eventua l  

déb i to .  

Resposta: Atualizei a planilha, incluindo as chances de PERDA (por parte do Grupo 

AVM), bem como inclui coluna relativa ao tempo estimado até que tais créditos venham a 

ser executados – Vide anexo 5 (Doc. n° 03) 

 

13 )  Indicar  os  casos  em que  tenha hav ido l iqu idação  de  c réd i to  nos  processos  

jud ic i a i s  l i s t ados  no  re l a tór io  supra  e  a  med ida  que  pre tende  ser  tomada  para  

sua  hab i l i tação  na  recuperação jud ic i a l .  

Resposta: Atualizei a planilha, incluindo as chances de PERDA (por parte do Grupo 

AVM), bem como inclui coluna relativa ao tempo estimado até que tais créditos venham a 

ser executados. Vide Anexo 5 (Doc. n° 03) 

 

14 )  Encaminhar  re l a tór io  do  pass ivo  f i sca l  das  Recuperandas  a tua l i zado ,  

ind icando os  entes  credores ,  as  d ív idas  f i sca i s  inscr i t as  em Dív ida  At iva ,  com 



 

 
 

execução  em curso  e  aque las  que ,  eventua lmente ,  es te j am com ex ig ib i l idade 

suspensa ,  apresentando os  documentos  comprobatór ios  per t inentes  e  

ind icando se  t a i s  d ív ida s  es tão  sendo pagas  em parce l amento  f i sca l .  

Resposta: Vide anexo 1, 1.1 e 1.2. (Doc. nº 04). 

 

15)  Encaminhar  a  r e l ação  a tua l i zada  de  todos  os  bens  imóveis ,  móvei s  e  

in tang íve l  que  in tegram o  a t ivo  permanente  das  recuperandas ,  ind icando ,  em 

re l ação  aos  bens  imóve is  suas  matr í cu l as  e  r e spect ivo  RGI e ,  quanto  aos  bens  

móvei s ,  (1 )  sua  descr i ção  e  va lor  de  ava l i ação  pa tr imonia l ;  (2 )  o  loca l  e/ou a  

obra  onde  os  mesmos  se  encontram a locados ;  (3 )  o  conta to  da  pessoa  

responsáve l  por  sua  guarda  e  conservação ;  bem como  (4 )  se  o  bem 

imóve l/móve l  é  própr io/qui tado ,  se  es tá  a l i enado f iduc iar i amente  ou  se  é  

ob je to  de  l e a s i n g/arrendamento  mercant i l ,  h ipoteca/penhor .  

 

Resposta: Vide anexo 2 (Doc. nº 05). 

RELAÇÃO DE BENS IMÓVEIS, MOVEIS 
 

IMÓVEIS  MATRICULAS DESCRIÇÃO VALOR LOCAL CONTATO QUITADO ALIENADO PENHOR 

APTO 901 33368 120,89 m²  R$ 750.000,00  ESSENCE HOUSE CLASS AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

APTO 104 34731 140,46 m²  R$ 1.182.000,00 EDIFICIO EMOTION RESIDENCE AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

APTO 503 34746 140,46 m²  R$ 1.250.000,00 EDIFICIO EMOTION RESIDENCE AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

APTO 604 34751 140,46 m²  R$ 1.200.000,00 EDIFICIO EMOTION RESIDENCE AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

APTO 801 34756 140,46 m²  R$ 1.200.000,00 EDIFICIO EMOTION RESIDENCE AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

APTO 1403 34781 140,46 m²  R$ 1.250.000,00 EDIFICIO EMOTION RESIDENCE AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM SIM SIM 

SALA 801     R$ 450.000,00 ED. CENTRO COMERCIAL PLATINUM AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 1501 29856 65,70 m²  R$ 2.000.000,00 ED. CENTRO COMERCIAL PLATINUM AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALÃO  32392 219,37 m²  R$ 1.205.017,00 ED. CENTRO COMERCIAL PLATINUM AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

RESTAURANTE 34668 436,00 m²  R$ 2.394.983,00 ED. CENTRO COMERCIAL PLATINUM AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA 01 19784 218,50 m²  R$ 1.966.500,00 ED. CENTRO COMERCIAL PLATINUM AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

LOJA 03 19784 75,46 m²  R$ 641.410,00 ED. CENTRO COMERCIAL PLATINUM AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

LOJA 01 30945 149,88 m²  R$ 1.348.920,00 ED. CENTRO COMERCIAL PALLADIUM AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA 04 30944 247,52 m²  R$ 1.485.120,00 ED. CENTRO COMERCIAL PALLADIUM AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

SALA 8   15893 125,00 m²  R$ 1.000.000,00 ED NEW CENTER - CENTRO - CAMPOS / RJ AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

PROP. 
CAMBAYBA 

RURAL 24882 5.395.400,00 m²  R$ 2.598.200,00 CAMBAYBA - CAMPOS / RJ AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

PROP. 
CAMBAYBA 

RURAL 30436 199.400,00 m²  R$ 577.928,96 CAMBAYBA - CAMPOS / RJ AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

SALA 1229 - BL 
02  339231 55,00 m²  R$ 358.960,00 EDIFICIO WEST - BARRA DA TIJUCA - RJ AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM SIM NÃO 

SALA - 103 23561 37,33 m²  R$ 305.300,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 



 

 
 

SALA - 104 23561 40,50 m²  R$ 289.900,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 105 23561 38,50 m²  R$ 315.101,13   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 106 23561 38,50 m²  R$ 315.101,13   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 107 23561 50,75 m²  R$ 395.468,39   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 108 23561 38,42 m²  R$ 299.400,97   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 201 23561 42,80 m²  R$ 350.234,36   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 202 23561 37,33 m²  R$ 305.439,49   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 203 23561 37,33 m²  R$ 305.219,91   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 204 23561 40,50 m²  R$ 331.350,25   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 205 23561 38,50 m²  R$ 315.101,13   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 206 23561 38,50 m²  R$ 315.101,13   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 207 23561 50,75 m²  R$ 395.468,39   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 209 23561 41,05 m²  R$ 307.305,95   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 301 23561 42,80 m²  R$ 350.234,36   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 302 23561 37,33m²  R$ 305.219,91  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 303 23561 37,33m²  R$ 305.219,91  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 304 23561 40,50 m²  R$ 331.350,25   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 305 23561 38,50 m²  R$ 315.101,13   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 306 23561 38,50 m²  R$ 315.101,13   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 307 23561 50,75 m²  R$ 395.468,39   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 309 23561 41,05 m²  R$ 312.026,97    ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 403 23561 37,33 m²  R$ 307.300,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 404 23561 40,50 m²  R$ 331.350,25   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 501 23561 42,80 m²  R$ 351.991,02   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 502 23561 37,33 m²  R$ 307.086,36   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 504 23561 40,50 m²  R$ 334.753,78   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 505 23561 38,50 m²  R$ 316.638,21   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 506 23561 38,50 m²  R$ 316.638,21   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 507 23561 50,75 m²  R$ 397.444,63   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 508 23561 38,42 m²  R$ 316.550,25  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 601 23561 42,80 m²  R$ 353.637,89   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 604 23561 40,50 m²  R$ 334.753,78   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 605 23561 38,50 m²  R$ 318.285,08   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 606 23561 38,50 m²  R$ 318.285,08   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 607 23561 50,75 m²  R$ 399.420,88   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 609 23561 41,04 m ²   R$ 312.420,88   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 701 23561 42,80 m²  R$ 353.637,89   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 801 23561 42,80 m²  R$ 355.614,13  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 802 23561 37,33 m²  R$ 309.831,15  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 803 23561 37,33 m²  R$ 309.831,15  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 



 

 
 

SALA - 804 23561 40,50 m²  R$ 336.510,44  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 805 23561 38,50 m²  R$ 319.822,16  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 901  23561 42,80 m²  R$ 355.614,13   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 903 23561 37,33 m²  R$ 309.831,15   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 904 23561 40,50 m²  R$ 336.510,44   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 905 23561 38,50 m²  R$ 319.822,16   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 906 23561 38,50 m²  R$ 319.822,16   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 907 23561 50,75 m²  R$ 399.420,88  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 909 23561 41,05 m²  R$ 312.026,97   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1001 23561 42,80 m²  R$ 359.237,25    ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1002 23561 37,33 m²  R$ 309.831,15  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1003 23561 37,33 m²  R$ 309.831,15     ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1004 23561 40,50 m²  R$ 339.913,97   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1008 23561 38,42 m²  R$ 307.086,36   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1009 23561 41,05 m²  R$ 315.101,13   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1101 23561 42,80 m²  R$ 359.237,25  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1102 23561 37,33 m²  R$ 309.381,25  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1103 23561 37,33 m²  R$ 309.831,15  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1104 23561 40,50 m²  R$ 339.913,97  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1105 23561 38,50 m²  R$ 326.299,85  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1106 23561 38,50 m²  R$ 326.299,85  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1107 23561 50,75 m²  R$ 409.521,68  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1108 23561 38,42 m²  R$ 307.086,36  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1109 23561 41,05 m²  R$ 315.101,13  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1202 23561 37,33 m²  R$ 316.308,84   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1203 23561 37,33m²  R$ 316.308,84     ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1204 23561 40,50 m²  R$ 339.913,97   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1301 23561 42,80 m²  R$ 362.750,57   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1302 23561 37,33 m²  R$ 316.308,84   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1303 23561 37,33 m²  R$ 316.089,25   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1305 23561 38,50 m²  R$ 326.299,85   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1306 23561 38,50 m²  R$ 326.299,85   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1307 23561 50,75 m²  R$ 409.521,68   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1309 23561 41,05 m²  R$ 318.175,29   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1401 23561 42,80 m²  R$ 362.800,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1402 23561 37,33 m²  R$ 316.400,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1403 23561 37,33 m²  R$ 316.400,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1404 23561 40,50 m²  R$ 346.800,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1405 23561 38,50 m²  R$ 326.300,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1406 23561 38,50 m²  R$ 326.300,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 



 

 
 

SALA - 1407 23561 50,75 m²  R$ 409.600,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1408 23561 38,42 m²  R$ 326.300,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1409 23561 41,05 m²  R$ 318.200,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1501 23561 42,80 m²  R$ 366.373,68   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1502 23561 37,33 m²  R$ 319.492,78   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1503 23561 37,33 m²  R$ 316.550,25  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1504 23561 40,50 m²  R$ 346.721,04   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1505 23561 38,50 m²  R$ 316.550,25  ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA - 1509 23561 41,05 m²  R$ 346.721,04   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 
CORPORATIVA - 

101 23561 296,00 m²  R$ 2.357.200,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 
CORPORATIVA - 

201 23561 296,00 m²  R$ 2.357.200,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 
CORPORATIVA - 

301 23561 296,00 m²  R$ 2.357.200,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 
CORPORATIVA - 

401 23561 296,00 m²  R$ 2.357.200,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 
CORPORATIVA - 

501 23561 296,00 m²  R$ 2.357.200,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 
CORPORATIVA - 

601 23561 296,00 m²  R$ 2.357.200,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 
CORPORATIVA - 

701 23561 296,00 m²  R$ 2.380.800,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 
CORPORATIVA - 

801 23561 296,00 m²  R$ 2.404.500,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 
CORPORATIVA - 

901 23561 296,00 m²  R$ 2.428.400,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 
CORPORATIVA - 

1001 23561 296,00 m²  R$ 2.452.800,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 
CORPORATIVA - 

1101 23561 296,00 m²  R$ 2.477.300,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

SALA 
CORPORATIVA - 

1201 23561 296,00 m²  R$ 2.497.300,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA - 1 23561 236,29 m²  R$ 2.110.000,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA - 4 23561 156,17 m²  R$ 1.268.000,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA - 5 23561 137,64 m²  R$ 1.196.900,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA - 6 23561 60,65 m²  R$ 688.700,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA - 7 23561 47,56 m²  R$ 540.100,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA - 8 23561 55,08 m²  R$ 644.500,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA - 9 23561 50,60 m²  R$ 592.200,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA - 10 23561 41,88 m²  R$ 490.200,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA - 11 23561 166,40 m²  R$ 1.831.100,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA - 12 23561 323,55 m²  R$ 2.813.500,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA - 13 23561 53,77 m²  R$ 604.300,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

LOJA - 16 23561 73,96 m²  R$ 865.300,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

VAGAS 
ROTATIVAS - 243 23561   R$ 9.300.000,00   ATRIUM BUSINNESS CENTER AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO NÃO 

BONGO PLACA 
LLN 9702   ANO 2011 R$ 74.000,00 AVM INC. EMPR. IMOB LT AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

FIAT STRADA 
PLACA KTB 5151   ANO 2013 R$ 40.000,00 AVM INC. EMPR. IMOB LT AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

 



 

 
 

16)  Favor  informar  se  houve  a lguma a l teração  no ú l t imo mês  em re l ação ao  

mercado em que  as  Recuperandas  a tuam e  em re l ação  aos  seus  ind icadores  de  

mercado ,  espec i f i cando as  eventua i s  a l te rações  ocorr idas  

Resposta: Não houve alteração. 

  

17 )  Favor  informar  as  pr inc ipa i s  d i f i cu ldades  encontradas  para  o  

desenvo lv imento das  a t iv idades  das  Recuperandas  nos  ú l t imos  30  ( t r in ta )  d i as .  

Resposta: Estamos aguardando a retomada do mercado imobiliário para lançamento de 

novos empreendimentos (nosso estoque ainda está alto) 

 

18 )  As Recuperandas  ou  seus  admin i s t r adores  foram condenados  em sentença  

pena l  t rans i t ada  em ju lgado por  c r ime comet ido  em recuperação jud ic i a l  ou  

fa l ênc i a  an ter iores  ou  por  cr ime contra  o  pa t r imônio ,  a  economia  popu la r  ou 

a  ordem econômica  prev i s ta  na  l eg i s l ação  v igente?  

Resposta: Não existe nenhuma condenação. 

 

19 )  As Recuperandas  possuem mecan i smos  que  v i sam garant i r  a  mi t igação de  

r i sco  de  f r aude ou de  ações  do losas?  Qua i s?  

Resposta: Não possuímos nenhum mecanismo. 

 

20 )  As recuperandas  possuem um l andbank  para  empreend imentos  fu turos ?  

Quantos  imóve is  aprox imadamente  compõem o l andbank ?  Qual  o  VGV 

es t imado dos  empreend imentos?  Há a lguma expecta t iva  de  l ançamento  do 

pro je to?  

Resposta: Não há um landbank no momento. 

 

21)  Qual  a  capac idade oc iosa  a tua l  das  recuperandas  em re l ação  à  capac idade  

to ta l  de  operação?  As  recuperandas  vêm empreendendo ações  para  reduz i r  sua  

capac idade  oc iosa?  Caso pos i t ivo ,  deta lhar  as  medidas  que  vêm sendo 

adotadas .  

Resposta: A capacidade ociosa atual é de 10%. Espera-se com a recuperação judicial e 

consequente diminuição do estrangulamento do fluxo de caixa, seja reduzida esta 



 

 
 

capacidade e viabilizado o desenvolvimento de novos projetos, inclusive com a contratação 

de pessoal novo. 

 

22 )  Qual  o  f a turamento  méd io  e  cus to  operac iona l  méd io  mensa i s  do Grupo?  

Resposta: O faturamento médio relevante do GRUPO (isto é, para além dos aluguéis 

recebidos), é extremamente variável, pois depende da venda de unidades em estoque. O 

custo operacional médio é de aproximadamente R$ 100.0000,00. 

 

23 )  As recuperandas  es tão  pagando os  t r ibutos  e  encargos  prev idenc iár ios  e  

soc i a i s  inc identes  sobre  e  sobre  sua  fo lha  de  pagamento  e  sobre  suas  

operações?  

Resposta: Sim 

 

24 )  Houve a lgum incremento  de  a t iv idade  no  obje to  soc i a l  das  Recuperandas  

no  ú l t imo mês?  Em caso  pos i t ivo ,  espec i f i car .  

Resposta: Não houve nenhum incremento. 

 

25 )  Houve a lguma rees t ru turação  soc ie tá r i a  nas  Recuperandas ,  t a l  como 

t ransformação ,  c i são ,  incorporação ,  fusão ,  aqu is i ção/transferênc ia  de  

par t i c ipações  e tc .  no  ú l t imo mês?  Em caso  pos i t ivo ,  espec i f i car .  

Resposta: Não houve reestruturação no último mês. 

 

26 )  As recuperandas  adotam prá t i cas  de  governança  corpora t iva?  Em caso  

pos i t ivo ,  de ta lhar  qua i s  e  como são  empregadas .  

Resposta :  Não.  

 

27 )  As recuperandas  u t i l i zam programa de  c omp l i an c e ?  Em caso  pos i t ivo ,  

de ta lhar  seu  escopo.  

Resposta :  Não.  

 



 

 
 

28)  As Recuperandas  d i s t r ibu í ram lucros ,  d iv idendos ,  juros  sobre  cap i ta l  

p rópr io  ou  qua lquer  out ro  t ipo  de  bon i f i cação aos  seus  sóc ios  no  ú l t imo mês?  

Em caso pos i t ivo ,  espec i f i car .  

Resposta :  Não.  

 

29 )  Algum a t ivo  não  c i rcu lante  das  Recuperandas  es tá  sendo exp lorado por  

te rce i ros ,  a  t í tu lo  de  a lugue l ,  a r rendamento ,  comodato ,  e tc . ?  Em caso 

pos i t ivo ,  espec i f i car  o  a t ivo ,  o  usuár io  e  a  na tureza  da  exp loração .  

Resposta :  S im existem unidades  a lugadas,  v ide  Anexo 3  e  Anexo 3 .1  

(Doc.  nº  06) .  

 

30 )  Informar  os  bens  das  recuperandas  que eventua lmente  possuem penhora  

ou  qua lquer  out ro  gravame.  

Resposta :  Vide  Anexo 4  (Doc.  nº  07) .  

 

RELAÇÃO DE BENS IMÓVEIS, MOVEIS = COM PENHOR / GRAVAME 
 

IMÓVEIS  MATRICULAS DESCRIÇÃO VALOR LOCAL CONTATO QUITADO ALIENADO PENHOR 

APTO 503 34746 140,46 m²  R$ 1.250.000,00 EDIFICIO EMOTION RESIDENCE AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

APTO 801 34756 140,46 m²  R$ 1.200.000,00 EDIFICIO EMOTION RESIDENCE AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

APTO 1403 34781 140,46 m²  R$ 1.250.000,00 EDIFICIO EMOTION RESIDENCE AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM SIM SIM 

LOJA 01 19784 218,50 m²  R$ 1.966.500,00 
ED. CENTRO COMERCIAL 

PLATINUM AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

LOJA 03 19784 75,46 m²  R$ 641.410,00 
ED. CENTRO COMERCIAL 

PLATINUM AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

LOJA 04 30944 247,52 m²  R$ 1.485.120,00 
ED. CENTRO COMERCIAL 

PALLADIUM AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

SALA 8   15893 125,00 m²  R$ 1.000.000,00 
ED NEW CENTER - CENTRO - 

CAMPOS / RJ AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

PROP. CAMBAYBA 
RURAL 24882 5.395.400,00 m²  R$ 2.598.200,00 CAMBAYBA - CAMPOS / RJ AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

PROP. CAMBAYBA 
RURAL 30436 199.400,00 m²  R$ 577.928,96 CAMBAYBA - CAMPOS / RJ AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

BONGO PLACA LLN 
9702   ANO 2011 R$ 74.000,00 AVM INC. EMPR. IMOB LT AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

FIAT STRADA PLACA 
KTB 5151   ANO 2013 R$ 40.000,00 AVM INC. EMPR. IMOB LT AVM INC. EMPR. IMOB LT SIM NÃO SIM 

 

 

31 )  As recuperandas  obt iveram a lgum emprés t imo e/ou f inanc iamento  no  

ú l t imo mês  para  operarem suas  a t iv idades?  Qua l  a  garant ia  ofer tada?  Qual  a  

s i tuação  desses  contra tos?  Qua i s  es tão  l i s t ados  e  qua i s  são  ex t raconcursa i s?  

Resposta :  Não.  

 



 

 
 

32)  As recuperandas  possuem a lgum bem ou receb íve l  a l i enado/ced ido 

f iduc ia r i amente?  Em caso pos i t ivo ,  f avor  apresentar  p l an i lha  espec i f i cando o  

bem,  o  credor  e  o  va lor  da  garant i a ,  apresentado o  respect ivo  contra to .  

Resposta :  Não.  

 

33 )  Cons iderando que os  índ ices  de  lucra t iv idad e medem a  e f i c i ênc i a  da  

empresa  em obter  lucro  a t r avés  de  suas  vendas ,  so l i c i t amos o  env io  dos  

ind icadores  de  margem bruta  e  margem l íqu ida  das  recuperandas  do  ú l t imo 

mês .  

Resposta :  Vide  Anexo 8  (Doc.  nº  08) .   

 

34)  Cons iderando que os  índ ices  de  es t ru tura  de  cap i ta l  permi tem a  aná l i se  

da  pos ição  de  endiv idamento  e  capac idade da  empresa  em gerar  ca ixa  

suf i c i en te  para  sa ldar  suas  d ív idas ,  so l i c i t amos  que as  r ecuperandas  

apresentem seus  respect ivos  ind icadores  de  par t i c ipação  de  cap i ta l  de  

te rce i ros  e  endiv idamento  de  cur to  e  longo prazo do  ú l t imo mês .  

Resposta :  Vide  Anexo 8  (Doc.  nº  08) .  

 

35 )  Visando mensurar  a  capac idade  de  pagamento  das  recuperandas ,  

so l i c i t amos  o  env io  dos  índ ices  de  l iqu idez  corrente ,  l iqu idez  seca  e  l i qu idez  

gera l  do  ú l t imo mês .  

Resposta :  Vide  Anexo 8  (Doc.  nº  08) .  

 

36 )  A f im de aba l i za r  a  aná l i se  da  s i tuação  econômico - f inance i r a  das  

recuperandas ,  so l i c i t amos  que nos  se j am apresentados  os  documentos  a  segu i r  

ind icados :  a s  Demonst rações  F inance i r as  Ind iv idua i s  dos  ú l t imos  12  meses  de  

todas  as  empresas  recuperandas  (em formato ex c e l  e  em PDF) :  Ba lanço 

Patr imonia l  e  Demonst ração  de  Resu l tado  do Exerc íc io  (DRE) .  

Resposta :  Anexo 6 ,  Anexo 7 ,  Anexo 9  (Doc.  nº  09  e  10) .   

  



 

 
 

4 DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS DO GRUPO AVM - AVALIAÇÃO 

ECONÔMICO-FINANCEIRA  

 

52 .  As demonst rações  f inance i r as  apresentadas  contêm os  dados  de  Ba lanço  

Patr imonia l  e  Demonst ração  de  Resu l tado  (DRE) dos  meses  de  se tembro de  2024  

a  se tembro  de  2025 ,  das  empresas  A.V.M.  Incorporação de  Empreend imentos  

Imobi l i á r ios  L tda ,  Engecon Construções  e  Comerc io  Ei re l i  e  Atr ium 

Empreendimentos ,  Incorporação  e  Const rução .   

 

53. As aná l i ses  foram e laboradas  com base  na  documentação  env iada  pe las  

r ecuperandas .  

 

4 .1  Demonstrat ivos Financeiros  da A.V.M.  Incorporação de 
Empreendimentos Imobi l iár ios  Ltda  

 

4 .1 . 1  Demonstração  do Resul tado do Exerc íc io  

 

 

 

54 .  O demonst ra t ivo  do resu l tado do  exerc íc io  demonst ra  que  a  r ecuperanda  

não  aufer iu  rece i t a  de  vendas  para  o  per íodo da  aná l i se .     

 

55 .  Observa - se  um acrésc imo  do pre ju ízo  operac iona l  (EBIT 1)  em se tembro 

de  2025 em re l ação ao  mês  anter ior ,  dev ido ao  aumento  nas  despesas  operac iona i s .  

                                                            
1 EBIT (Earnings Before Interest and Taxes) equivale ao LAJIR (Lucros Antes de Juros e Tributos sobre Lucro). 

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO 

A.V.M. INCORPORAÇÃO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA

Em R$

out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Receita bruta de vendas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Deduções da receita 0 0 0 0 0 (2.370) 0 0 0 0 0 0

Receita líquida 0 0 0 0 0 (2.370) 0 0 0 0 0 0

Custos de Produção, Serviço e Mercadoria (10.982) 0 (6.629) (9.293) (8.330) (12.080) (13.149) (15.806) (15.118) (6.592) (10.728) (9.461)

Lucro/Prejuízo bruto (10.982) 0 (6.629) (9.293) (8.330) (14.450) (13.149) (15.806) (15.118) (6.592) (10.728) (9.461)

Margem bruta % - - - - - 610% - - - - - -

Despesas gerais e administrativas (62.500) (49.989) (62.793) (51.057) (68.967) (77.661) (88.990) (67.659) (37.243) (46.826) (32.985) (112.135)

Total de Despesas Operacionais (62.500) (49.989) (62.793) (51.057) (68.967) (77.661) (88.990) (67.659) (37.243) (46.826) (32.985) (112.135)

Lucro/Prejuízo operacional (EBIT) (73.482) (49.989) (69.422) (60.350) (77.297) (92.111) (102.139) (83.465) (52.361) (53.418) (43.713) (121.596)

Margem EBIT % - - - - - 3887% - - - - - -

Despesas Não Dedutíveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Resultado Não Operacional 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Receitas financeiras 0 1.152 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Despesas financeiras (1.039) (741) (1.146) (804) (928) (5.685) (2.439) 0 0 (4.454) (9.320) (9.337)

Resultado financeiro líquido (1.039) 411 (1.146) (804) (928) (5.685) (2.439) 0 0 (4.454) (9.320) (9.337)

Imposto de renda e cont social 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Resultado líquido (74.521) (49.578) (70.568) (61.154) (78.225) (97.796) (104.578) (83.465) (52.361) (57.872) (53.033) (130.933)

Margem líquida % - - - - - - - - - - - -



 

 
 

56 .  As despesas  operac iona i s  apresentaram um aumento  em se tembro  de  

2025 ,  em comparação  ao m ês  anter ior ,  notadamente  decor rente  da  var i ação na  

rubr ica  “Despesas  Gera i s  e  Admini s t ra t ivas” .  

 

57 .  Os segu in tes  pon tos  podem ser  observados  na  Demonstração do 

Resu l tado do  Exerc íc io  (DRE) :  

 

58 .  Recei ta  Líquida:  Cons iderando  as  demonstrações  f inance i r as  

e l aboradas  de  outubro de  2024 a  f evere i ro  de  2025 ,  observa - se  que  a  Recuperanda 

não  aufer iu  rece i t a  l íqu ida .  Em março  de  2025  apresentou  uma rece i t a  l íqu ida  

nega t iva ,  r e ferente  a  deduções  das  rece i t as ,  vo l tando a  não aufer i r  r ece i t a  l íqu ida  

ent re  abr i l  e  se tembro  de  2025 .  

 

59 .  Resul tado Bruto:  Observa - se  uma queda  no pre ju ízo  bruto  no  per íodo 

ent re  outubro  de  2024 e  se tembro de  2025 ,  em razão da  queda  do “Custo  dos  

Produtos  Vend idos”  e  não  ocorrênc ia  de  vendas .  Em novembro de  2024  não  houve 

reg i s t ro  de  resu l tado  bruto  dev ido  à  ausênc ia  de  “Cus tos  e  Produtos  Vend idos”  e  

“Rece i ta  de  Vendas” .   

 

60 .  Resul tado Operacional  (EBIT 2) :  Observa - se  aumento  do  pre ju ízo  

operac iona l  en tre  outubro  de  2024 e  se tembro de  2025 ,  passando de  R$  73 .482 ,00  

em outubro  de  2024  para  R$  121 .596 ,00  em se tembro de  2025 .   

 

                                                            
2 EBIT (Earnings Before Interest and Taxes) equivale ao LAJIR (Lucros Antes de Juros e Tributos sobre Lucro). 
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Resultado  Operacional EBIT (R$)

Lucro/Prejuízo bruto Total de Despesas Operacionais Lucro/Prejuízo operacional (EBIT)



 

 
 

 

61 .  O aumento  do pre ju ízo  operac iona l  d eve-se ,  pr inc ipa lmente ,  ao  

incremento  da  rubr ica  “Despesa  Gera i s  e  Admin i s t r a t ivas ” .  

 

62 .  Resul tado Líquido :  Verifica-se um aumento no prejuízo l íquido de 

outubro de 2024 para setembro de 2025 , por razão da ausência de “receita de vendas” 

e aumento das “despesas gerais e administrativas”  

 

 

 

4 . 1 .2  EBIT 

 

63 .  A evolução  do EBIT,  ent re  outubro de  2024  e  se tembro  de  2025 ,  fo i  

ev idenc iada  na  tabe la  a  segu i r .  Apresentou uma grande  osc i l ação  no  per íodo,  

var i ando de  4% em outubro  de  2024  para  -178% em se tembro  de  2025 .  

 

 

 

4 .1 .3  Anál ise  do resul tado de  2025  (YTD)  

 

64 .  Em re l ação  à  DRE da  recuperanda ,  r essa l ta - se  o  reg i s t ro  de  pre ju ízo  

bruto  em j ane i ro  a  se tembro  de  2025  de  R$  102 .927 ,00 .  Descontando-se  as  

despesas  operac iona i s  chega -se  ao  EBIT no va lor  nega t ivo  de  R$ 686 .449 ,90  e ,  da  
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out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Resultado líquido (R$)

Lucro/Prejuízo operacional (EBIT) Resultado financeiro líquido Imposto de renda e cont social Resultado líquido

Em R$

EBIT out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Lucro/Prejuízo operacional (EBIT) (73.482) (49.989) (69.422) (60.350) (77.297) (92.111) (102.139) (83.465) (52.361) (53.418) (43.713) (121.596)

Variação % 4% 32% -39% 13% -28% -19% -11% 18% 37% -2% 18% -178%



 

 
 

mesma forma ,  ao  subt ra i r  despesas  f inance i r as  e  impostos  encontra -se  o  resu l tado  

l íqu ido  nega t ivo de  R$  719 .416 ,90 .  

 
 

 

 

65 .  Os grá f i cos  a  segu i r  apresentam as  var i áve i s  do  resu l tado que  l evaram ao  

pre ju ízo  operac iona l  de  R$ 686 .449 ,90 ,  a s s im como ao pr e ju ízo  l íqu ido  no per íodo 

de  R$  719 .416 ,90 .  

 

66 .  Nota-se  no  gráf i co  aba ixo que  os  cus tos  de  produção ,  se rv iço  e  

mercador ia  superam a  rece i t a  l íqu ida  e ,  após  deduz i r  os  cus tos  operac iona i s ,  

encontra -se  o  EBIT nega t ivo .  

 

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO 

A.V.M. INCORPORAÇÃO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA

Em R$

YTD 2025

Receita bruta de vendas 0

Deduções da receita (2.370)

Receita líquida (2.370)

Custos de Produção, Serviço e Mercadoria (100.557)

Lucro/Prejuízo bruto (102.927)

Margem bruta % 4343%

Despesas gerais e administrativas (583.523)

Total de Despesas Operacionais (583.523)

Lucro/Prejuízo operacional (EBIT) (686.450)

Margem EBIT % 28964%

Despesas Não Dedutíveis 0

Resultado Não Operacional 0

Receitas financeiras 0

Despesas financeiras (32.967)

Resultado financeiro líquido (32.967)

Imposto de renda e cont social 0

Resultado líquido (719.417)

Margem líquida % -



 

 
 

 

 

       

67 .  No gráf i co  a  segu i r  t emos  a  compos ição  do  pre ju ízo  l íqu ido  a  par t i r  do  

EBIT,  onde  nota -se  o  maior  impacto  das  despesas  f inance i ras .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

4 .1 .4  Balanço Patr imonia l  

 

 

 

 

4 .1 .5  Ativo c i rculante  

 

68 .  Destaca - se  nas  contas  do At ivo  C i rcu lante  em  se tembro de  2025  a  rubr i ca  

“Estoques”  com 96% e  a  rubr i ca  “Devedores  Diversos”  com 2% em re lação ao  

to ta l  do  a t ivo  c i r cu lante .  

 

BALANÇO PATRIMONIAL

A.V.M. INCORPORAÇÃO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA

Em R$

ATIVO out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Caixa e Equivalente de Caixa 8.730 45.764 22.129 19.375 17.258 16.698 63.822 12.432 8.961 11.777 5.344 9.657

Contas a Receber 5.856.881 5.856.881 5.856.881 5.856.881 5.856.881 5.856.881 5.856.881 5.856.881 5.856.881 5.856.881 5.856.881 5.856.881

Adiantamento a Fornecedores 247.297 247.297 247.297 247.297 259.297 247.297 260.096 260.096 260.096 260.096 260.097 260.096

Devedores Diversos 9.499.463 9.399.463 9.349.488 9.291.931 9.211.900 9.131.900 8.981.900 8.983.473 8.942.802 8.722.816 8.657.130 8.607.141

Impostos a Compensar 300.880 300.880 300.880 300.880 300.880 300.880 300.880 300.880 300.880 300.880 300.880 300.880

Estoques 384.245.116 384.245.116 384.245.116 384.245.116 384.245.116 384.245.116 384.245.116 384.245.116 384.245.116 384.245.116 384.245.116 384.245.116

Investimentos 59.342 59.342 59.342 59.342 59.342 59.342 59.342 59.342 59.342 59.342 59.342 59.342

Total do Ativo Circulante 400.217.709 400.157.509 400.081.133 400.020.822 399.950.674 399.858.114 399.768.037 399.718.220 399.674.078 399.456.908 399.384.790 399.339.113

Realizável a Longo Prazo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.257.791 3.257.791 3.257.791

Investimentos 4.400.000 4.400.000 4.400.000 4.400.000 4.400.000 4.400.000 4.400.000 4.400.000 4.400.000 4.400.000 4.400.000 4.400.000

Imobilizados 4.692.727 4.692.608 4.692.489 4.692.371 4.692.252 4.692.133 4.692.015 4.691.896 4.691.777 4.691.669 4.691.594 4.691.528

Intangíveis (3.986) (3.986) (3.986) (3.986) (3.986) (3.986) (3.986) (3.986) (3.986) (3.986) (3.986) (3.986)

Total do Ativo não Circulante 9.088.741 9.088.622 9.088.503 9.088.385 9.088.266 9.088.147 9.088.029 9.087.910 9.087.791 12.345.474 12.345.399 12.345.333

Total do Ativo 409.306.450 409.246.131 409.169.636 409.109.207 409.038.940 408.946.261 408.856.066 408.806.130 408.761.869 411.802.382 411.730.189 411.684.446

Em R$

PASSIVO out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Duplicata a Pagar 387.614 375.874 394.205 403.029 425.056 436.645 484.713 508.981 509.068 402.008 396.368 488.739

Salários e Proventos 6.469 4.114 1.870 4.771 4.841 5.158 5.386 5.269 7.038 4.240 4.240 4.159

Obrigações Trabalhistas 3.948.809 3.946.903 3.948.497 3.945.879 3.944.055 3.942.327 3.940.545 3.944.352 3.949.033 1.915.527 3.601.214 3.604.180

Obrigações Tributárias 1.061.835 1.079.159 1.072.376 1.065.263 1.058.215 1.051.069 1.016.854 1.017.669 1.017.735 8.767.372 2.992.985 2.981.453

Obrigações Diversas 7.470.450 7.472.567 7.470.450 7.470.450 7.470.450 7.470.450 7.470.450 7.470.450 7.470.450 7.470.450 7.470.450 7.470.450

Empréstimos e Financiamentos 7.144.161 7.144.161 7.144.161 7.144.161 7.144.161 7.144.161 7.144.161 7.144.161 7.144.161 7.144.161 7.144.161 7.144.161

Provisões 70.545 61.211 47.096 45.829 49.244 51.329 53.414 58.170 59.667 57.729 60.379 61.846

Permuta 3.280.000 3.280.000 3.280.000 3.280.000 3.280.000 3.280.000 3.280.000 3.280.000 3.280.000 3.280.000 3.280.000 3.280.000

Total do Passivo Circulante 23.369.883 23.363.989 23.358.655 23.359.382 23.376.022 23.381.139 23.395.523 23.429.052 23.437.152 29.041.487 24.949.797 25.034.988

Empréstimos e Financiamentos 7.301.728 7.301.728 7.301.729 7.301.728 7.301.728 7.301.728 7.301.728 7.301.728 7.301.728 7.301.728 7.301.729 7.301.729

Obrigações Tributárias 4.277.107 4.277.107 4.277.107 4.277.107 4.277.107 4.277.107 4.277.107 4.277.107 4.277.107 229.967 5.998.178 5.998.178

Receitas Diferidas 18.811.950 18.811.950 18.811.950 18.811.950 18.811.950 18.811.950 18.811.950 18.811.950 18.811.950 18.811.950 18.811.950 18.811.950

Total do Passivo não Circulante 30.390.785 30.390.785 30.390.786 30.390.785 30.390.785 30.390.785 30.390.785 30.390.785 30.390.785 26.343.645 32.111.857 32.111.857

Capital Social 35.000.000 35.000.000 35.000.000 35.000.000 35.000.000 35.000.000 35.000.000 35.000.000 35.000.000 35.000.000 35.000.000 35.000.000

Reserva de Reavaliação 361.886.077 361.886.077 361.886.077 361.886.076 361.886.077 361.886.077 361.886.077 361.886.077 361.886.077 361.886.076 361.886.077 361.886.077

Lucros ou Prejuízos Acumulados (41.340.295) (41.394.720) (41.465.882) (41.527.036) (41.613.944) (41.711.740) (41.816.319) (41.899.784) (41.952.145) (40.468.826) (42.217.542) (42.348.476)

Total do Patrimonio Líquido 355.545.782 355.491.357 355.420.195 355.359.040 355.272.133 355.174.337 355.069.758 354.986.293 354.933.932 356.417.250 354.668.535 354.537.601

Total do Passivo 409.306.450 409.246.131 409.169.636 409.109.207 409.038.940 408.946.261 408.856.066 408.806.130 408.761.869 411.802.382 411.730.189 411.684.446
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4 .1 .6  Ativo não c irculante  

 

69 .  Destaca - se  nas  contas  do  At ivo  não  C i rcu lante  em se tembro de  2025 ,  o  

“Imobi l i zados”  com 38% e  o  “Inves t imentos”  com 36% em re lação ao  to ta l  do  

a t ivo  não  c i r cu lante .  

 

 

70 .  O at ivo imobi l i zado  é  composto ,  pr inc ipa lmente ,  por  te r renos ,  máqu inas ,  

equ ipamentos ,  móve is  e  u tens í l ios .  J á  o s  inves t imento s  são  compostos  

pr inc ipa lmente  por  par t i c ipações  soc ie tá r i as .  

 

4 .1 .7  Passivo  c i rculante  

 

71 .  Cons iderando somente  o  pass ivo c i r cu lante ,  des taca m-se  se  a s  contas  de  

“Obr igações  Diversas”  com 30%,  de  “Emprés t imos  e  f inanc iamentos”  com 29% e  

de  “Obr igações  Traba lh i s tas”  com 14% em re l ação  ao  to ta l  do  pass ivo  c i r cu lante  

em se tembro de  2025 .  
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4 .1 .8  Passivo  não c i rculante  

 

72 .  A d i s t r ibu ição  do  tota l  do  Pass ivo  não  c i r cu lante  em se tembro de  2025  

des taca  a  conta  “Rece i tas  Difer idas”  com 58%,  “Emprés t imos  e  F inanc iamentos”  

com 23% e  “Obr igações  Tr ibutár i a s”  com 1 9% em re l ação  ao  to ta l  do  pass ivo  não 

c i r cu lante .  

 

 

4 .1 .9  Indicadores  

 

73 .  Neste  tóp ico ,  se rão apresentados  os  ind icadores  de  so lvênc ia  a  cur to  

prazo ,  que  medem a  capac idade  da  empresa  de  sa ldar  as  obr igações  f inance i r as  

r ecor rentes .  
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4 .1 . 10  Liquidez Corrente  

 

74 .  A l iqu idez  cor rente  (LC) 3 re f l e te  o  quanto  a  empresa  d i spõe de  recursos  

de  cur to  prazo  em seu  a t ivo  c i r cu lante  para  l iqu idar  as  d ív idas  de  cur to  prazo  

a locadas  no  pass ivo c i r cu lante .  

 

75 .  O indicador  igua l  a  1  (um)  representa  equ iva lênc ia  ent re  o  montante  de  

a t ivos  de  cur to  prazo  e  pass ivos  de  cur to  prazo .  O ind icador  aba ixo  de  1  ind ica  

que  a  operação da  recuperanda  es tá  sendo f inanc iada  com pass ivos  c i rcu lantes ,  ou  

se j a ,  com cap i ta i s  de  cur to  prazo ,  po is  d ív idas  de  cur to  prazo  vencem antes  que  os  

a t ivos  não c i r cu lantes  comecem a  gerar  ca ixa .  

 

 

 

76 .  A ap l i cação  da  fórmula  para  o  ba l anço  da  recuperanda  ind ica  o  resu l tado  

apresentado aba ixo .  O ind icador  most ra  que o  va lor  do Pass ivo Ci rcu lante  

correspondeu  à  6 ,27% do va lor  do  At ivo  C i rcu lante  em se tembro de  2025 .  

 
 

 
 

 

 

                                                            
3 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administração Financeira Corporate Finance. 
Tradução Antonio Zoratto Sanvicente. 2ª Edição – São Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47. 

(R$ mil) out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Ativo Circulante 400.217.709     400.157.509     400.081.133   400.020.822   399.950.674   399.858.114   399.768.037   399.718.220   399.674.078   399.456.908   399.384.790   399.339.113   

Passivo Circulante 23.369.883       23.363.989       23.358.655     23.359.382     23.376.022     23.381.139     23.395.523     23.429.052     23.437.152     29.041.487     24.949.797     25.034.988     

Liquidez Corrente 17,13                  17,13                  17,13                17,12                17,11                17,10                17,09                17,06                17,05                13,75                16,01                15,95                

 -
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13,75 

16,01 15,95 

Liquidez Corrente

L C =  A t i v o  C i r c u la n t e  /  P as s i v o  C i r c u la n te  

 



 

 
 

4 .1 . 11  Liquidez Seca  

 

77 .  A l iqu idez  seca  (LS) 4 ref l e te  o  quanto a  empresa  d i spõe  de  recursos  de  

cur to  prazo  em seu a t ivo  c i r cu lante  para  l iqu idar  d ív idas  de  cur to  prazo  a locadas  

no  pass ivo  c i r cu lante ,  sendo que  nes te  caso  exc lu i - se  do  a t ivo  o  va lor  do  es toque  

por  representar  um a t ivo  de  l iqu idação  não  imedia ta .  

 

 

 

 

78 .  A ap l i cação  da  fórmula  forneceu  o  resu l tado  ind icado na  tabe la  aba ixo ,  

de  acordo com os  dados  do  ba l anço da  recuperanda .  
 

 
 

 

 

4 . 1 . 12  Endiv idamento Gera l  

 

79 .  Este  ind icador  ref l e te  a  es t ru tura  de  cap i ta l  e  most ra  qua l  a  f r ação  dos  

a t ivos  da  empresa  es tão  f inanc iados  a t ravés  de  d ív idas  com terce i ros 5.  

                                                            
4 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administração Financeira Corporate Finance. 
Tradução Antonio Zoratto Sanvicente. 2ª Edição – São Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47. 
5 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administração Financeira Corporate Finance. 
Tradução Antonio Zoratto Sanvicente. 2ª Edição – São Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47. 

(R$ mil) out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Ativo Circulante (+) 400.217.709     400.157.509     400.081.133   400.020.822   399.950.674   399.858.114   399.768.037   399.718.220   399.674.078   399.456.908   399.384.790   399.339.113   

Estoque (-) 384.245.116     384.245.116     384.245.116   384.245.116   384.245.116   384.245.116   384.245.116   384.245.116   384.245.116   384.245.116   384.245.116   384.245.116   

Passivo Circulante (/) 23.369.883       23.363.989       23.358.655     23.359.382     23.376.022     23.381.139     23.395.523     23.429.052     23.437.152     29.041.487     24.949.797     25.034.988     

Liquidez Seca 0,68                    0,68                    0,68                  0,68                  0,67                  0,67                  0,66                  0,66                  0,66                  0,52                  0,61                  0,60                  

 -
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Liquidez Seca

L S  =  ( A t i v o  C i r cu l a n te  –  Es t oq ue )  /  P a s s i v o  

C i r c u la n te  



 

 
 

 

 

 

 

 

80 .  A par t i c ipação  do  cap i ta l  de  te rce i ros  d i ante  do to ta l  de  a t ivos  to ta i s  

( (Pass ivo  c i r cu lante  + Pass ivo  não  c i rcu lante )  /  Tota l  do a t ivo)  fo i  de  1 4% em 

se tembro de  2025 ,  ind icando que o  va lor  to ta l  dos  a t ivos  es tá  720 ,40% ac ima do  

va lor  to ta l  da  d ív ida  apre sentada  no Ba lanço Pat r imonia l  da  recuperanda .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(R$ mil) out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Passivo Circulante 23.369.883 23.363.989 23.358.655 23.359.382 23.376.022 23.381.139 23.395.523 23.429.052 23.437.152 29.041.487 24.949.797 25.034.988

Passivo Não Circulante 30.390.785 30.390.785 30.390.786 30.390.785 30.390.785 30.390.785 30.390.785 30.390.785 30.390.785 26.343.645 32.111.857 32.111.857

Total do Ativo 409.306.450     409.246.131     409.169.636   409.109.207   409.038.940   408.946.261   408.856.066   408.806.130   408.761.869   411.802.382   411.730.189   411.684.446   

Grau de endividamento 13% 13% 13% 13% 13% 13% 13% 13% 13% 13% 14% 14%

13% 13% 13% 13% 13% 13% 13% 13% 13% 13% 14% 14%
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E n d iv i d ame n t o  G e ra l  =  (P as s i v o  C i r c u la n te+ P as s i v o  N ão  C i rc u la n t e )  /A t i v o s  T o t a i s  



 

 
 

4 .2  Demonstrat ivos Financeiros  da  Engecon Const ruções  e  Comercio  Eire l i  
 

4 .2 . 1  Demonstração do Resul tado do Exerc íc io  

 

 

 

81 .  O demonst ra t ivo  do resu l tado do exerc íc io  ev idenc ia  que não  se  tem o  

cá l cu lo  do percentua l  da  margem bruta  em agos to  de  2025 ,  tendo em v i s ta  que não  

aufer iu  Rece i ta  L íqu ida  nesse  mês .  Observa - se  redução  no  pre ju ízo  l íqu ido  de  

outubro de  2024  para  se tembro  de  2025 .  

 

82 .  Nota-se  uma melhora  do  resu l tado operac iona l  (EBIT 6)  en tre  outubro  de  

2024  e  se tembro  de  2025 ,  passando de  um pre ju ízo  de  R$  53 .588 ,00  em outubro 

de  2024  para  um pre ju ízo  de  R$  8 .055 ,00  em se tembro  de  2025 ,  pr inc ipa lmente  

dev ido  a  queda  das  “despesas  gera i s  e  admin i s t r a t ivas” .  

 

83 .  As despesas  operac iona i s ,  r epresentadas  pe l a  rubr ica  “Despesas  Gera i s  e  

Admini s t ra t ivas” ,  apresentaram redução  entre  outubro  de  2024  e  se tembro de  

2025 .  Porém em junho de  2025  a  despesa  operac iona l  aumentou  em re lação  ao mês  

anter ior  e  fo i  a  ma ior  dos  ú l t imos  12  meses ,  chegando a  R$ 17 .389 ,00 .  

 

                                                            
6 EBIT (Earnings Before Interest and Taxes) equivale ao LAJIR (Lucros Antes de Juros e Tributos sobre Lucro). 

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO 

ENGECON CONSTRUÇÕES E COMERCIO EIRELI

Em R$

out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Receita bruta de vendas 26.700 26.700 26.700 26.700 26.700 26.700 26.700 26.700 26.700 26.700 0 26.700

Deduções da receita (5.713) (1.828) (4.621) (3.261) (3.181) (3.252) (2.243) (4.231) (3.251) (3.271) 0 (4.232)

Receita líquida 20.987 24.872 22.079 23.439 23.519 23.447 24.457 22.468 23.449 23.429 0 22.468

Custos de Produção, Serviço e Mercadoria (63.570) (28.801) (10.903) (21.807) (24.911) (20.641) (23.338) (26.297) (29.338) (25.754) (23.932) (25.253)

Lucro/Prejuízo bruto (42.582) (3.929) 11.176 1.632 (1.392) 2.806 1.119 (3.829) (5.889) (2.325) (23.932) (2.785)

Margem bruta % -203% -16% 51% 7% -6% 12% 5% -17% -25% -10% - -12%

Despesas gerais e administrativas (11.006) (14.395) (5.279) (6.230) (6.018) (9.550) (5.039) (7.944) (17.389) (5.657) (4.599) (5.270)

Total de Despesas Operacionais (11.006) (14.395) (5.279) (6.230) (6.018) (9.550) (5.039) (7.944) (17.389) (5.657) (4.599) (5.270)

Lucro/Prejuízo operacional (EBIT) (53.588) (18.324) 5.897 (4.598) (7.410) (6.744) (3.920) (11.773) (23.278) (7.982) (28.531) (8.055)

Margem EBIT % -255% -74% 27% -20% -32% -29% -16% -52% -99% -34% - -36%

Despesas Não Dedutíveis 

Resultado Não Operacional 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Receitas financeiras 0 0 0 (18) (7) (24) 0 0 0 0 0 0

Despesas financeiras (1.078) (413) 0 0 0 0 (5) 3 (9) (405) (956) (100)

Resultado financeiro líquido (1.078) (413) 0 (18) (7) (24) (5) 3 (9) (405) (956) (100)

Imposto de renda e cont social 0 0 0 0 0 (1.826) 0 0 (1.826) 0 0 0

Resultado líquido (54.666) (18.737) 5.897 (4.616) (7.417) (8.594) (3.925) (11.770) (25.113) (8.387) (29.487) (8.155)

Margem líquida % -260% -75% 27% -20% -32% -37% -16% -52% -107% -36% - -36%



 

 
 

 

 

84 .  A margem l íqu ida  fo i  de  -260% em outubro  de  2024  para  -36% em 

se tembro  de  2025 .  Em agos to  de  2025 ,  a  r ecuperanda  não  apresentou  Margem 

L íqu ida ,  tendo em v i s ta  que não  ex ib iu  rece i t a  de  l íqu ida .  

 

85 .  Os segu in tes  pontos  podem ser  observados  na  Demonstração do 

Resu l tado do  Exerc íc io  (DRE) do  per íodo ana l i sado :  

 

86 .  Recei ta  Líquida:  Apresentou  uma var i ação -19% em outubro  de  2024  

para  +100% em se tembro  de  2025 ,  t endo em v i s ta  que  a  r ecuperanda  não  aufer iu  

rece i t a  em agos to  de  2025 .  

 

 

87 .  Margem Bruta :  Nota -se  no gráf i co  a  evo lução da  margem Bruta ,  dos  

“Cus tos  dos  Produtos  Vend idos”  e  da  “Rece i ta  L íqu ida” .  Em se tembro de  2025 

apresentou  Margem Bruta  de  -12%.  
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88 .  Resul tado Operacional  (EBIT):  A margem EBIT apresentou grande  

var i ab i l idade  no  per íodo ,  passando de  -255% em outubro de  2024 para            -

36% em se tembro de  2025 .  

 

 

 

89 .  A melhora  da  margem EBIT deve - se ,  pr inc ipa lmente ,  por  conta  da  

redução  dos  “Cus tos  de  Produção ,  Serv iço  e  Mercador i a”  e  das  “Despesas  Gera i s  

e  Admin i s t r a t ivas” .   

 

90 .  Margem Líquida:  A  margem l íqu ida  var iou ao longo do  per íodo 

ana l i sado ,  observando-se  o  ma ior  percentua l  em dezembro de  2024  e  o  menor  

percentua l  em outubro de  2024 .  Em se tembro de  2025 a  margem l íqu ida  fo i  de  -

36%.  
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4 .2 .2  EBIT 

 

91 .  A evolução  do EBIT,  ent re  outubro de  2024  e  se tembro  de  2025 ,  fo i  

ev idenc iada  na  tabe la  a  segu i r .  Apresentou uma grande  osc i l ação  no  per íodo,  

var i ando de  -224% em outubro  de  2024 para  72% em se tembro  de  2025 .   

 

 

 

4 .2 .3  Anál ise  do resul tado de  2025  (YTD)  

  

92 .  Para  o  per íodo de  j ane i ro  a  se tembro de  2025 ,  nota - se  o  reg i s t ro  de  “ Pre ju ízo  

Bruto”  de  R$ 34 .593 ,00  e  a  correspondente  margem bruta  nega t iva  em 18 ,5%,  pe lo  

mot ivo  do va lor  de  “Cus tos  de  Produção ,  Serv iço  e  Mercador ia”  ter  s ido super ior  

ao  to ta l  da  “Rece i ta  L íqu ida ” .   

 

93 .  Descontando-se  as  “Despesas  Operac iona i s”  chega - se  a  uma margem 

EBIT nega t iva  de  55% e ,  da  mesma forma,  ao  subtra i r  o  resu l tado  f inance i ro  

l íqu ido  e  compensar  impostos ,  encontra - se  margem l iqu ida  nega t iva  de  58%.  
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Lucro/Prejuízo operacional (EBIT) Resultado financeiro líquido Imposto de renda e cont social

Resultado líquido Margem líquida %

EBIT out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Lucro/Prejuízo operacional (EBIT) (53.588) (18.324) 5.897 (4.598) (7.410) (6.744) (3.920) (11.773) (23.278) (7.982) (28.531) (8.055)

Variação % -224% 66% 132% -178% -61% 9% 42% -200% -98% 66% -257% 72%



 

 
 

 

  

94 .  Os gráf icos  a  segu i r  apresentam as  var i áve i s  do  resu l tado  do  “ Pre ju ízo  

Operac iona l”  de  R$  102 .289 ,00 ,  a ss im como do “Pre ju ízo  L íqu ido”  de  R$ 

107 .462 ,00 .  

 

 
 

 

95 .  Aver ígua -se  que  o  “Cus tos  de  Produção ,  Serv iço  e  Mercador i a”  supera  a  

“Rece i ta  L íqu ida” ,  aponta  para  margem bruta  nega t iva  e ,  após  deduz i r  a s  

“Despesas  Operac iona i s” ,  conduz  ao EBIT nega t ivo .  

 

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO 

ENGECON CONSTRUÇÕES E COMERCIO EIRELI

Em R$

YTD 2025

Receita bruta de vendas 213.600

Deduções da receita (26.922)

Receita líquida 186.678

Custos de Produção, Serviço e Mercadoria (221.271)

Lucro/Prejuízo bruto (34.593)

Margem bruta % -18,5%

Despesas gerais e administrativas (67.696)

Total de Despesas Operacionais (67.696)

Lucro/Prejuízo operacional (EBIT) (102.289)

Margem EBIT % -55%

Despesas Não Dedutíveis 0

Resultado Não Operacional 0

Receitas financeiras (49)

Despesas financeiras (1.472)

Resultado financeiro líquido (1.521)

Imposto de renda e cont social (3.652)

Resultado líquido (107.462)

Margem líquida % -58%



 

 
 

96 .  No gráf i co  a  segu i r  observa -se  a  compos ição  do  “Pre ju ízo  L íqu ido”  a  

par t i r  do  EBIT,  most rando o  ma ior  impacto  na  var i ação  da  “ Imposto  de  Renda  e  

Contr ibu ição  Soc ia l ” .  

 

 

 

4 .2 .4  Balanço Patr imonia l  

 

 

 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

ENGECON CONSTRUÇÕES E COMERCIO EIRELI

Em R$

ATIVO out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Caixa e Equivalente de Caixa 46.066 9.995 11.402 10.853 22.167 15.305 2.211 12.254 34.825 41.093 14.849 11.205

Contas a Receber 286.418 310.387 289.974 284.421 287.484 290.226 314.769 272.465 296.929 283.309 283.309 288.234

Adiantamento a Fornecedores 0 0 12.000 12.000 0 0 1.100 0 0 0 0 0

Adiantamento a Empregados 638 9.604 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Devedores Diversos 2.555.132 2.555.132 2.555.132 2.555.132 2.555.132 2.555.132 2.545.132 2.575.132 2.515.132 2.515.132 2.515.132 2.515.132

Impostos a Compensar 1.416 4.148 4.148 4.148 4.148 4.148 5.036 5.036 5.036 5.036 5.036 6.371

Estoques 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total do Ativo Circulante 2.889.670 2.889.266 2.872.656 2.866.554 2.868.931 2.864.811 2.868.248 2.864.887 2.851.922 2.844.570 2.818.326 2.820.942

Imobilizados 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total do Ativo não Circulante 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total do Ativo 2.889.670 2.889.266 2.872.656 2.866.554 2.868.931 2.864.811 2.868.248 2.864.887 2.851.922 2.844.570 2.818.326 2.820.942

Em R$

PASSIVO out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Duplicata a Pagar 20.245 25.098 26.110 26.399 26.319 27.785 27.785 25.972 25.054 25.642 24.074 24.477

Salários e Proventos 10.654 12.165 3.029 9.017 11.646 8.305 11.628 12.041 14.634 11.138 11.162 11.784

Obrigações Trabalhistas 1.210.231 1.218.052 1.243.092 1.235.138 1.239.467 1.242.212 1.246.147 1.252.935 1.257.729 763.566 752.893 758.085

Obrigações Tributárias 170.843 171.889 172.034 170.302 170.463 172.345 170.726 170.912 172.923 60.895 49.281 49.941

Obrigações Diversas 740.000 740.000 740.000 740.000 740.000 740.000 740.000 740.000 740.000 740.000 740.000 740.000

Provisões 33.165 39.872 304 2.227 4.982 6.705 8.428 11.264 14.933 18.211 21.682 25.576

Total do Passivo Circulante 2.185.138 2.207.076 2.184.569 2.183.083 2.192.877 2.197.352 2.204.714 2.213.124 2.225.273 1.619.452 1.599.092 1.609.863

Obrigações Diversas  a Pagar (A.V.M 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.649.810 2.649.810 2.649.810

Obrigações Tributárias 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 0 41.011 41.011

Total do Passivo não Circulante 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.649.810 2.690.821 2.690.821

Capital Social 88.000 88.000 88.000 88.000 88.000 88.000 88.000 88.000 88.000 88.000 88.000 88.000

Lucros ou Prejuízos Acumulados (1.426.422) (1.448.764) (1.442.867) (1.447.483) (1.454.900) (1.463.495) (1.467.420) (1.479.191) (1.504.305) (1.512.692) (1.559.587) (1.567.742)

Total do Patrimonio Líquido (1.338.422) (1.360.764) (1.354.867) (1.359.483) (1.366.900) (1.375.495) (1.379.420) (1.391.191) (1.416.305) (1.424.692) (1.471.587) (1.479.742)

Total do Passivo 2.889.670 2.889.266 2.872.656 2.866.554 2.868.931 2.864.811 2.868.248 2.864.887 2.851.922 2.844.570 2.818.326 2.820.942



 

 
 

4 .2 .5  Ativo c i rculante  

 

97 .  Para  o  mês  de  se tembro de  2025 ,  ev idenc iam -se  a  rubr i ca  “Devedores  

Diversos”  com 89% e  a  rubr ica  “Contas  a  Receber”  com 10% em re lação  ao  tota l  

do  a t ivo  c i r cu lante .  

 
 

 

 

4 .2 .6  Ativo não c irculante  

 

98 .  A recuperanda  não  apresentou  reg i s t ro  no a t ivo  não c i r cu lante  em 

se tembro  de  2025 .  

 

4 .2 .7  Passivo  c i rculante  

 

99 .  Destaca - se  no pass ivo c i r cu lante  a  conta  de  “Obr igações  Traba lh i s tas”  

com 47% e  a  conta  de  “Obr igações  Diversas”  com 46% em re l ação ao to ta l  do  

pass ivo  c i r cu lante  em  se tembro  de  2025 .  
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4 .2 .8  Passivo  não c i rculante  

 

100 .  O Pass ivo  não  c i rcu lante  da  recuperanda é  composto  pe l as  contas  

“Obr igações  Diversas  a  Pagar  (A .V.M)”  com 98% e  “Obr igações  Tr ibutár i a s”  com 

2% em se tembro de  2025 .   

 

 

 

4 .2 .9  Indicadores  

 

101 .  Neste  tóp ico ,  se rão apresentados  os  ind icadores  de  so lvênc ia  a  cur to  

prazo ,  que  medem a  capac idade  da  empresa  de  sa ldar  as  obr igações  f inance i r as  

r ecor rentes .  
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4 .2 .10  Liquidez Corrente  

 

102 .  A l iqu idez  co r r en te  (LC) 7 r e f l e t e  o  quan to  a  empresa  d i spõe  de  r ecu r sos  de  

cu r to  p r azo  em seu  a t i vo  c i r cu l an te  pa r a  l i qu ida r  a s  d í v id as  de  cu r to  p r azo  a locadas  no  

pa s s i vo  c i r cu l an te .  

 

103 .  O ind i cador  i gua l  a  1  (um)  r ep resen t a  equ iva l ênc i a  en t r e  o  montan te  de  a t i vos  

de  cu r to  p razo  e  pa s s ivos  de  cu r to  p r azo .  O ind i c ador  aba i xo  de  1  i nd i c a  que  a  ope r ação  

da  r ecupe randa  e s t á  s endo  f i nanc i ada  com pas s i vos  c i r cu l an te s ,  ou  s e j a ,  com cap i t a i s  d e  

cu r to  p r azo ,  po i s  d ív id as  de  cu r to  p r azo  vencem an te s  que  os  a t i vos  não  c i r cu l an te s  

comecem a  ge r a r  c a i xa .  

 

 

 

104 .  A ap l i c ação  da  fó rmu l a  pa r a  o  ba l anço  da  r ecupe r anda  i nd i c a  o  r e su l t ado  

ap re sen t ado  aba i xo .  O  ind i c ador  mos t r a  que  o  va lo r  do  Pas s i vo  C i r cu l an te  co r r e spondeu  

à  57 ,07% do  va lo r  do  At i vo  C i r cu l an te  em se t embro  de  2025 .  

 

 
 

 

 

 

 

                                                            
7 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administração Financeira Corporate Finance. 
Tradução Antonio Zoratto Sanvicente. 2ª Edição – São Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47. 

(R$ mil) out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Ativo Circulante 2.889.670        2.889.266         2.872.656       2.866.554       2.868.931       2.864.811       2.868.248       2.864.887       2.851.922       2.844.570       2.818.326       2.820.942       

Passivo Circulante 2.185.138        2.207.076         2.184.569       2.183.083       2.192.877       2.197.352       2.204.714       2.213.124       2.225.273       1.619.452       1.599.092       1.609.863       

Liquidez Corrente 1,32                  1,31                    1,31                  1,31                  1,31                  1,30                  1,30                  1,29                  1,28                  1,76                  1,76                  1,75                  

 -

 0,20

 0,40

 0,60

 0,80

 1,00

 1,20

 1,40

 1,60

 1,80

OUT-24 NOV-24 DEZ-24 JAN-25 FEV-25 MAR-25 ABR-25 MAI-25 JUN-25 JUL-25 AGO-25 SET-25

1,32 1,31 1,31 1,31 1,31 1,30 1,30 1,29 1,28 

1,76 1,76 1,75 

Liquidez Corrente

L C =  A t i v o  C i r c u la n t e  /  P as s i v o  C i r c u la n te  

 



 

 
 

4 .2 .11  Liquidez Seca  

 

105 .  A l iqu idez  s eca  (LS ) 8 r e f l e t e  o  quan to  a  empresa  d i spõe  de  r ecu r sos  de  cu r to  

p r azo  em seu  a t i vo  c i r cu l an te  pa r a  l i qu ida r  d ív id a s  de  cu r to  p razo  a locadas  no  pa s s ivo  

c i r cu l an te ,  s endo  que  nes t e  c a so  exc lu i - s e  do  a t i vo  o  va lo r  do  e s toque  por  r ep re sen t a r  

um a t i vo  de  l i qu idaç ão  não  imed i a t a .  

 

 

 

 

106 .  A ap l i c ação  da  fó rmu l a  fo rneceu  o  r e su l t ado  ind i cado  na  t abe l a  aba i xo ,  d e  

a cordo  com os  dados  do  ba l anço  da  r ecupe r anda .  

 

 
 

 

 

4 .2 . 12  Endiv idamento Gera l  

 

107 .  Este  i nd i c ador  r e f l e t e  a  e s t ru tu ra  de  c ap i t a l  e  mos t r a  qua l  a  f r a ção  dos  a t i vos  

da  empresa  e s t ão  f i nanc i ados  a t r avé s  de  d ív id a s  com te r ce i ros 9.  

                                                            
8 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administração Financeira Corporate Finance. 
Tradução Antonio Zoratto Sanvicente. 2ª Edição – São Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47. 
9 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administração Financeira Corporate Finance. 
Tradução Antonio Zoratto Sanvicente. 2ª Edição – São Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47. 

(R$ mil) out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Ativo Circulante (+) 2.889.670        2.889.266         2.872.656       2.866.554       2.868.931       2.864.811       2.868.248       2.864.887       2.851.922       2.844.570       2.818.326       2.820.942       

Estoque (-) -                    -                      -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    

Passivo Circulante (/) 2.185.138        2.207.076         2.184.569       2.183.083       2.192.877       2.197.352       2.204.714       2.213.124       2.225.273       1.619.452       1.599.092       1.609.863       

Liquidez Seca 1,32                  1,31                    1,31                  1,31                  1,31                  1,30                  1,30                  1,29                  1,28                  1,76                  1,76                  1,75                  
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OUT-24 NOV-24 DEZ-24 JAN-25 FEV-25 MAR-25 ABR-25 MAI-25 JUN-25 JUL-25 AGO-25 SET-25

1,32 1,31 1,31 1,31 1,31 1,30 1,30 1,29 1,28 

1,76 1,76 1,75 

Liquidez Seca

L S  =  ( A t i v o  C i r cu l a n te  –  Es t oq ue )  /  P a s s i v o  C i r cu l a n te  

 



 

 
 

 

 

 

 

 

108 .  A par t i c ipação  do  cap i ta l  de  te rce i ros  d i ante  do to ta l  de  a t ivos  to ta i s  

( (Pass ivo  c i r cu lante  + Pass ivo  não  c i r cu lante )  /  Tota l  do  a t ivo)  fo i  de  1 52% em 

se tembro  de  2025 ,  ind icando que  o  va lor  to ta l  dos  a t ivos  es tá  34% aba ixo do  va lor  

to ta l  da  d ív ida  aprese ntada  no Ba lanço  Patr imonia l  da  recuperanda .  

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

(R$ mil) out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Passivo Circulante 2.185.138 2.207.076 2.184.569 2.183.083 2.192.877 2.197.352 2.204.714 2.213.124 2.225.273 1.619.452 1.599.092 1.609.863

Passivo Não Circulante 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.042.954 2.649.810 2.690.821 2.690.821

Total do Ativo 2.889.670        2.889.266         2.872.656       2.866.554       2.868.931       2.864.811       2.868.248       2.864.887       2.851.922       2.844.570       2.818.326       2.820.942       

Grau de endividamento 146% 147% 147% 147% 148% 148% 148% 149% 150% 150% 152% 152%

146% 147% 147% 147% 148% 148% 148% 149% 150% 150% 152% 152%
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Endividamento (R$)

Recurso de terceiros Ativo total Endividamento

E n d iv i d ame n t o  G e ra l  =  (P as s i v o  C i r c u la n te+ P as s i v o  N ão  C i rc u la n t e )  /A t i v o s  T o t a i s  



 

 
 

4 .3  Demonstrat ivos  Financeiros  da  Atr ium Empreendimentos ,  Incorporação 
e  Const rução  

 

4 .3 .1  Demonstração do Resul tado do Exerc íc io  

 

 

 

109 .  O demonst ra t ivo  do resu l tado do  exerc íc io  demonst ra  que  a  r ecuperanda  

não  aufer iu  rece i t a  l íqu ida  durante  todo o  per íodo apresentado .    

 

110 .  Observa - se  uma redução  do pre ju ízo  operac iona l  (EBIT 10)  acumulado  

ent re  outubro  de  2024  e  se tembro  de  2025 .  Pe lo  fa to  de  não aufer i r  r ece i t a  durante  

todo os  12  meses ,  não  se  têm o  cá l cu lo  d o  percentua l  de  margem EBIT nesse  

per íodo.  

 

111 .  Os segu in tes  pontos  podem ser  observados  na  Demonstração do 

Resu l tado do  Exerc íc io  (DRE) do  per íodo ana l i sado :  

 

112 .  Recei ta  Líquida:  Em 2025 ,  a  r ece i t a  l íqu ida  apresentou queda  de  100% 

em re l ação  a  2024 ,  permanecendo  sem reg i s t ro  de  var i ação ent re  outubro  de  2024  

e  se tembro  de  2025 .   

 

                                                            
10 EBIT (Earnings Before Interest and Taxes) equivale ao LAJIR (Lucros Antes de Juros e Tributos sobre Lucro). 

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO 

ATRIUM EMPREENDIMENTOS, INCORPORAÇÃO E CONSTRUÇÃO

Em R$

out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Receita bruta de vendas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Deduções da receita 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Receita líquida 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Custos de Produção, Serviço e Mercadoria (282) (282) (282) 0 0 0 (304) 0 (303) (303) (303) (303)

Lucro/Prejuízo bruto (282) (282) (282) 0 0 0 (304) 0 (303) (303) (303) (303)

Margem bruta % - - - - - - - - - - - -

Despesas gerais e administrativas (19.884) (15.492) (20.853) (19.019) (20.114) (4.403) (15.598) (18.270) (1.518) (1.518) (4.519) (17.548)

Despesas c/Depreciação e Amortização 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total de Despesas Operacionais (19.884) (15.492) (20.853) (19.019) (20.114) (4.403) (15.598) (18.270) (1.518) (1.518) (4.519) (17.548)

Lucro/Prejuízo operacional (EBIT) (20.166) (15.774) (21.135) (19.019) (20.114) (4.403) (15.902) (18.270) (1.821) (1.821) (4.822) (17.851)

Margem EBIT % - - - - - - - - - - - -

Despesas Não Dedutíveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Resultado Não Operacional 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Receitas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Despesas financeiras (5) 0 0 (2) 0 (1) (62) 0 0 0 0 0

Resultado financeiro líquido (5) 0 0 (2) 0 (1) (62) 0 0 0 0 0

Imposto de renda e cont social 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Resultado líquido (20.171) (15.774) (21.135) (19.021) (20.114) (4.404) (15.964) (18.270) (1.821) (1.821) (4.822) (17.851)

Margem líquida % - - - - - - - - - - - -



 

 
 

 

 

113 .  Margem Bruta :  Durante  todo o  per íodo apresentado ,  a  margem bruta  

não  fo i  ca l cu lada  pe lo  f a to  de  a  r ecuperanda  não  aufer i r  r ece i t a  l íqu ida .   

 

 

 

114 .  Resul tado Operacional  (EBIT):  O resu l tado  operac iona l ,  r epresentado 

pe la  margem EBIT,  não  pode ser  ca l cu lada  de  outubro de  2024 a  se tembro de  2025 

por  não ter  aufer ido rece i t a  no  per íodo em aná l i se .  
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115 .  As despesas  operac iona i s  apresentaram u ma redução  de  12% de  outubro  

de  2024  para  se tembro de  2025 ,  passando de  R$ 19 .884 ,00  para  R$ 17 .548 ,00 .  Ao 

longo do  per íodo observado ,  apresentou uma grande  osc i l ação ,  conforme 

demonst rado  na  tabe la  a  segu i r :  

 

 

 

116.  Margem Líquida:  Cons ta ta - se  que  não  houve  cá l cu lo  da  margem l íqu ida  

ent re  outubro  de  2024 a  se tembro  e  2025 ,  por  conta  da  ausênc ia  de  rece i t a  l iqu ida .   
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Lucro/Prejuízo bruto Total de Despesas Operacionais Lucro/Prejuízo operacional (EBIT) Margem EBIT %

Em R$

Despesas Operacionais out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Despesas Gerais e Administrativas (19.884) (15.492) (20.853) (19.019) (20.114) (4.403) (15.598) (18.270) (1.518) (1.518) (4.519) (17.548)

Variação % -7% 22% -35% 9% -6% 78% -254% -17% 92% 0,00% -197,69% -288,32%
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4 .3 .2  EBIT 

 

117. Na tabe la  a  segu i r ,  r eproduz -se  a  evo lução  do  EBIT,  entre  outubro  de  

2024 e  se tembro  de  2025 .  O EBIT apresentou uma grande osc i l ação no per íodo ,  

var i ando de  -7% em outubro  de  2024 para  -270% em se tembro  de  2025 .   

 

 

 

4 .3 .3  Anál ise  do resul tado de  2025  (YTD)  

  

118 .  No per íodo de  j ane i ro  a  se tembro de  2025 ,  observa - se  a  ausênc ia  de  “Rece i ta  

L íqu ida”  e  consequentemente  um “Pre ju ízo  Bruto”  de  R$  1 .516 ,00 .  

 

119 .  Descontando-se  as  “Despesas  Operac iona i s”  chega - se  a  um “Pre ju ízo  

Operac iona l”  de  R$  104 .023 ,00  e ,  da  mesma forma,  ao  subtra i r  o  resu l tado 

f inance i ro  l íqu ido  e  compensar  impostos ,  encontra - se  um “Pre ju ízo  L íqu ido” de  

R$  104 .087 ,75 .  

 

 

  

120 .  Os gráf icos  a  segu i r  apresentam as  var i áve i s  do  resu l tado  do  “Pre ju ízo  

Operac iona l”  de  R$  104 .023 ,00  ass im como do “Pre ju ízo  L íqu ido”  de  R$ 

Em R$

EBIT out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Lucro/Prejuízo operacional (EBIT) (20.166) (15.774) (21.135) (19.019) (20.114) (4.403) (15.902) (18.270) (1.821) (1.821) (4.822) (17.851)

Variação % -7% 22% -34% 10% -6% 78% -261% -15% 90% 0% -165% -270%

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO 

ATRIUM EMPREENDIMENTOS, INCORPORAÇÃO E CONSTRUÇÃO

Em R$

YTD 2025

Receita bruta de vendas 0

Deduções da receita 0

Receita líquida 0

Custos de Produção, Serviço e Mercadoria (1.516)

Lucro/Prejuízo bruto (1.516)

Margem bruta % -

Despesas gerais e administrativas (102.507)

Despesas c/Depreciação e Amortização 0

Total de Despesas Operacionais (102.507)

Lucro/Prejuízo operacional (EBIT) (104.023)

Margem EBIT % -

Despesas Não Dedutíveis 0

Resultado Não Operacional 0

Receitas financeiras 0

Despesas financeiras (65)

Resultado financeiro líquido (65)

Imposto de renda e cont social 0

Resultado líquido (104.088)

Margem líquida % -



 

 
 

104 .087 ,75 .  

 

 

 

121 .  No gráf i co  a  segu i r  observa -se  a  compos ição  do  “Pre ju ízo  L íqu ido”  a  

par t i r  do EBIT.  

 

 
 
 
 



 

 
 

4 .3 .4  Balanço Patr imonia l  

 

 

 

 

4 .3 .5  Ativo c i rculante  

 

122 .  Nas contas  do  At ivo C i rcu lante  em se tembro de  2025 ,  r ea l ça - se  a  rubr i ca  

“Estoques”  com 58% e a  rubr i ca  “Ca ixa  e  Equiva lentes  de  Ca ixa”  com 2 2% em 

re l ação  ao to ta l  do a t ivo  c i r cu lante .  
 

 

 

BALANÇO PATRIMONIAL

ATRIUM EMPREENDIMENTOS, INCORPORAÇÃO E CONSTRUÇÃO

Em R$

ATIVO out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Caixa e Equivalente de Caixa 9.966.902 9.964.809 9.941.231 9.935.111 9.929.736 9.924.213 9.920.662 9.913.057 9.911.705 9.910.562 9.904.896 9.900.848

Clientes 3.942.570 3.942.570 3.942.570 3.942.570 3.942.570 3.942.570 3.942.570 3.942.570 3.942.570 3.942.570 3.942.570 3.942.570

Títulos a Receber 44.182 44.182 44.182 44.182 44.182 44.182 44.182 44.182 44.182 44.182 44.182 44.182

Adiantamentos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Adiantamento a Fornecedores 4.083.150 4.083.150 4.083.150 4.083.150 4.083.150 4.083.150 4.083.150 4.083.150 4.083.150 4.083.150 4.083.150 4.083.150

Emprestimo a Terceiros a Receber 174.773 174.773 174.773 174.773 174.773 174.773 174.773 174.773 174.773 174.773 174.773 174.773

Adiantamentos a Terceiros 757.273 757.286 757.291 757.292 757.292 757.292 757.292 757.292 0 0 0 0

Devedores Diversos 0 0 0 0 0 0 0 0 758.548 758.548 758.548 758.548

Impostos a Compensar 21.265 21.265 21.265 21.265 21.265 21.265 21.265 21.265 21.264 21.264 21.264 21.265

Estoques 25.902.277 25.902.277 25.902.277 25.902.277 25.902.277 25.902.277 25.902.277 25.902.277 25.902.277 25.902.277 25.902.277 25.902.277

Despesas do Exercícios Seguinte 46.575 46.575 46.575 46.575 46.575 46.575 46.575 46.575 46.575 46.575 46.575 46.575

Total do Ativo Circulante 44.938.966 44.936.886 44.913.313 44.907.194 44.901.819 44.896.296 44.892.745 44.885.140 44.885.044 44.883.901 44.878.235 44.874.188

Realizavél a Longo Prazo 239.316 239.316 239.665 239.665 239.665 239.665 239.665 239.665 238.382 238.382 238.382 238.382

Imobilizados 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total do Ativo não Circulante 239.316 239.316 239.665 239.665 239.665 239.665 239.665 239.665 238.382 238.382 238.382 238.382

Total do Ativo 45.178.282 45.176.202 45.152.978 45.146.859 45.141.484 45.135.961 45.132.410 45.124.805 45.123.426 45.122.283 45.116.617 45.112.570

Em R$

PASSIVO out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Duplicata a Pagar 3.211.881 3.223.739 3.234.668 3.246.677 3.260.751 3.260.043 3.271.612 3.281.486 3.453.731 3.453.731 3.495.766 3.507.900

Salários e Proventos 1.753 1.753 1.753 1.847 1.847 1.847 1.847 1.847 1.847 1.847 1.847 1.847

Obrigações Trabalhistas 993.329 994.714 995.554 996.181 996.753 996.919 997.811 998.445 1.000.308 853.031 854.877 855.767

Obrigações Tributárias 787.675 788.127 787.767 787.938 788.033 787.456 787.408 787.565 794.926 334.901 336.546 337.326

Obrigações a Pagar 2.481.126 2.481.126 2.481.126 2.481.127 2.481.127 2.481.127 2.481.127 2.481.127 2.489.333 2.489.333 2.489.333 2.489.333

Empresas Ligadas 22.053.994 22.053.994 22.053.994 22.053.994 22.053.994 22.053.994 22.053.994 22.053.994 22.056.109 22.056.109 22.056.109 22.056.109

Empréstimos e Financiamentos 1.660.596 1.660.596 1.660.596 1.660.596 1.660.596 1.660.596 1.660.596 1.660.596 1.660.596 1.660.596 1.660.596 1.660.596

Encargos Trabalhistas e Sociais a Pagar 13.847 13.847 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total do Passivo Circulante 31.204.201 31.217.896 31.215.458 31.228.360 31.243.101 31.241.982 31.254.395 31.265.060 31.456.850 30.849.548 30.895.074 30.908.878

Obrigações Diversas a Pagar (A.V.M) 607.980 607.980 607.981

Receitas Diferidas 3.959.938 3.959.938 3.960.287 3.959.719 3.959.719 3.959.719 3.959.719 3.959.719 3.959.719 3.959.719 3.959.719 3.959.719

Compensação 0 0 0 568 568 568 568 568 568 568 568 568

Total do Passivo não Circulante 3.959.938 3.959.938 3.960.287 3.960.287 3.960.287 3.960.287 3.960.287 3.960.287 3.960.287 4.568.267 4.568.267 4.568.268

Capital Social 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000

Lucros ou Prejuízos Acumulados 5.014.143 4.998.368 4.977.233 4.958.212 4.938.096 4.933.692 4.917.728 4.899.458 4.706.289 4.704.468 4.653.276 4.635.424

Total do Patrimonio Líquido 10.014.143 9.998.368 9.977.233 9.958.212 9.938.096 9.933.692 9.917.728 9.899.458 9.706.289 9.704.468 9.653.276 9.635.424

Total do Passivo 45.178.282 45.176.202 45.152.978 45.146.859 45.141.484 45.135.961 45.132.410 45.124.805 45.123.426 45.122.283 45.116.617 45.112.570
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4 .3 .6  Ativo não c irculante  

 

123 .  O At ivo não  Ci rcu lante  da  re cuperanda ,  em se tembro de  2025 ,  é  

composto  pr inc ipa lmente  pe la  rubr i ca  “Rea l i záve l  a  Longo Prazo” ,  no va lor  de  

aprox imadamente  R$  238 .382 ,00 ,  es ta  é  formada por  va lores  a  r eceber  de  mútuos  

e  depós i tos  t r aba lh i s tas  e  c iv i l  o r iundos  de  ações  jud ic i a i s .    

 

 

4 .3 .7  Passivo  c i rculante  

 

124 .  No pass ivo  c i r cu lante ,  do  mês  de  se tembro de  2025 ,  des taca - se  se  a  conta  

de  “Empresas  L igadas”  com 71% e  a  conta  de  “ Dupl i ca ta  a  Pagar ”  com 11% em 

re l ação  ao to ta l  do pass ivo  c i r cu lante .  
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4 .3 .8  Passivo  não c i rculante  

 

125 .  O Pas s ivo  não  c i r cu l an te  da  r ecupe r anda ,  des taca - se  se  a  conta  de  “Rece i t a s  

Defe r i d as”  com 87% e  a  conta  de  “Obr igações  Diversas  a  Pagar  (A .V.M)”  com 13% 

em re l ação  ao  to ta l  do  pass ivo  não c i r cu lante  em se tembro  de  2025 .  

 

 

 

4 .3 .9  Indicadores  

 

126 .  Neste  tóp ico ,  se rão apresentados  os  ind icadores  de  so lvênc ia  a  cur to  

prazo ,  que  medem a  capac idade  da  empresa  de  sa ldar  as  obr igações  f inance i r as  

r ecor rentes .  

 

4 .3 .10  Liquidez Corrente  

 

127 .  A l iqu idez  cor rente  (LC ) 11 re f l e te  o  quanto  a  empresa  d i spõe  de  recursos  

de  cur to  prazo  em seu  a t ivo  c i r cu lante  para  l iqu idar  as  d ív idas  de  cur to  prazo  

a locadas  no  pass ivo c i r cu lante .  

 

128 .  O indicador  igua l  a  1  (um)  representa  equ iva lênc ia  ent re  o  montante  de  

a t ivos  de  cur to  prazo  e  pass ivos  de  cur to  prazo .  O ind icador  aba ixo  de  1  ind ica  

que  a  operação da  recuperanda  es tá  sendo f inanc iada  com pass ivos  c i rcu lantes ,  ou  

                                                            
11 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administração Financeira Corporate Finance. 
Tradução Antonio Zoratto Sanvicente. 2ª Edição – São Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47. 
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se j a ,  com cap i ta i s  de  cur to  prazo ,  po is  d ív idas  de  cur to  prazo  vencem antes  que  os  

a t ivos  não c i r cu lantes  comecem a  gerar  ca ixa .  

 

 

 

129 .  Apl icação da  fórmula  para  o  ba l anço  da  recuperanda  ind ica  o  resu l tado  

apresentado aba ixo .  O ind icador  most ra  que o  va lor  do Pass ivo Ci rcu lante  

correspondeu  à  69% do va lor  do  At ivo C i rcu lante  em se tembro de  2025 .  

 

 

 

 

 

 

4 .3 . 11  Liquidez Seca  

 

130 .  A l iqu idez  seca  (LS) 12 re f l e te  o  quanto  a  empresa  d i spõe  de  recursos  de  

cur to  prazo  em seu a t ivo  c i r cu lante  para  l iqu idar  d ív idas  de  cur to  prazo  a locadas  

no  pass ivo  c i r cu lante ,  sendo que  nes te  caso  exc lu i - se  do  a t ivo  o  va lor  do  es toque  

por  representar  um a t ivo  de  l iqu idação  não  imedia ta .  

 

 

 

 

                                                            
12 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administração Financeira Corporate Finance. 
Tradução Antonio Zoratto Sanvicente. 2ª Edição – São Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47. 

(R$ mil) out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Ativo Circulante 44.938.966    44.936.886    44.913.313    44.907.194    44.901.819    44.896.296    44.892.745    44.885.140    44.885.044    44.883.901    44.878.235    44.874.188    

Passivo Circulante 31.204.201    31.217.896    31.215.458    31.228.360    31.243.101    31.241.982    31.254.395    31.265.060    31.456.850    30.849.548    30.895.074    30.908.878    

Liquidez Corrente 1,44                 1,44                 1,44                 1,44                 1,44                 1,44                 1,44                 1,44                 1,43                 1,45                 1,45                 1,45                 

 -

 0,20

 0,40

 0,60

 0,80

 1,00

 1,20

 1,40

 1,60

OUT-24 NOV-24 DEZ-24 JAN-25 FEV-25 MAR-25 ABR-25 MAI-25 JUN-25 JUL-25 AGO-25 SET-25

1,44 1,44 1,44 1,44 1,44 1,44 1,44 1,44 1,43 1,45 1,45 1,45 

Liquidez Corrente

L C =  A t i v o  C i r c u la n t e  /  P as s i v o  C i r c u la n te  

 

L S  =  ( A t i v o  C i r cu l a n te  –  Es t oq ue )  /  P a s s i v o  C i r cu l a n te  

 



 

 
 

131 .  A ap l i cação  da  fórmula  forneceu  o  resu l tado  ind icado na  tabe la  aba ixo ,  

de  acordo com os  dados  do  ba l anço da  recuperanda .  
 

 

 

 
 

 

4 .3 .12  Endiv idamento Gera l  

 

132 .  Este  ind icador  ref l e te  a  es t ru tura  de  cap i ta l  e  most ra  qua l  a  f r ação  dos  

a t ivos  da  empresa  es tão  f inanc iados  a t ravés  de  d ív idas  com terce i ros 13.  

 

 

 

 

 

133 .  A pa r t i c i pação  do  cap i t a l  d e  t e r ce i ros  d i an te  do  to t a l  d e  a t i vos  to t a i s  ( (Pas s ivo  

c i r cu l an te  +  Pas s ivo  não  c i r cu l an te )  /  Tota l  do  a t i vo )  fo i  d e  7 9% em se t embro  de  2025 ,  

i nd i c ando  que  o  va lo r  to t a l  dos  a t i vos  e s t á  2 7% ac ima  do  va lo r  to t a l  d a  d í v id a  

ap re sen t ada  no  Ba l anço  Pa t r imon i a l  d a  r ecupe r anda .  

 

                                                            
13 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administração Financeira Corporate Finance. 
Tradução Antonio Zoratto Sanvicente. 2ª Edição – São Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47. 

(R$ mil) out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Ativo Circulante (+) 44.938.966    44.936.886    44.913.313    44.907.194    44.901.819    44.896.296    44.892.745    44.885.140    44.885.044    44.883.901    44.878.235    44.874.188    

Estoque (-) -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   

Passivo Circulante (/) 31.204.201    31.217.896    31.215.458    31.228.360    31.243.101    31.241.982    31.254.395    31.265.060    31.456.850    30.849.548    30.895.074    30.908.878    

Liquidez Seca 1,44                 1,44                 1,44                 1,44                 1,44                 1,44                 1,44                 1,44                 1,43                 1,45                 1,45                 1,45                 

 -

 0,20

 0,40

 0,60

 0,80

 1,00

 1,20

 1,40

 1,60

OUT-24 NOV-24 DEZ-24 JAN-25 FEV-25 MAR-25 ABR-25 MAI-25 JUN-25 JUL-25 AGO-25 SET-25

1,44 1,44 1,44 1,44 1,44 1,44 1,44 1,44 1,43 1,45 1,45 1,45 

Liquidez Seca

(R$ mil) out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Passivo Circulante 31.204.201 31.217.896 31.215.458 31.228.360 31.243.101 31.241.982 31.254.395 31.265.060 31.456.850 30.849.548 30.895.074 30.908.878

Passivo Não Circulante 3.959.938 3.959.938 3.960.287 3.960.287 3.960.287 3.960.287 3.960.287 3.960.287 3.960.287 4.568.267 4.568.267 4.568.268

Total do Ativo 45.178.282    45.176.202    45.152.978    45.146.859    45.141.484    45.135.961    45.132.410    45.124.805    45.123.426    45.122.283    45.116.617    45.112.570    

Grau de endividamento 78% 78% 78% 78% 78% 78% 78% 78% 78% 78% 79% 79%

E n d iv i d ame n t o  G e ra l  =  (P as s i v o  C i r c u la n te+ P as s i v o  N ão  C i rc u la n t e )  /A t i v o s  T o t a i s  



 

 
 

 

 

5 RELATÓRIO DE ANDAMENTOS 

 

134 .  A f im de garant i r  a  s i s temat ização  de  informações  de  modo t ransparente  

e  ob je t ivo  para  consu l ta  dos  credores ,  Min i s tér io  Púb l i co  e  des te  d .  Ju ízo ,  de  modo 

a  fomentar  a  t r ansparênc ia  na  condução do  proced imento  recuperac iona l ,  e s ta  A . J .  

apresenta  anexo  seu  "Re la tór io  de  Andamentos  Processua i s" ,  no  qua l  cons ta  toda  

a  movimentação  processua l  rea l i zada  a té  então .  ( Doc.  nº  11 )  

 

6 RELATÓRIO DE INCIDENTES 

 

135 .  Outross im,  cons iderando que  j á  houve  d i s t r ibu ição  de  inc idente  de  

hab i l i t ação/  impugnação  de  c réd i to ,  es ta  A . J .  apresenta  o  respect ivo  re l a tór io ,  para  

conhec imento  des te  d .  Ju ízo ,  c redores  e  in teressados  (Doc.  nº  12 ) .  

 

7 RELATÓRIO DE RECURSOS 

 

136 .  Buscando  s in te t i za r  a s  informações  or iundas  dos  recursos  j á  in terpos tos  

no  t r anscurso  do processamento  des te  f e i to  e  f ac i l i t a r  o  acesso ,  conhec imento  e  

consu l ta  pe los  credores ,  e s ta  A . J .  apresenta  re l a tór io  dos  recursos  in te rpos tos  a té  

o  fechamento  des te  re l a tór io  (Doc .  nº  13) .  
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PROCESSO CLASSE AGRAVANTE DECISÃO AGRAVADA  
RESULTADO DO 

RECURSO/STATUS 

0017632-

63.2025.8.19.0000 

Agravo de 

Instrumento 
Grupo AVM 

Recurso contra a decisão 

que rejeitou os pedidos de 

substituição de penhoras e 

indeferiu o pedido de 

suspensão da publicidade de 

protestos em nome da 

recuperanda – Id: 171680472 

Negado provimento ao 

recurso. Interposto 

Recurso Especial, que 

fora inadmitido. 

Interposto Agravo em 

Recurso Especial, que 

aguarda autuação no STJ 

após decisão de não 

retratação da Terceira 

Vice-Presidência do TJRJ 

 

 

8 FORMULÁRIO PARA RELATÓRIOMENSAL DE ATIVIDADES – 

RECOMENDAÇÃO N. 72/2020 CNJ 

 

1 .  Há  l i t i sconsórc io  a t ivo?  ☒  S IM☐  NÃO 
1 .1 .  Em pos i t ivo ,  ident i f ique  qua l (a i s )  devedor (es )  se  r efere  o  presente  re l a tór io :  
A .  V .  M.  INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA  
ENGECON CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA  
ATRIUM EMPREENDIMENTOS,  INCORPORACAO E CONSTRUCAO SPE 
LTDA 
 
2 .  Es te  re la tór io  é :  
2 .2 .  Mensal  
2 .2 .1 .  Houve  a l teração  da  a t iv idade  empresar i a l ?  

☒  NÃO 

☐  S IM.  Qua i s :  C l ique  aqu i  para  d ig i ta r  t ex to .  
 
2 .2 .2 .  Houve  a l teração  da  es t ru tura  soc ie tá r i a  e  dos  órgãos  de  admin is t r ação?  

☒  NÃO 

☐  S IM.  Qua i s :  C l ique  aqu i  para  d ig i ta r  t ex to .  
 
2 .2 .3 .  Houve  aber tura  ou  fechamento  de  es tabe lec imentos?  

☒  NÃO 

☐  S IM.  Qua i s :  C l ique  aqu i  para  d ig i ta r  t ex to .  
 
2 .2 .4 .  Quadro de  funcionár ios  
 
2 .2 .4 .1 .Número  de  func ionár ios/cola boradores  tota l  (por  Recuperanda) :  AVM = 
11  Colaboradores  (02  At ivos  e  09  Afas tados ) ,  ATRIUM = 01  Colaboradores  
(Afas tado)  e  ENGECON = 09  Colaboradores  (07  At ivos  e  02  Afas tados )  
 
2 .2 .4 .1 .1 .  Número  de  func ionár ios  CLT:  2 1  Funcionár ios .  



 

 
 

 
2 .2 .4 .1 .2 .  Número  de  pessoas  jur íd i cas :  0  
 
2 .2 .5 .  Anál ise  dos  dados contábeis  e  informações  f inanceiras  
 
2 .2 .5 .1 .  At ivo (descr i ção  /  evo lução) :  R$459 .665 ,133 ,30  (conso l idado AVM + 
ENGECON + ATRIUM)  
 
2 .2 .5 .2 .  Pass ivo :  R$  459 .617 .958 ,98  (Conso l idado AVM + ENGECON + ATRIUM)
 
2 .2 .5 .2 .1 .  Ext raconcursa l :  C l ique  aqu i  para  d ig i t a r  t ex to .  
 
2 .2 .5 .2 .1 .1 .  F i sca l :  R$  21 .019 .979 ,89  (Consol idado AVM + ENGECON + 
ATRIUM) 
 
2 .2 .5 .2 .1 .1 .1 .  Cont ingênc ia :  C l ique  aqu i  para  d ig i ta r  t ex to .   
 
2 .2 .5 .2 .1 .1 .2 .  Inscr i to  na  d ív ida  a t iva :  R$  21 .019 .979 ,89  (Conso l idado AVM + 
ENGECON + ATRIUM) = (R$  17 .146 .630 ,11  Já  negoc iado e  R$  3 .873 .349 ,78  em  
negoc iação) .  
 
2 .2 .5 .2 .1 .2 .  Cessão f iduc iár i a  de  t í tu los/d i re i tos  c red i tór ios :  Não   
 
2 .2 .5 .2 .1 .3 .  A l i enação  f iduc iár i a :  Não  
 
2 .2 .5 .2 .1 .4 .  Arrendament os  mercant i s :  Não   
 
2 .2 .5 .2 .1 .5 .  Adiantamento  de  contra to  de  câmbio  (ACC) :  Não  
 
2 .2 .5 .2 .1 .6 .  Obr igação  de  f azer :  Não  
 
2 .2 .5 .2 .1 .7 .  Obr igação  de  ent regar :  Não  
 
2 .2 .5 .2 .1 .8 .  Obr igação  de  dar :  Não  
 
2 .2 .5 .2 .1 .9 .  Obr igações  i l í qu idas :  R$  19 .329 .493 ,32 .  
 
2 .2 .5 .2 .1 .10 .1 .  Jus t i f i ca t iva  (Caso necessár io) :  C l ique  aqu i  para  d ig i ta r  t ex to .  

 
2 .2 .5 .2 .1 .10 .2 .  Observações  (Caso necessár io) :   C l ique  aqu i  para  d ig i ta r  t ex to .  

 
2 .2 .5 .2 .1 .11 .  Pós a juizamento da  RJ   

 
2 .2 .5 .2 .1 .11 .1 .  Tr ibutár io :  Não  

 



 

 
 

2 .2 .5 .2 .1 .11 .2 .  Traba l h i s ta :  Não  

 
2 .2 .5 .2 .1 .11 .3 .  Outros :  Não  

 
2 .2 .5 .2 .1 .11 .3 .1 .  Observações :  C l ique  aqu i  para  d ig i t a r  t ex to .  

 
2 .2 .5 .2 .1 .11 .4 .  Observações  /  Gráf i cos :  (Eventuais  gráf icos  devem ser  
encaminhados em anexo) :  C l ique  aqu i  para  d ig i ta r  t ex to .  

 
2 .2 .6 .  Demonstração  de  resu l tados  (evo lução) :  (Eventuais  gráf icos  devem ser  
encaminhados em anexo)  

 
2 .2 .6 .1 .  Observações  (aná l i se  f a turamento  /  índ ices  de  l iqu idez  /  rece i t a  x  cus to  /  
rece i t a  x  resu l tado)  (Eventuais  gráf icos  devem ser  encaminhados em anexo )  

2 .3 .  Ques t ionár io  sobre  a  duração  dos  a tos  processua i s  ( cons iderar  d ias  corr idos  
em todas  as  r espos tas )   

1 .  A devedora  é :   

☐  empresa  de  pequeno por te  EPP;   

☐  microempresa  (ME)   

☐  empresa  méd ia   

☐  empresa  grande   

☒  g rupos  de  empresas   

☐  empresár io  ind iv id ua l   
 

2 .  Houve  l i t i s consórc io  a t ivo?  ☒  S IM☐  NÃO 
 
2 .1 .  Em caso  pos i t ivo :   

∙  3  l i t i s consor tes  a t ivos   

∙  O P lano de  recuperação  fo i  ☒  unitár io  ☐  indiv idual izado   

 
3 .  Os  documentos  que  ins t ru í r am a  pe t ição  in i c i a l  ind icaram o  va lor  do  pass ivo :   

∙  t r ibutár io :  ☒  SIM  ☐  NÃO  

∙  demai s  créd i tos  exc lu ídos  da  RJ :  ☐  SIM  ☒NÃO   

 

4 .  Houve  rea l i zação de  cons ta tação  prév ia :  ☐  SIM  ☒NÃO  



 

 
 

Em caso pos i t ivo ,  a  cons ta tação  fo i  conc lu ída  em Cl ique aqu i  para  d ig i t a r  t ex to .  
d i as .  

5 .  O processamento fo i  defer ido :  ☒  SIM ☐NÃO  

Em caso pos i t ivo ,  em quanto  tempo? 19  d i as  após  a  d i s t r ibu ição  da  in i c i a l .  

Em caso pos i t ivo ,  houve emenda  da  in ic i a l ?  ☐  SIM ☒NÃO  
 

Em caso nega t ivo ,  em se  t r a tando de  l i t i s consor te ,  ind icar :   

☐  indefer imento para  todos  os  l i t i s consor tes ;   

☐  indefer imento para  Cl ique  aqu i  para  d ig i t a r  t ex to .  l i t i s consor tes   

Em caso nega t ivo ,  ind icar  fundamento lega l  para  indefer imento :   

C l ique  aqu i  para  d ig i t a r  t ex to .  

6 .  Qual  o  tempo decorr ido entre :   

6 .1 .  A d i s t r ibu ição da  in i c i a l  e  a  r e l ação  de  credores  e laborado admin i s t r ador  
jud ic i a l :  86  d i as .  
 
6 .2 .  A dec i são  de  defer imento  do  processamento e  a  r e l ação de  credores  e l aborado 
admin i s t rador  jud ic i a l :  67  d ias .   
 
6 .3 .  A d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  e  a  r ea l i zação  da  pr ime i ra  assemble i a  de  credores  para  
de l iberar  sobre  o  p lano  de  recuperação :  376  d i as  (pr ime i ra  AGC) .   
 
6 .4 .  A d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  e  a  aprovação  do  p lano de  recuperação pe l a  assemble i a  
de  c redores :  418  d ias  ( segunda  AGC) .  
 
6 .5 .  A d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  e  a  aprovação  ou  re j e i ção  do p lano de  recuperação  
jud ic i a l  pe l a  assemble i a  de  c redores :  C l ique  aqu i  para  d ig i t a r  t ex to .  d i as .  
 
6 .6 .  A d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  e  a  concessão  da  recuperação jud ic i a l  (homologação 
do  p lano) :  C l ique  aqu i  para  d ig i t a r  t ex to .  d i as .  
 
6 .7 .  A d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  e  a  convolação  em fa l ênc ia :   
∙  em caso  de  p l ano  re j e i t ado  pe la  assemble i a  de  credores :  C l ique  aqu i  para  d ig i ta r  
t ex to .  d i as .  

∙  em caso de  recuperação  jud ic i a l  conced ida :  C l ique  aqu i  para  d ig i t a r  t ex to .  d i as .  

6 .8 .  A d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  a té  a  apresentação  do  quadro  gera l  de  c redore s :  C l ique  
aqu i  para  d ig i t a r  t ex to .  d i as .  
 
6 .9 .  A duração  da  suspensão prev i s ta  no  a r t .  6 º ,  §  4 º ,  da  Le i  11 .101/05 :  pr ime i ro  
s t a y  encerrou em 28/09/2024  e  segundo s t a y  encerrou em 16/08/2025 .  



 

 
 

 
6 .10 .  O tempo decor r ido  desde  a  d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  e  ex t inção  da  recuperação  
jud ic i a l  (quando não convo lada  em fa l ênc ia ) :  C l ique  aqu i  para  d ig i t a r  tex to .  d i as .  
 
7 .  Aprovação  do p lano  de  recuperação jud ic i a l  ocorreu  na  forma prev i s ta  no ar t .  

58 ,  §1º ,  da  Le i  11 .101/05  ( c r am down ) :  ☐  SIM  ☒NÃO  
 

8 .  Houve recurso  contra  a  dec i são  que  concedeu  a  recuperação jud ic i a l :  ☐  

SIM  ☐NÃO  
 

8 .1 .  Em caso  pos i t ivo ,  o  p l ano  fo i :  ☐  mantido integra lmente  ☐  mantido em 

parte   ☐  anulado   
 
9 .  Houve  a  apresentação  de  p lano  espec i a l  na  forma prev i s ta  nos  a r ts .  70  e  s s .  da  

Le i  11 .101/05  (quando ap l i cáve l ) :  ☐  SIM  ☐NÃO  
 
10 .  Houve a  rea l i zação  de  l e i l ão  para  venda  de  f i l i a l  ou  UPI  na  forma prev i s ta  no  

a r t .  60  da  Le i  11 .101/05 :  ☐  SIM  ☐NÃO  
 

10 .1 .  Em caso  pos i t ivo ,  o  l e i l ão  fo i  r ea l i zado :  ☐  antes   ☐  depois  ☐  antes  e  
depois  (se  mais  de um le i lão  e  em diferentes  momentos  da  assemble ia  gera l  
de  credores  para  de l iberação do plano de  recuperação   
 
10 .2 .  Houve  recurso contra  a  dec i são  que  defer iu  ou indefer iu  a  a l i enação  de  f i l i a l  

ou  UPI :  ☐  SIM  ☐NÃO  
 

10 .3 .  Na  h ipótese  de  recurso ,  a  r ea l i zação  do l e i l ão  fo i :   ☐  autor izada   ☐  
re je i tada   
 

11 .  Houve a  a l i enação  de  bens  na  forma prev i s ta  no a r t .  66  da  Le i  11 .101/05 :  ☐  

SIM  ☐NÃO  
 

11 .1 .  Em caso  pos i t ivo ,  a  a l i enação  fo i  r ea l i zada :  ☐  antes  ☐  depois  ☐  antes  e  
depois  (se  mais  de uma al ienação e  em di ferentes  momentos  da  assemble ia  
gera l  de  credores  para  del iberação do plano de  recuperação.  
 
12 .  Houve a  concessão  de  f inanc iamento ao  dev edor  aprovado pe lo  Ju ízo  no  curso  

da  recuperação  jud ic i a l :  ☐  SIM  ☐NÃO  
 

12 .1 .  Em caso  pos i t ivo ,  houve  a  outorga  de  garant i a  r ea l  ☐  SIM  ☐NÃO  
 

12 .2 .  Em caso  de  outorga ,  a  garant ia  cons t i tu ída  fo i  ☐   al ienação f iduciár ia  ☐  

cessão f iduciár ia  ☐   hipoteca  ☐   penhor  ☐  outro  di re i to  rea l  de  garant ia .  
 



 

 
 

13 .  Houve  ped ido  de  modi f icação  do p lano  após  a  concessão  de  recuperação 

jud ic i a l  ☐  SIM  ☐NÃO  
 
13 .1 .  Em caso  pos i t ivo ,  o  ped ido  fo i  formulado:  
 ∙  C l ique  aqu i  para  d ig i t a r  t ex to .  d i as  contados  da  d i s t r ibu ição  da  in i c i a l  

 ∙  C l ique  aqu i  para  d ig i t a r  tex to .  d i as  contados  da  concessão  da  recuperação  
jud ic i a l   

13 .2 .  O p lano  modi f i ca t ivo  fo i :   ☐  aprovado   ☐   re je i tado   
 
13 .3 .  Em quanto tempo a  contar  da  sua  apresentação  o  p lano de  recuperaçã o  
modi f i ca t ivo  fo i  aprovado ou  re j e i t ado :   C l ique  aqu i  para  d ig i t a r  t ex to .  d i as   
 
14 .  Ind ique  a  razão  da  convolação  da  recuperação jud ic i a l  em fa l ênc ia :   
C l ique  aqu i  para  d ig i t a r  t ex to .  
 

 

9 ANEXOS 

 

137 .  Segue  aba ixo  a  re l ação  dos  documentos  anexos  que  aba l i zaram o presente  

re l a tór io :  

 

Documento  nº  01  –  Respos ta  das  Recuperandas ;  

Documento  nº  02  –  Formulár io  CNJ ;  

Documento  nº  03  –  Re la tór io  de  ações  jud ic i a i s  ( respos ta  ao  i t em “12”  e  “13”  

–  cap í tu lo  04 ) ;  

Documento  nº  04  –  Pass ivo  f i sca l  ( r espos ta  ao  i tem “ 18”  –  cap í tu lo  03 ) ;  

Documento  nº  05  –  Re lação de  bens  ( r espos ta  ao  i t em “ 19”  –  cap í tu lo  03 ) ;  

Documento  nº  06  –  Contra tos  de  locação  de  un idades  a lugadas  a  te rce i ros  

( r espos tas  ao  i t em  “33”  –  cap í tu lo  03 ) ;  

Documento  nº  07  –  Re la tór io  de  bens  com penhora  ou  gravame ( respos ta  ao  

i t em “34”  –  cap í tu lo  03 ) ;  

Documento  nº  08  –  Margens  Cap i ta l  de  Terce i ros  e  Índ ices  ( r espos ta  ao s  i t ens  

“37 ,  38  e  39”  –  cap í tu lo  03 ) ;  

Documento  nº  09  –  Ba lanço  Pat r imonia l  das  Recuperanda s  ( r espos ta  ao  i tem 

“40”  –  cap í tu lo  03 ) ;  

Documento  nº  10  –  DRE das  Recuperandas  ( r espos ta  ao  i t em “ 40”  –  cap í tu lo  

03 ) ;  

Documento  nº  11  –  Re la tór io  andamentos  do  processo  pr inc ipa l ;  

Documento  nº  12  -  Re la tór io  de  inc identes  processua i s  v incu lados  ao  processo 

pr inc ipa l .  



 

 
 

Documento  nº  13  –  Re la tór io  de  inc identes  recursa i s  v incu lados  ao  processo 

pr inc ipa l .   

 

E .  Defer imento .  

R io  de  J ane i ro ,  28  de  novembro de  2025 .  

 

PRESERVA-AÇÃO ADMINISTRAÇÃO JUDICIAL  
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Bruno Ga lvão  S .P .  de  Rezende  

OAB/RJ  124 .405  -  OAB/SP 420 .341  

 

  

Armando Rober to  R.  Vicent ino   

OAB/RJ  155 .588 -  OAB/SP 420 .340  

Alexsandro  Cruz  de  Ol ive i ra   

OAB/RJ  161 .886  
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