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ANEXO I.A - LAUDOS DE AVALIACAO DOS BENS
IMOVEIS DE HOSA

1.A.1 — RIO OTHON PALACE
1.A.2 — SAVOY OTHON
1.A.3 - TERRENO MACEIO
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DIAGNOSTICO DE MERCADO

AVALIACAO

PARECER TECNICO
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O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor
de mercado para compra/venda da seguinte unidade:

Rio Othon Palace Hotel
Avenida Atlintica, n® 3.264 — Copacabana
Rio de Janeiro - RJ.

Foi solicitado por Hotéis Othon S.A., visando subsidiar
uma atualiza¢fo do seu ativo patrimonial, para fins gerenciais voltados a
gestdo estratégica do negocio.

Dentro do quadro imobiliario local, foram analisadas as
utilidades, potencialidade e limitagdes do imével avaliando.

Este laudo foi emitido em uma (01) via, destinado
exclusivamente a Contratante.



O laudo de avaliagdo obedeceu aos seguintes principios
fundamentais:

O laudo foi elaborado de acordo com a Norma Brasileira
para Avaliacdo de Imodveis Urbanos da Associagfo Brasileira de Normas
Tecnicas — ABNT e observando os postulados constantes do Codigo de
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA;

A signatiria assume responsabilidade sobre a matéria de
engenharia utilizada, segundo a legislacéo em vigor;

No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as
analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sido baseados
em dados, diligéncias, pesquisas, levantamentos e documentos verdadeiros
€ corretos; :

O imovel avaliando foi considerado livre de hipotecas,
arrestos, usufruto, penhores ou quaisquer outros dnus;

A signataria ndio possui nenhuma inclinagdo pessoal em
relagdo a matéria envolvida neste laudo e nio tem interesse no imével

avaliando; Eg




]

Apés a apreciagdo da metodologia basica pode-se
concluir que todos os meétodos sdo comparativos genericamente, isto
porque, em qualquer um deles estaremos comparando elementos, sejam
eles valores de venda ou oferta, taxas de renda ou mesmo a forma e
aproveitamento eficiente do terreno.

No presente caso, tendo em vista a natureza da unidade
avalianda, suas caracteristicas construtivas, sua localizagio e a
disponibilidade de dados seguros, utilizaremos 0 Método da Renda.

O nivel de precisdo pretendido estd diretamente
relacionado com as informagdes que possam ser extraidas do mercado,
independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de
avaliacOes.

O presente trabalho ¢ classificado como de grau de fundamentacio II,
conforme o que dispdem as normas da ABNT.
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de nrs. 005.910.337/0) e QQOLE955107-10, Tesnectivamcintes rcsiﬁonJ\g
tes nesta cidadej; 10)- AIVARO BRITO BEZERRA DE IELIC, brasileir o,
industrial, e coperciante, casado pela separancio de beils Coll  —e-—
AHAVALNIA MEIZRA RBEZERRA DTS IBLLO, ‘brasilelra, de preixdas do lar ,~-
CrF-005682107-%8 e OLh27h087-5%, Tasnectivamente, residentes nes-
ta cidade; 11)- A HARIA BEZERNA DB iZZLIO CABRAL D& COZTA, brasi
leira, de srendas do lar, casuda »2la separacio dde bens cim DUI=
LIC CaHBAL DA CCLTA, brasileiro, alvogado,Ciir-00009251L1-00 e nrs.
000G9270I-00, respectivamelte, residentes na cidade de Recifo =——
Pernambuco; 12}~ LUIZ DRITO BEZERRA DE [ELLO JULIOR,brasileiro,—-
industridfrio, casado pela completz separacio de berz cowm GLENDIA
BLAIDEIRA BEZSRAL DE MELLO, vor quen & assistido neste ato, bLrasi-~
leitTa, de prendas do lar ,CPFP-000980827~72 e 359590027-57, residen
te nesta cidade; 13)- HITA MARTIA AMEZLIA COHTA BEZNSBA DE IRLIO=-
MEYER, brasileira, viuva, de prendas do lar ,CiF-0098556857-15, re-
sidentes mnesta cidade; 1l;)~ HARIA DO CARID COLTA BEZRIRA DB IETL=
IC,; brasileira, viuva, de FERIAWDO JOSE AWTULEeS DE MEFEZES, com——
yuem fol casada pela separagio de bens,CPR-00930L027-15, residen—
te nesta cidade.-Registro anterior, livro JI-AV-25322 fi5-93;1i~—
vro 3-BE~3187C, fls.175; livro 3-~-FJ~-97200,57202,97200,97206 ,f1s. ~
11371113 livro R-FR-f1s5.258 nrs. 1047335 (R. Foro).=-IAscrisfio nlm—

-—I, no -«=Rio de Janeiro, 1% de Fevereliro del980,-

AV-1-77589- PRGLESSA DE VERDA e IROMESSA DE CESSAO:~ 4 fragfo de-

‘i Ao .imovel objeto desta mabrigula, pertencente a HMARIA DO ===
CaR¥0 CCSTA EBEZERHRA DE MELLO MEYER, gqualificada na matrioala, foi
procebida vender & IIOTEITS OTIOH S/i, confarme escritura de 30 de~

novembro del972, do 82 0ficio, livro 1213, fls. Ii5, registrada——1

e T-2-7T3, no livro -CL~-5255%, £15.,2903; 4ue por sua wvez,promehbeun
ceder dita fracfo a RIO OMICH PATACE IIOTEL S/4, conforme eseéritu~
ra de 17-8-7%5, do 82 Oficio, livro 1240, .fls. 9, registrada ew 50~
&T%, do B2 Cficio, livre 12410, £ls.9, registrada em 30-9-7T3, na A
referida inscrigiio; & oz demals proprietdrios gualificados na—-----
mtrienla, prometeram vender a fraglSo de L3/ do imovel a RID ==
OTiICH ALACE HOTEL S/3a, conforme escritura de 2l de malo de 19735,
livre 12028, £1s5.89v, do 82 Oficio, regiztrada em 5-9-73 no livro-
Lh~CQ=Ff15.,70 sob o n25530h.~Rio de Janeiro, 1]} de fevereirc de --
1980e= = = = = = = = = = =t e = e m = = m — = o - = - - =

AV-o-37589- HI;O0TECA (L2 Grau)~ O imdvel objeto desta matricula,
acha-se hiotecado em 12 Grau & TIRST MNACTIONAL CITY BANE~, nara-—
garantir wmdivida de USHT,000,000.00, puagavel em 12-1=1979,4ivi-
da esta do promitente coiprador acima, conforme escritura de 1 de
jurho de 197h. do 882 Gficio, livreo 1277, fls.3%lv, regisirada em 84
T-Th, no livro 2-CH-fls.plid nrs.1815.~-Rio de Janeiro, 1l de feve

reird del980.— — - = = = =~ = = = - = - - = - = = - = - - -~ -~ ="
AY~-7-=7589~ HIFOTECA (22 GRAU):-0 imovel objeto desta matrIclla-—-
achi-se nigotecado em 22 gran, & PIRST HACICHAL CITY DBAIK,para —-

garantir uma divida no valor de EUS$104,000,000.06, pagavel enm 30
~1-85, divida cosha do pronitente coprador acima cltadoy, conforme.
escritura de 27-1-754 do 82 Oficiollivro 1300, fis.B8y registrada-
et 5= ~75, 1o 1ivro 2-C0-fls.220 mrs. 39981.-llic de Janeir o, 1lj~-
de fevereiro del980.~ = = = - = - - - TR e e = e - - - - = - = -

R~} 89— HIrOTECA (32 GRAU)~ Por escritura del8 de outubro de-
Ig%g,.%ivro 1480, fis.25, ato 15 do B8R Oficic, os yroprietfrios =~
qualificados na matricula, deran ¢ imovel e F2 hinoteca, ac CI==
TIBLUK H.i., Sociedade Financeird norie-americam, com sdéde na-——
“t dade de Nova Iorjue, Estado de Nova Targue, Estados Unidos da-—-
America, tamBem estabelecida em Londres,Citibank iiouse, 3385 ,Strand
Londres YWCc-21, 1HB, Inglaterra, em Nassau, na Thompson Boulcvard -

contimua fis, O2

dB e~

Jb.‘“

Jba-
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p.Le AV;22}37589—CANCELAME&TQ:* Por documento particular de 29.6.89%, %-

je arguivado, prenoctado no L9 1.U-236405 em 29.6.8%, fica cancela
a hipoteca do R.18, em virtude de autorizagéﬂ dada pela credora.——-

- LI §

curagao, hoje arquivada, prenotada no.L@ 1.U fls. 204 n® 232406 em-
29.6.89, fica cancelada a hipoteca, objete do R.15, em virtude de -
autorizagao dada pela credora.- Ric de Janeiro, 26 de julho de -—-—-
1589 e e e e e e e e e e

hd > .

R.24/37589 - INCORPORACEO:LvNos¥terhivs de“peticio .de 03.06.94,——-—-

¥erox da Ata da Assembl@ila Geral Extrdordindria, xXerox do Protoco-
lo de incorporagao, hoje arguivados, prencotados no L? 1AA-252615-—-
fls 50 em 20.05.94, o imOvel obljeto desta matriqula foi incorpora-—
do ao patrimdnio de HOTEIS OTHON S/A4, -com "sede. nesta cidade, "GGC—~
n® 23,200.049/0001-47; pelo valor de Cr$4.654.100.000,00. O ITBIL--
deixou de ser pago, conforme guia de isengaoc n® 164/94, de ‘03.06.94
ficando a xerox arquivada neste Cartdrio. Rio de Janeiro, 17 de---
Junho de 1994, —~——s———=——smmo=me— -

Y. 25737589 — LOCACKQ:~ Nos termos de Contrato de Locacio de———w——-
25.10.95, xerox hoje arguivada, prenotada no L¢ 12B-313006-215 em—-
12.12.95 e petictes de 10.01.96 e 18.01.96 também arguivadas,  HOTEL]
%THON S/A, ja _gualificado,-locou duas lojas conhecidas internamente
feomo ne 1 € n% 2 no térrec a H. STERN COMERCIO F INDUSTRIA S/A, cOm
sede nesta cidade, CGC 33.388.943/0001-9Z; pele prazo de 05 anos e-
03 meses, com inicio em €1.11..95.2 término em 31.01.9001; sendo o—-
aluguel mensal.de R$4.032,00, reajustados anualmente de acordo com-
a variacdo acumulada do IGP~DI, Indice Geral de Pregos-Disponibili-
dade Interna, da Fundagio Getilio Vargas, Consta a cliusula de pre-
feréncia em caso de alienagdo e'sob as demais cliusulas e cpndicaes
do titule. Rio de Janeiro, 22 de Janeiro.de 1996.—-—————mcw———-=— e

AV.26/37589 — LOCACEO:- Nos termos de contrato de locacio de————=—=-
25.10.95, xerox_hoje arguivada, prenotada no L¢ 1AB~313007-215 em--
12.12.95, e documentos arguivados na.AV.25, HOTEIS OTHON S/A, ja--—
qualificado, locou uma loja localizada no térreo do RIO OTHON PALA-
CE HOTEL, cuija Area e perfeita localizagio é do lado-esquerdo de-——
quem entra pgla-hv.'htléntica, no  lobby do hotel & H. STERN QOMERCIO
£ INDOSTRIA S/A, também j& qualificada, pelc prazo de 05 ancs e 03+
meses, com inicio em 01.11.95 e términd em 31.01.20081, sendc o aln-
guel mensal de R$2.25§,00, reajustado;anﬁalmeﬂge de acordo com a v
riagico acumulada do IGP-DI, Indice Gerzl 4de Pregos-Disponibilidade—
Interna, da Fundacio-Getiilio- Vargas.-Consta a cliusula de preferén—
cia em caso de alienacio e sobh s demais cliausulas e condicgOes do—-f
titulo. Ric de Janeiro, 22 de.Janeiro de 1986.—-———————rmmommmimm—m e o

*AV.2?137589 -~ FRE:— Nos termos dos mesmos documentos gue serviram--—
para a AV.25, o imdvel desta matricula acha-se inscrito noc FRE sob-
o ne 0LO9565-2 e CL n® 6589—6., Rio de Janeiro, 22 de Janeiro de-——-

1996 . ———~ - - — - — ———

R 28B737589—-PENHORA:—-Por determinagio do M.M.Juiz de Direito da 5a.-
Vara de PFazendz Publica, contida no mandadc de penhora de 30.3.9%,4
hoje arguivado, (prenotagdc 363566 do LR1AG f1s5.300 de 05.4.99), £
ca registrada a penhora do imovel deSta matricula, para garantia 44
divida noc walor de R$814.766,78, face agioc movida por RIOC OTHON PA-
LACE HOTEL contra © MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ atraves do processg

cont.fls.2

Rio de Janeiro, 26 de: julho-de 1982 .- ——m——m—mrem e e -
. B

AV.23/37589-CANCELAHENTO:~ Por docrmento particular de 22.6.389, prgh
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