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O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor
de mercado para compra/venda da seguinte unidade:

Savoy Othon Hotel Travel
Avenida Nossa Senhora de Copacabana, n® 995 — Copacabana
Rio de Janeiro - RJ.

Foi solicitado por Hotéis Othon S.A., visando subsidiar
uma atualizacdo do seu ativo patrimonial, para fins gerenciais voltados a
gestdo estratégica do negocio.

Dentro do quadro imobiliario local, foram analisadas as
utilidades, potencialidade e limitag6es do imovel avaliando.

Este laudo foi emitido em uma (01) via, destinado
exclusivamente a Contratante.
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O laudo de avaliacdo obedeceu aos seguintes principios
fundamentais:

O laudo foi elaborado de acordo com a Norma Brasileira
para Avaliacdo de Imoveis Urbanos da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e observando os postulados constantes do Cédigo de
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA,

A signataria assume responsabilidade sobre a matéria de
engenharia utilizada, segundo a legislacdo em vigor;

No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as
analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseados
em dados, diligéncias, pesquisas, levantamentos e documentos verdadeiros
e corretos;

O imdvel avaliando foi considerado livre de hipotecas,
arrestos, usufruto, penhores ou quaisquer outros 6nus;

A signataria ndo possui nenhuma inclinacdo pessoal em
relacdo a matéria envolvida neste laudo e ndo tem interesse no imdvel
avaliando;
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3 - METODOLOGIA E NIVEL DE PRECISAO

Apls a apreciacdo da metodologia basica pode-se
concluir que todos os métodos sdo comparativos genericamente, isto
porque, em qualquer um deles estaremos comparando elementos, sejam
eles valores de venda ou oferta, taxas de renda ou mesmo a forma e
aproveitamento eficiente do terreno.

No presente caso, tendo em vista a natureza da unidade
avalianda, suas caracteristicas construtivas, sua localizacdo e a
disponibilidade de dados seguros, utilizaremos 0 Método da Renda.

O nivel de precisdo pretendido esta diretamente
relacionado com as informacdes que possam ser extraidas do mercado,
independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de
avaliacoes.

O presente trabalho é classificado como de grau de fundamentacéo I,
conforme o que disp6em as normas da ABNT.
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4 — DESCRICAO DO OBJETO

4.1 - LOCALIZACAO DO IMOVEL

O empreendimento em analise esta situado na Avenida
Nossa Senhora de Copacabana, n° 995 — Copacabana, Rio de Janeiro - RJ.

Esta localizado na quadra delimitada pelas Ruas da
Xavier da Silveira, Aires Saldanha, Miguel Lemos, além do logradouro de
situacéo.

A Avenida Nossa Senhora de Copacabana, para a qual o
imoOvel apresenta sua testada principal, tem caracteristica de via principal,
atendendo a trafego interno de bairro. E o principal logradouro comercial
da regido

O logradouro desenvolve-se em tracado retilineo sobre
perfil plano e é dotada de 01 (uma) pista de rolamento pavimentada em
asfalto, com 01 (uma) mao de direcéo.

Dentre as principais vias de escoamento destacamos,
aléem do logradouro de situacdo, as Avenidas Atlantica, Princesa Isabel e
Ruas Barata Ribeiro e Figueiredo Magalhaes.

Com referéncia a transportes coletivos, constatamos a
existéncia de varias linhas de énibus urbanos circulando pelas imediacoes,
proporcionando conducdo para diversas regifes da cidade, além da
proximidade com a Estacdo Xavier da Silveira do Metro.

O local ¢ servido por todos os melhoramentos publicos
existentes na cidade.
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Na planta abaixo, esta indicada a regido onde se localiza
0 empreendimento em analise.
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A fotografia abaixo mostra o trecho da Av. Nossa
Senhora de Copacabana onde o empreendimento esté localizado a

esquerda.
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4.2 - DESCRICAO DO IMOVEL

4.2.1 - TERRENO

Situagao Frente para um logradouro
Formato Poligono irregular
Topografia Plana

Superficie Seca

Area 809,30m2

A imagem a seguir mostra a localizacdo do
empreendimento e do seu entorno:

b
-5 MM

7
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Sobre o terreno acima descrito foi construido um
empreendimento hoteleiro composto por um hotel padrdo 04 Estrelas.

O empreendimento é composto por uma unica torre,
com 160 unidades habitacionais, distribuidas por 13 pavimentos, sendo 145
disponiveis para hospedagem.

Os quartos sdo equipados com ar-condicionado, TV
LCD com programacao a cabo, wi-fi gratuito e banheiro.

Para alimentacdo, o hotel dispde de bar e restaurante
com gastronomia brasileira e internacional.

Possui ainda estacionamento para veiculos mediante
reserva e pagamento.

O 2° pavimento é utilizado como escritério central e
conselho da empresa. O 13° pavimento é composto por 06 apartamentos
tipo, uma suite utilizada pelo gerente do hotel, além de casa de maquinas
dos elevadores, ar condicionado e apoio.

A edificacdo ¢é dotada de diversas instalacdes especiais,
tais como: sistema de protecdo contra incéndio, 03 elevadores socialis,
central de ar condicionado, rede de splinkers, hidrantes, luzes e alarmes de
emergéncia, detectores de fumaca, etc.

A area média das unidades habitacionais é de 25,00m?2.

Os materiais utilizados para os acabamentos internos séo
todos de alto padréo.
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As principais caracteristicas do empreendimento em

analise sdo as seguintes:

ENDERECO COMPLETO: Av. Atlantica, n°® 3264 - Copacabana - Rio de Janeiro
ANO DE INICIO DE OPERACAO: 1967

AREA TOTAL DE CONSTRUCAO: 7.705,39 m?

AREA DO TERRENO: 1.480993,00 m?

NUMERO DE PAVIMENTOS:

14 (10 Tipos + 4 diversos)

NUMERO DE APARTAMENTOS POR PAVIMENTO: 14

AREA "UTIL" TOTAL LOCAVEL

(APARTAMENTOS): 5.109,00 m2
AREA "UTIL" MEDIA DOS APARTAMENTOS: 25 m2
QUANTIDADE DE QUARTOS DISPONIVEIS

ATUAL- 145

MENTE PARA HOSPEDES:

*)
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A valorizacdo de um Hotel é funcdo de sua capacidade
de atrair consumidores, fato este, que depende ndo s6 de sua localizacéo,
mas principalmente da administracdo competente de seu negécio.

O mercado hoteleiro na cidade de Belo Horizonte
sempre teve seu ponto forte baseado no turismo de nego6cio. Com a
economia em desaceleracéo, esse mercado foi afetado negativamente.

Outro fator que aumentou a crise no setor foi 0 aumento
da oferta, com a construcdo de diversos empreendimentos para a Copa de
Mundo de 2014.

Apdbs um 2016 com desempenho abaixo do previsto para
a hotelaria brasileira, incluindo queda nos indicadores de ocupacio e
RevPar, este ano de 2018 deve se tornar um ponto de estabilidade para que
0 setor volte a crescer.

Apesar da crise econémica instalada a partir de 2015, no
ano de 2017 as taxas de ocupacéo foram bem mais modestas das realizadas
nos anos anteriores.

E esperado que a partir do ano de 2019, teremos o
recomeco da reversdo do quadro atual, com projecOes de crescimento na
taxa de ocupacéo, no valor das diarias médias e RevPar.

O mercado de Belo Horizonte, com 0 excessivo
numeros de quartos, reflete o quadro negativo da economia brasileira. A
previsdo para o inicio da retomada das condi¢cbes medias de mercado esta
prevista para o inicio de 2019.
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O conceito de avaliacdo esta condicionado a capacidade
do avaliador obter, por meios técnicos e com base em uma amostragem
validada, o valor do empreendimento analisado, levando-se em conta sua
inser¢do no mercado imobiliario.

O valor a ser definido na avaliacdo devera traduzir um
preco que, exposto no mercado por um periodo de tempo fixado, levara a
conclusao de uma transacédo, por se enquadrar como um elemento ajustado
da amostragem que validou o calculo de tal valor.

Para que essa medida de valor seja possivel € necessario
que existam transacOes acontecendo rotineiramente no mercado,
envolvendo bens assemelhados ao que se avalia, em numero suficiente para
que se possa admitir a elasticidade na demanda suficiente para absorver
mais uma unidade do tipo da avalianda.

Entretanto, para alguns tipos bens, o mercado né&o
oferece uma amostra com um namero suficiente de elementos com
caracteristicas semelhantes ao analisado, para que o procedimento acima
mencionado seja aplicado.

Para esses tipos de bens, ai incluido o segmento de
shopping center, a referéncia genérica sobre transacGes sdo efetuadas
através de varaveis proxies, que funcionam como indicadores paramétricos
de mercado e ndo como um evento efetivamente realizado.

Para esses tipos de empreendimentos ndo se pode
associar custo a valor, porque nada garante que qualquer custo na
implantacéo agregara valor ao empreendimento.

Assim, para a andlise do valor desse tipo de
empreendimento, elegeu-se 0 método da renda como o mais adequado,
apesar de toda a dificuldade inerente a sua aplicacao.

Procederemos também a avaliacdo utilizando o método
evolutivo para fins de afericdo do valor encontrado.
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De acordo com o estabelecido pela NBR 14.653-1, o
Meétodo da Renda é :

“aquele que apropria o valor do imdvel ou de suas partes
constitutivas, com base na capitalizagdo presente da sua renda
liquida, real ou prevista.”

O empreendimento em analise entrou em operagdo no
ano de 1967. Os cenarios de comportamento e desempenho do hotel serdo
definidos com base no seu desempenho historico.

As premissas basicas utilizadas no presente trabalho
basearam-se em estudos e pesquisas técnicas elaboradas por entidades de
classe, nas informacgbes prestadas pelo Contratante e estdo indicadas a
sequir:

Taxa de Ocupacdo: projetadas de acordo com as
perspectiva do mercado hoteleiro no Rio de Janeiro;

Diaria média: projetada com base na praticada
atualmente com um crescimento nominal de 10%aa no periodo
considerado;

Numero de apartamentos: apesar de existirem 160
apartamentos, foram considerados no presente estudo 145 apartamentos,
que € o numero atualmente a disposicédo para hospedagem;

Receitas diversas: de acordo com as praticadas
atualmente, considerando o crescimento nominal das diarias;

Impostos sobre vendas: ISS, PIS e Cofins;
Despesas: foram consideradas todas as despesas
necessarias a operacdo hoteleira com base nas informacdes prestadas pelo

Contratante;

Impostos: IR e CSLL




Analitica — Engenharia de Avaliagdes

14

A determinacdo da taxa de desconto é uma etapa
fundamental do processo de avaliagdo. Esse fator reflete aspectos
especificos para um dado investidor, tais como o custo de oportunidade € a
percepcéo particular do risco do investimento.

Entre as metodologias para a determinagdo da taxa de
desconto, a mais utilizada é 0o WACC (Weighted Average Cost of Capital),
com base na ponderacdo dos custos do capital préprio e do capital de
terceiros, utilizados no financiamento das operagGes de um determinado
empreendimento.

No presente caso, utilizaremos a metodologia do Capital
Asset Price Model (CAPM) para quantificar o custo do capital envolvido.
O uso da referida metodologia no Brasil requer alguns ajustes em razao de
algumas particularidades, uma vez que se baseia em determinadas
condicOes referentes a eficiéncia dos mercados financeiros para a formacéo
de precos do ativos, em funcéo do risco e da liquidez. O modelo utilizado
parte de informacOes existentes no mercado dos EUA e considera um
componenete de risco do Pais de forma a ajustar as conclusdes a realidade
do Brasil.

Assim, de acordo com a metodologia do CAPM, o custo
do capital € definido conforme a férmula a seguir:

Ke =Rf+ B (E[Rm] - Rf) + Rp - la + Rt, onde,

Ke custo do capital

Rf taxa livre de risco = 4,00%

B beta do mercado = 0,74

(E[Rm] - Rf) prémio de retorno do mercado = 3,50%
Rp risco pais ou risco Brasil = 2,54%

la inflacdo de longo prazo EUA = 2,50%
Rt prémio de risco da operagdo = 3,50%

Substituindo-se na equagdo acima 0s parametros
definidos, temos:

Ke =10%
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Assim, no desenvolvimento da metodologia adotada, a
modelagem do negocio assume importante papel, consideradas as fontes de
receitas e despesas, representando a base para projecdo dos resultados
futuros, que serdo traduzidos para valores presentes a uma taxa de desconto
determinada como atrativa para o investimento.

Na definicdo do Valor de Mercado (Valor Presente
Liguido — VPL) serd considerado um Cenario Basico projetado para 10
(dez) anos, admitindo-se a perpetuidade a partir do inicio do ano 11 (onze).

Considerando o desempenho previsto para o
empreendimento denominado SAVOY OTHON HOTEL TRAVEL,
extraido da anélise anterior, base do presente trabalho e nas informacdes do
Contratante, temos o seguinte fluxo de caixa, baseado nas seguintes
premissas:

Moeda: As projecdes foram feitas utilizando-se o Real como moeda e
foram elaboradas em termos reais, na data-base de 30 de janeiro de
2019;

Horizonte de projecdo: Na presente avaliagdo, observando-se as
caracteristicas da Empresa, considerou-se um horizonte de projecdo de
dez anos, ou seja, da data- base até janeiro de 2029;

Valor das diarias: Foram considerados os precos atualmente praticados
projetando um crescimento nominal no periodo de 10%aa.
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O valor econémico do empreendimento serd definido
com base no valor presente de cada fluxo de caixa acima, acrescido do
valor residual, considerando a taxa de desconto de 10%a.a. Assim, temos:

Savoy Othon Hotel Travel

TD VPL Perp. Vres. Valor
12% 13.654.283 44.014.224 14.171.402 27.825.686
11% 14.401.358 48.015.517 16.910.320 31.311.678
10% 15.206.730 52.817.069 20.363.267 35.569.996

9% 16.075.939 58.685.632 24.789.445 40.865.384

8% 17.015.130 66.021.336 30.580.653 47.595.783

Como podemos observar no quadro de valores acima, o
valor central podera sofrer pequenas oscilagdes. Considerando uma
variacdo de um ponto percentual na taxa de desconto, temos 0s seguintes
valores em nameros redondos:

Cenario Valor (R$)
Pessimista 31.000.000
Estimado 35.000.000
Otimista 41.000.000
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7 - PARECER TECNICO

O valor de mercado para fins de compra/venda do
empreendimento denominado Savoy Othon Hotel Travel, localizado na
Avenida Nossa Senhora de Copacabana, n°® 955 — Copacabana — Rio de
Janeiro - RJ, referenciado ao més de janeiro/2019, para pagamento a vista,
em numeros redondos é:

Valor de Mercado para Compra/Venda:
R$ 35.000.000,00
(Trinta e cinco milhGes de reais)

8- ANEXOS
01 Fotografias
02 Documentacao

Este laudo de avaliagdo compde-se de 18 (dezoito)
folhas digitadas e 02 (dois) anexos, tudo por nés rubricado, sendo a tltima
folha assinada.

Nada mais tendo a informar, encerramos o0 presente
laudo de avaliacdo e colocamo-nos ao inteiro dispor para quaisquer outros
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2019.

Analitica - Engenharia de Avaliacfes Ltda.

(/UZ/{A;.
rto Furtado Junger

Wil - CREA 46.053-D-RJ

Paulo Ro
Engenheiro
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FOTOGRAFIAS
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Lobby

Hall dos elevadores no térreo

Restaurante
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Quarto

Quarto
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Quarto

Banheiro

Quarto
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DOCUMENTACAO
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EPRY

mMOVEL 995 - av, N.3.08 207 vINm - RinI0
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

5O

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
CAPITAL-RJ

FiICHA REAL
MATRICULA N 52459 Lo 2 P/9 FLS. 201

I*5¥Y5L: - Drédio destinado a Hotel, na av, N,S.de Copacahana nacos5,
e respectivo terreno que mede 20,00m de frente ¢ fundos, L4C,70m de
extens3o de =mbos os lados, confrontando de um lado com o n@ 903 ,4
do outro com o n2 1003 e nos Tundos com o n® 60 da rua iires Sal-
danha.- PROTRIKTERIO:- OTHON L. BET7ERRA DE WBWLO, COMERCIO, I“TO7-
TAGRO 3/4.-REGISTRO:- 3-AY n¢ 20016 fls, Nl.-Imsc.mw
C.L.ne 6888,-Rio de Janeiro, 15 de margo de 1982.-.=.=.~.=.=.=.=. =

D e S e e Rt )

AV-1/5245C - TERMO DE OBRIGAJX0:- Consta averbado a nargem da tran_sj
cricSo do livro 3-4Y =@ 20016 fls, OLl, em 1k de agosto de 196L,um-
Termo de Obrigacio que obriga a30S proprietirios do imbvel desta ma
tricula, a destinar o nvédio exclusivamente 2o negéeio de HOTEL 9=
sendo-1hes vedado a constituicBio ou exnloracic de aualauer condo -
minio hoteleiro, anarente ou disfargado.-Rio de Janeiro, l5de marg
de 1982.-.- mcmemimm. == =a =,

8V-2/524%59 -~ INDISPONIBIUIDADE:~ Hos termos de Oficio m@ 187/0 do
Juizo de Direito Ga 2a. Vera Civel desta cidade, assinado pelo ¥ ¥
Juiz Dr, Franklin Roosevelt dos Santos gm 08 de margo de 1982,cons
ta em curso naguele Juizo, os autos de Medida Cautelar nrorosta --
por GUARARAPES ADMINIITRAGI0 E COMERCIO 3/4, contra o proprietério
qualificado na matricula, e outres, 2 Iin de que n3p se nroceda o
registro de gualquer transagio ou transferencia de rrovriedade do
imdvel objeto desta matricula, até rosterior decisBo dacuele Juizo,
Rio de Joneirs, 15 d& margo de 1982,-.- —.-i-.mimimi=mimimam mimlm

1-4v-3 - 52459 - MEDIDA CAUTELAR: Nos termos de Oficio ne 368/0 de §
.|-de maio de 1982, assinado pelo MM. Juiz Ir. Franklin Roosevelt —-
dos Santes, da 23. Vara Civel desta cidade, hoje arquivado, p® no-
tado no livro 1J - 120518 - fls. 269 em 6/5/82, processo N2 seeeee
5§8 da referida Varz, o Oficio que serviv de titulo pera a AY-2, -
hs de ser considerado como inexistente, ja que emitido em total -
desacordo com o despacho de fls. 25v2/26, regsaltzndo-se gue nada-
ippede que 0 bex sejs alienado gu gravado, st ficando o adquirente}
ou credor cientificgdo da existencia da presente medida cautelar,-
t30 somente, na hipotese de vir a ser reslizada a incorporsgzo men
cionade na inicial de fis. 2110, 3 qual aindzs esta ns dependcncia-
de vir a ser spreciada e ratificsda na agéo principal, havendd pos
sibilidede de, "in_tese" n3o ser retificads, desscolhide 2_acZo

principel, por hipdtese, ou einde, quedor sem objeto, se na@o efetd
vada a slegada incorporac3o. Ric de Janeiro, 13 de maio de 1982. ~

3—‘&-52{’#&- HITOTECAS= Tor escritura de 25 de narcc de 1962, enm-
Aotas 401 3% Oficio de Wotzs da Capital do lstado de Sac I—'auio,--
livrc 864, f1s,124r: pre-ctada em 27-4-82, no preotozolo 1-J,fls.-
2k2, sob 0n 9119986, e certidoes nefativis de praXe e quitagoes--
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2 o

risezis, hgie aryuivodas, a proprietsria Ao iuovel,3G0- Ge numero-
33,200, 323/ 201 -47, hipo%eccu omes.o ex 12 lyzar a CUIITb-T4nl(=
DB IIVASTIL I°TC 3/4, com sede na Capital de 3ac Faulo,-C.G.C, aTs,
403714035/0001-092 para garantir uma divida de U3B1,01 ,aoo,‘oa,ig.i

te a §1%6.732.800,09, em garastia daz divida da CIa, ATUCLRLI=
USINA TARSILCS, con sede enm Barcelos, 69 distrito do Municipio~
de Sac Jcao d‘iev;.ng‘zrra, Istado o Rio de 3aneiro: o finaaciamento re
lativo a Us$2607000,00 correspondente a §37.772.890,00, considera-
da 3 taXa cantial vigente na epoca de @145, 23 sera reenbclsada ~--
em una unica narcela no valor de UsB260,000,00 vencivel er 21-9-82
acrescida dos jurcs, calculados a taxa de 1,125% ac aqo, acima da-
London Internank Rate de “raca de Londres, perfazendo na data do 4
contrato, a 16,31257 ao ano, Dagss e reajustaveig semestralmentes-
otrigandt-se tambem a finsn2iada pela remuneracac do Comind cal--
culada a taxa de 7,357 ao ano sobre o saldo devedor,relo repas--
se destes recursos: o fincaelanrento de U35750.003,00 corregponden~
te a §108.060.000,20 considerada a taxa cancial acima, sera rees--
bolsada em uma unica narcela no valor de Us$?50.900,06 vencivel en
20-9-82, aus juros de 1,1257 av ano, aciua o Londcn Interbank Ra-
te da “raca de Londpes,perfazendo na datg do cuntrato a 18,0375%

no devedor,-Ric de Yaneire, 15 de ralio de 1982, = = = = = = =~ - =~

B.&Egh& HITCTECA- Por eseritura dde 25-3-1932, en notas @ -
182 Uficio da Capital de Zstalc de S3ao "gulo, livrs 36%, £1s.128v
srenctgda e 27+-32, no nrotosolo 1-J, fis, 242, sch o n8119085:--
certidoes gegativas de nraxe e guitacoes fls@ais, hoje grquivados,
a pronrietarfa do imovel,-CCC- 33200023/00%1- 07, cur sedé nesta -
cidade, hipotecou o imovel dessa matrituia, enm 25 lugar as BaATCu=
D¢ CCLRCIC = TMUSTRIA DB SAC "AULO 3/, euw. sele na capital de -
83p Paulo,Crle 613B4022/2001-25: parz garaatir uma divida de Ush-
us$s5. 700 ?)OO, 00 equivalente a @8L1 177,200,090, da devedora Cli,—-
ATDCARBIRA UDIN: “ARCELCS,-CrC-33320003/0001-61, cor sede em Bar--
eelos, 69 “istrito do Nunleiplo de Sao “aulo de Barra, gstado do -
Ric d¢ Janeiros Us$3,075.000,00, equivalente a GBi6.%35.000,00, a
taxa de carpio de (145,28, e sera »aza em 27-7-82, acreszida de’ ju~
»ms de 2,257 a. 2. acima do Interbank Rate de "raca dg Londres, rer
fazendo na data do centratc a 17,50% a. a. remunerasac 4o Conlnd,
calcula’a a taxa de 5,81% a, a. sot o saldo devedor UER,%15.0900
equivalente a @3205’_57‘1.200,00 a taxa canvial de §1k5, 23, sera yaga-
er. 30-0-82, acs juros de 2,25% acima Qo London Interbank Zate da ~-
“raca de Londres, aserfazendo ne data do ocatrato a 20,5625% a.a: o
ﬂmunera-j_-ao do Comind 2 taxa de &81,’5 2,2, Sob o saldc devedor: =-e
U3$1,300.000,20 eg:ivalente a %188, 86%.000,00 a taxa Ge @mtial acinm
vencivd em 26-11-82; acs juros de 2,257 acima ac Lundcn Intertanke
Rate a “ra-a de Londres, verfazendo na data do ccatrztv a 15,0625/
a.a: renunsrasdo do Conind 5,31Y sobre o 3aldd devednr,-Rio de Jaw

ticular de 25 de maio de 1983, hoje arquivadc, prenotado no L2i-M,
f1s.28, sob n® 140.04%9 em 21 de junho de 1983, fica cencelada 2 hi-
poteca objeto do B-%, em virtude de quitagso e sutorizagic dadas pe-
lo credor. Rio de Janeiro, 2% de junho de 1983eme-emumememomamamans

§aV=7-52450 ~ CANCELAMENTO DE HIPOTZCA:~ Nos terzos de documento par
ticular de 25 de maio de 1983, hoje arquivsdo, prenotsdo no Lo1-M,
£15.28, sob n? 140.05%0, ea 21 de Jjunho de 1983, fica cancelads a hjl
poteca objeto do B-5, en virtude de quitagZo e sutorizag3o dads pe:
lo credor. Rio de Janeiro, 24 de junho de 1983e~.=evimemimimomamony

so gno, e remunera3o a comind a taxa de 7,875 ao a o, sokre o I |

neirp, 18 deraio de 1782.a = = = = = v m 4 e - - m e mm e e e
AV=6-52450 - CANCELAMENTO DE HIPOTICA:- Nos temmos de documenio pay

‘gg_NT.rLs 02

.
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IMOVEL: 995 Ay N_g = DIC FiS.0o

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

OFicIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
CAPITAL - RJ
FICHA REAL %
MATRICULA N.e524549 L°> p/g FLS.5¢1

R.8/52459-COMPRA E VENDA:~ Por certid3@o da escritura do 209 oficio
Le 2211,fls.151, de 01.06.83, prenotada no LQl.T-226.675.-269 em-
20.10.88, a proprietdria ja qualificada, vendeu o imdvel 3 HOTEIS-
OTHON S/A, com sede nesta cidade, C.G.C. 33.200.049/0001-47, pelo-
pregco de CR$ 3.151.559.855,00, o Itbi foi pago pela guia numerc -
24/17707 em 24.05.83. Rio de janeiro,25 de outubro de 1988,-—————— <

AV.9/52459-INSCRICAO:~ Pelo mesmo titulo do R.8, o imdvel estd ins|
crito no fre sob o n? 133.696-5. Rio de janeiro, 25 de outubro de
1988.

| R/10-52459:- HIPOTECA CEDULAR:- Nos termos de C&dula de Crédito -
fndustrial n? 001-00005-42 de 28/4/94, hoje arquivados, prenotados'
30 livro 1-AA-297473-161 em 17/10/94, a proprietdria ja qualificada

eu o imovel objeto desta matricuga em hipoteca cedular ao BANCO DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO S/A, com sede nesta cidade, CGC nQ 33.147.

15/0001-15, para garantir uma divida no valor de CR$812,000,000,00
gom vencimento final em 2/9/94, acs juros de 3% ao més, registrada'
Bo L? 3-Bno3589, fls. 250 e asob as demais cldusulas e condicdes do
titulo.-Rio de Janeiro, 01 de novembrc de 1994,

AV.11/52459~-RETIFICACRO:-De conformidade com o artigo 213 § 1¢ da-
lei 6015/73 e escritura que serviu para o R.10, fica retificado o-
|mesmo para tornar certo que o imdvel desta matricula foi dado em -
primeira e especial hipoteca cedular ao BANCO DO ESTADO DO RIO DE-
JANEIRO S/A.-Rio de Janeiro, 18 de novembro de 1994,=———eeemmee o

AV.12/52459 - CANCELAMENTO:- Nos termos de documento particular de
26.11.99, hoje arquivado, prenotado no L2 1AK-§79330—170 @fff==mme
25.04.00, fica cancelada a Hipoteca Cedular objetc do R.10, em vir
tude de autorizacdo dada pela credora. Rio de Janeiro, 18 de Maio-

de 2000. ﬂ__-__________i
,ngj, < <3¢~- ;umagn
- - > e
O OFICIAL ;;;) % = : 1

AV.13/52459 - PENHORA:- Por determinagdo do M.M. Juiz da &2 Vara--
Je Fazenda Piblica, contida no mandado de penhora de 29.09.2000---
hoje arquivado, prenotado no Livro 1AM f1§ 299, sob o n? 382508 em
19.12.2000, fica registrada a penhora do imdvel objeto desta matri
cula para garantir uma divida no valor de R$355.764,99, face ac?o—
movida pelo MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, contra HOTEIS QTHON s/a,-
referente ao Processo ne 1865/95, n3ao tendo sido recolhidos os emo
lumentos referentes ao Registro da Penhora objeto deste ato, somen
teserd cancelado o dito registro contra o recolhimento dos mencio-
nados emolumentos e contribuicdes da Lei 489/81, 590/82 e‘3.217-7
de 27.05.99, salvo se a vencida na acdo for a Fazenda Publlca_deci
s3o Normativa da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Proc. no 29.682/97. Rio de janeiro, 26 de Fevereiro de--
2002.
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RODRIGO NEND ROSA MARCONDES
O OFICIAL: - ::j"mm X

de Justica-RS
R.14/52459 - PENHORA:- Por detegrminagéo do M.M. Juiz d2es Vara e
Facnda Pablica, contida no Mandado de Penhora de 15.10.01, hoje ar
guivado, prenctado no Livro 1AQ f1s 102, sob o n? 403560 em-——--—-
19.12.01, fica registrada a penhora do imdvel objeto desta matricu
la para garantir uma divida no valor de R$273.162,37, face agdo mo
vida pelo MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, contra HOTEIS OTHON S.A.,=-
referente 2o Processo n 0638/98, ndo tendo sido recolhidos os emo
lumentos referentes ao Registro da Penhora objeto deste ato, somen-
te sera cancelado o dito registro contra o recolhimento: dos mencio
nados emolumentos e contribuicdes da Lei 489/81, 590/82.e 3.217 de
27.05.99, saivo se a vencida na acdo for a Fazenda Pablica decisao
decis3o Normativa da Corregedoria Geral da Justica do Estado do---
Rio de Jameiro - Proc. n@ 29.682/97. Rio de Janeiro, 26 de Feverei|
ro de 2002. :

R.15/52459 — HIPOTECA CEDULAR:— Nos termos de Cédula de Crédito Co
mercial ne 07052001/217 de 12.12.01, anexo I de 12.12.01, petigao-
de 28.01.02, hoje arquivados, prenotados no LQ 1AQ-403831-121 de--
27.12.01, a proprietaria, ji gualificada, deu o imdvel desta matri
cula em 12 hipoteca cedular a2 DESENBAHIA - AGENCIA DE FOMENTO DO--
ESTADO DA BAHIA S.A., com sede em Salvador-EA, inscrita no.CNPJ sob--

o no 15.163.587/0001-27, para garantir uma divida no valor de----- 1

R$3.778.392,00, que serda paga em 72 prestacdes mensais e sucessivas
cada uma delas no valor do principal vincendo da divida, dividido-
pelo nimero de prestacdes de amortizacdo ainda ni3o vencidas, ven--;
cendo-se a 12 prestacdo em 15.01.2004 e 2 {ltina em 15.12.2009,-—-
aos juros devidos com base na taxa de juros de longo prazo - TJLP-
divulgada pelo BANCO CENTRAL DO BRASIL, acrescida de 4% a.a., regig
trada na Ficha Auxiliar no 6618 e sob as demais clausulas e condi-

cBes do: titulo. Rio de Janeiro, 26 de Fevereiro de 2002, ===r———==m]
/ RODRIGO NENO ROSA MARCONDE
O OFICIAL; IR 1° Substituto
5] Wt 9412962
/ Comegedoria de Justica-RJ
av.16/52459-CANCELRMNEN DE _MEDIDA CAUTELAR: WNos termos de
Oficic 24872003 da 2 a Civel-RJ, assinadoe pelo M.M. Juiz de

Direite Dr. Sérgic Wajsenberg, datado de 24.02.2003, prenoctade
ne LP1AY-433275-96 em 12.03.2004, fica cancelado a medida
cautelar objeto da AV.3 em virtude de autorizagdc judicial. Rio
de Janeire, 19 de marco de 2004. VT

M ’ J05E CARLOS PADERN
O OFICIAL: / f hsssiarond

R.17/52459-PENEORA: Por determinagac do MM® Juiz da 122 Vara de
Fazenda Publica, contida no mandade de penhora de 20.85.200%,
prenctade no L°1AZ-438342/7154 em 05.08.2004, fica registrada a
penhora do imével objeto desta matricula para garantir uma
divida mo valor de R$391.245,57, face agac movida pelo Municipio

do Rio de Janeiro contra HOTEIS OTHON S/R, referente ac proceasc
n92002.120.072896-0. Nao tendo sido recolhides o= emolumentos)

referentes ao registro da penhora objeto deste atc, gomen
ito regists: contra o recclhi i

RODRIE0 NEND ROSA MRl
1° Substituto

O OFICIAL: %y ,/-/—\/’
— Wt TS
/ = 24 Cormregedorie d2 Justica-F
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WOVEL 995 - AV. N. S. DE COPACABANA PREDIO #1503
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
50
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
CAPITAL - RJ
MATRICULA N0 52459 LIVRO2 P/9 FLS. 261
- i 4" = . s - Rio de Janeiro, 29
de setembro de 2004. & -AR
0 OFICIAL: 753- ; 8L ORI ROSARCINGES
‘V = . = \
Comgedoria do Jussga- Ry
AV.18/52459-ADITTVO DR __HIDOTRCA CEDULAR: Nos termos de

documente particular de re-ratificacSo de 15.12 .2004, prenctade
nc L°lAB-444022-253 em 17.01.2005, fica retificado o R.15, para
faczer comstar gue o valor exigivel da divida passcu a ser
R$3.949.696,07, £ficando cztabelecido gue © nove prasc de
caréncia de maiz 12 meses, alongande © praze final para
15.12.2010, serd amortizado em 61 parcelas mensais e
sucessivas, cada uma delas oo walor principal da divida,
dividido pelc nimerc de prestacdes de amortizagdc ainda nao
vencidas, wvencendo—sg a 1° prestacdc em 15.12.2005, regendoc-se
© contrato peflas defifis cldusulas ¢ condigdes do titule. Rio de

JOSE CARiOS PADERNI
2° Substituto

s ; IENTO DE BENS : Nes termes de Oficic
n%15.342/20¢S-Degat /RIG/Cabin do Ministério da Fazenda, de
23.04.05, prenctadc no L°1BR-247613-208 em 03/05/03, e oficic
n® 32.35%3/2004-Derat /RIO/Gabin do Ministéric da PFacenda, de
26710704, prenctade no L° 1BA-441454-72 em 02/11/04; o imdvel
desta matricula foi arrclade, noz termos de arroclamento de bens
e direitos lavrade junto ac sujeito passivo HOTETS OTHON S.A. v
CHPJ 33.200.045/0001-47, ccm base no disposte no artige 54,
paragrafc 5° da Lei 9532 de 10.12.1997 e no praceituade no
artigo 4% da IN/SRF n®254 de 06.03.2001, em razac do contido no
proceaso administrative o 110758.002911/2002-5l. Rio de
janeiro, 17 de maio de 2005. — iR RR
1° Schsitute
O OFICIAL: faat, 941245,
= Compriverdemema P
R.20/52459-PEEHORA: Nos termos de Mandedo -da 3® Vara Federsl de
Execucdo Fiscal desta cidade, datedo de 25/09/2008, prenctado
no L°1BQ-494825-137 em 03/10/2008, fica registrada a penhora do
imével desta metriculas, pera garantir uma divida no valor de
R$26.244.102,50, (até 15/06/2005), face agéo movida por FAZENDA
NACIONAL, contra HOTEIS OTHON S/A processoc n®9%.0030458-6. Néo

tendo sido recolhidos os emolumentos referentes &ao re_g;’.stro da
penhora objeto deste ato, gomente seréd cancelado o0 dito
registro contra o recolhimento dos mencionados emolumentos em
o iénci rti 4 239 da Lei

contribuicdes d 3 i 580 3217
4664/05 e 111/06. Rio de Janeiro, 23 de outubro de 2008.-----MC

‘l" i
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O OFICIAL: !Snfb W{'\/Z
/A

AV.21/52.459 - CABCELAMERTO DE HIPOTECA CEDULAR:- Nes termos ds=
Inztrumente Particular de 11.02.201i. prenotedc no L°I1TH-
$29421-105 em 95.04.2011, fica cancelada 2 hipoteca csdular
objetoe do R.15, em virtude de autorizagso dada pels credora.
Ri5 de Janeirg, 26 Jde Abril de 201i.--~---—----- P+

JOSE CARC S

2° Subsut
AV.22/52.459-CARCELAMENTO DE PENHORA: Nos termos de Oficio
n°2611/2018/05‘ da 12° Vars da Fazenda Publica-RJ, a=zsinado em
28/06/2018 por ordem da MM Juiza de Direito Dp2. Katia Cristina
Nascentes Torres, prenotade no L°1D0O-608487-170 em 06/08/2018,
fica cancelada a penhcra objeto da AYV.13, em virtude de
determinagdo judiciel. SELO ECQR62259 ¥HZ. Rio de .Janeire, 21
de Agosto de 2018. — - e AG

e gl S
© OFICIAL: L e do Ragistic 06

—EErt

AV.23/52. 459-CA!CBLAHEH‘I‘D DE PEBHURA: Nos termos de Oficio
n°2812/2018/0F da 12° Varas da Fazends Pablica-RJ, assinado em
28/06/2018 por ordem da MM Juiza de Direito Dr*. Xatia Cristina
- Nascentes Torres, prenotado no L°1DO-6G2486-170 em 0670872018,
fica cancelada a penhora objeto do BR. i7, em virtude de
determinagfo judicizl. SELO ECQRA2260 XKR. Rioc de Janeiro, 21
de RAgosto de 2018.----- ~——— BG

C OFICIAL:z

0O OFICIAL:

A
/
AV.24/52 .459-CARCELAMENTO DE PENHORA: - No= termos de ficio
n°3148/2018/0F da 12* ‘¥ara da Fazends Piklica-RJ, assinzado em
31,.07.2018 por ordem da MM® Juiza de Direito Dr® Katis Criztina
Nascentes Torres, prenotado no L°1DC-608659-190 em 13.08.20.¢,
fica c¢encelada & penhora objeto do R.14, em virtude d=
dererminaggo judicial. SELC ECQRE4722 JLF. Rio de Janeiro, 03 de
‘Setembro de 2013 -

o OFICIAL:
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