
 

 

ANEXO I.C – LAUDOS DE AVALIAÇÃO DOS BENS 
IMÓVEIS DE OTHON E. 

 

 

 
 

1.C.1 – GLEBA EM UBATUBA 

1.C.2 – TERRENO EM SANTO ALEIXO 

1.C.3 – TERRENO E GLEBA EM CAMPOS DOS 
GOYTACAZES 

1.C.4 – GLEBA EM GRUSSAÍ 
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IIHOTEIS OTHON S.A.11 
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0 presente trabalho tern por objetivo determinar o valor 
de mercado para fins de compra/venda da seguinte unidade : 

Gleba 
Saco da Ribeira, Ubatuba - SP 

Foi solicitado pela Hoteis Othon S.A., visando 
subsidiar uma possivel negocia9ao do im6vel. 

Dentro do quadro imobiliario local, foram analisadas as 
utilidades, potencialidade e limita96es da unidade avalianda . 

Este laudo foi emitido em uma (01) via, destinado 
exclusivamente a Contratante. 
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0 laudo de avalia9ao obedeceu aos seguintes principios 

0 avaliador inspecionou pessoalmente a unidade objeto 
do presente trabalho; 

Essa analise baseia-se no entendimento que a area 
podera ser objeto de parcelamento do solo na forma de condominio , mas 
nao inclui aspectos juridicos especificos aplicaveis a esse modelo de 
aproveitamento. Considera apenas a permissao de uso. 

0 laudo foi elaborado de acordo com a Norma Brasileira 
para Avalia9ao de Im6veis Urbanos da Associa9ao Brasileira de Normas 
Tecnicas - ABNT e observando os postulados constantes do C6digo de 
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e 
Agronomia - CONFEA; 

A signataria assume responsabilidade sobre a materia de 
engenharia utilizada, segundo a legisla9ao em vigor; 

No melhor conhecimento e credito do avaliador, as 
analises, opinioes e conclusoes expressas no presente trabalho sao baseados 
em dados , diligencias, pesquisas, levantamentos e documentos verdadeiros 
e corretos; 

A unidade avalianda foi considerada livre de hipotecas, 
arrestos, usufruto, penhores ou quaisquer outros onus; 

A signataria nao possui nenhuma inclina9ao pessoal em 
rela9ao a materia envolvida neste laudo e nao tern interesse na unidade 
avalianda; 
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Ap6s a apreciac;ao da metodologia basica pode-se 
concluir que todos os metodos sao comparativos genericamente, isto 
porque, em qualquer um deles estaremos comparando elementos, sejam 
eles valores de venda ou oferta, taxas de renda ou mesmo a forma e 
aproveitamento eficiente do terreno. 

No presente caso, tendo em vista a natureza da unidade 
avalianda, suas caracteristicas construtivas, sua localizac;ao e a 
disponibilidade de dados seguros, utilizaremos o Metodo Comparativo de 
Dados de Mercado . 

Os graus de fundamentac;ao e precisao pretendidos estao 
diretamente relacionados com as informac;oes que possam ser extraidas do 
mercado, independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de 
avaliac;oes. 

0 presente trabalho e classificado como Grau de 
Fundamenta<;ao II e Grau III de Precisao do Valor Estimado, conforme 
o que dispoem as normas da ABNT (Anexo 01 ) . 

r 
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A propriedade em pauta situa-se na Rua Joao Glorioso 
da Cruz, pr6ximo as casas de numero 449 e 459, no bairro do Saco da 
Ribeira, distante 20 km ao sul do centro da cidade de Ubatuba. 

Inclui em seus limites a costeira com frente para o mar, 
no local denominado Saco Grande, entre a Praia da Sununga e a Praia <las 
Sete Fontes. 0 terreno insere-se dentro do Municipio de Ubatuba. No 
Zoneamento definido pelo Plano Diretor Fisico deste municipio, a 
propriedade tern porc;oes inseridas em 4 tipos de Zonas: Zona da Orla 
Maritima ( Z-1 ), Zona Plana <las Praias (Z2-b ), Zona de Anfiteatro (Z-3) e 
Zona dos Contrafortes A vanc;ados (Z-4 ). 

0 Bairro do Saco <la Ribeira, e atualmente um grande 
polo-nautico do litoral norte de Sao Paulo . 0 bairro possui grande 
concentrac;ao de embarcac;oes de turismo e esportes, que em consequencia 
desta demanda agrega servic;os e comercios do genero. 

A bacia do Saco da Ribeira, por ser de aguas calmas, 
possui pier e ancoradouros e atracadouros estaduais e particulares. 0 local 
atrai tur istas do mundo inteiro, por sua beleza e por garantir estrutura para 
este publico. 
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Na imagem abaixo, esta indicada a localizac;ao dos im6veis. 

""'JI ~~ ... ,, -
..... ,._......,..-~ ~ 

-,,._"""~- I--=-♦-~,. ' • - -"'~!: .,_ 

I! . . 
~ .. ~.i...51 ~-
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As fotografias a segmr mostram Logradouros do 
Loteamento e da Gleba. 
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Situa~ao 
Formato 
Topografia 
Superficie 
Area Gleba 
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Localizado na area rural do municipio de Ubatuba 
Irregular 
Em aclive no geral 
Seca 
185.623,25m 2 

As fotografias a seguir sao da Gleba: 
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Comparando os nfuneros existentes sobre o segmento de 
mercado em analise (glebas) relativos ao presente ano, verificamos que a 
taxa de vacancia e baixa, com pouquissimos im6veis com caracteristicas 
semelhantes em negocia9ao no mercado. 

0 mercado para esse tipo de im6vel foi afetado pela 
crise economica gerada a partir de 2014, traduzindo uma queda nos pre9os 
das unidades ao longo dos ultimos 12 (doze) meses. 

Com o baixo nivel de oferta de im6veis com 
caracteristicas semelhantes ao analisado, a liquidez para esse tipo de 
im6vel, considerando o patamar de pre9os atualmente praticados, e baixa . 

A regiao da cidade, onde o im6vel avaliando se insere, 
possui um estoque reduzido de glebas com padrao semelhante ao 
avaliando, porem com a demanda existente a sua absor9ao pelo mercado e 
demorada . 

Alem disso, recai sobre o im6vel em analise restri96es e 
orem ambiental, que influenciam negativamente na sua liquidez e absor9ao . 
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Para a determinac;ao dos valores do im6vel, realizamos 
pesquisas com elementos que se enquadrassem dentro do mesmo segmento 
de mercado, atraves de anuncios de jomais, contatos com corretores , 
imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins . Nao foram 
considerados os dados discrepantes ou de dificil comprovac;ao. 

Com base nos elementos acima citados, os calculos 
avaliat6rios foram desenvolvidos, conforme prescrito na Norma Brasileira 
14.653-2/2011 da ABNT, com o Grau de Fundamenta~ao II e Grau de 
Precisao III da Estimativa do Valor, para um intervalo de confianc;a 
matematico de 80%. 

Para a definic;ao do valor unitario a ser definido no 
tratamento estatistico, foi considerada como variavel dependente (Vunit) a 
relac;ao entre o valor e area plana do terreno, ou seja, a area utilizavel. 

Ap6s analise do segmento de mercado e <las amostras 
coletadas, foram definidos os respectivos para.metros e os fatores de 
homogeneizac;ao. 

# Fator de Fonte (Ft) - Exprime a elasticidade do valor, 
admitida na negociac;ao em func;ao de maior ou menor grau de especulac;ao, 
com variac;ao ate 20% de desagio sobre o valor, no caso de ofertas. 

# Fator de Localizac;ao (Fl) - A transposic;ao que 
utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores que varia 
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente 
aferidos para o local avaliando. 0 fator deve ser limitado apenas a parcela 
de influencia que a localizac;ao contribui na composic;ao do valor final do 
im6vel. 
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# Fator de Corre9ao de Area (Fa) - Considera a 
influencia da area, 
sendo representada pelas seguintes expressoes: 
Fa= ( Ae : Aa) 0

-
125

, para a diferern;a > 30% 
Fa= (Ae: Aa )0

•
25 

, para a diferen9a < 30%, onde : 
Ae = area equivalente do elemento comparativo. 
Aa = area equivalente do im6vel avaliando . 

-l l. = Mll::-;11 -I ·•f i-. . , 

01 Praia do Cedro, Lagoinha 225.000,00 2.500 .000,00 

02 Praia da Lagoinha 88.000,00 600.000,00 

03 Estrada do Rio Escuro, Silop , em local Z6. 872.600,00 6.000.000 ,00 

04 Pra ia lJbatumirim, prox . da Rio Santos 250.000,00 l.200.000,00 

05 Praia Maranduba. 1.355.000 ,00 3 .700 .000,00 

'[!11ff8ff1J 
,~, tr ~ -

~ 
.... 'I 

11,11 
lmobiliaria Vila Tenorio 

(12) 3835 -1510 

6,82 
Romero Imobiliaria 

(12) 3843 -1299 

6,88 
lJbatuba Corretora 

(12) 3834 - I 080 

4,80 
Ja lm6vei s 

( 12) 3773-4096 

2,73 
Romero Imobiliaria 

(12) 3843-1299 

) 
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Quadro de homogeneiza~ao 

Diferen~a Valor Fator Fator Fator Valor No Local 
Area Area Unitario Oferta Localiza~ao Homog. 

1 6,00 21,2% R$ 11,11 0,90 0,67 1,05 R$ 7,00 
2 4,00 52,6% R$ 6,82 0,90 1,00 0,91 R$ 5,59 

3 5,00 370,1 % R$ 6,88 0,90 0,80 1,21 R$ 6,01 
4 4,00 34,7% R$ 4,80 0,90 1,00 1,04 R$ 4,48 
5 4,00 630,0% R$ 2,73 0,90 1,00 1,28 R$ 3,15 

Estatisticas Basicas 

Numero de elementos .............. : 05 
Graus de liberdade ................... : 04 
Valor Superior ...................... .... : R$ 6,38 
Valor Central.. ........... ............... : R$ 5,25 
Valor Inferior.. ................. ......... : R$ 4,12 . 
Coeficiente de Variancia ............ :28,2 (Grau de Precisao III) 
Desvio padrao ................ ......... : R$ 1,48 
Erro padrao da amostra ............. : R$ 0,74 
"t" de Student.. ........................ : 1,53 
Chauvent.. .............. ................. : 1,65 

Criterio de Exclusao de Chauvenet 

Valor maximo R$ 7,00 

Valor minimo R$ 3,15 

Desvio padrao R$ 1,48 

Chauvenet: EL Sup.= R$ 1,18 
p/ 10 = 1,65 El. Inf. = R$ 1,42 

Todos sao pertinentes 
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Formacao dos Valores 

V ariaveis independentes: 
Area do terreno = 185.623,25m 2

• 

Intervalos de Confiam;a 

VALORES DO INTERVALO DE CONFIAN<;A A 80% 

Pontos Notaveis Valores (R$/m 2) Liquidez 

Limite Inferior 4,12 Maxima 

Valor Central 5,25 Media 

Limite Superior 6,38 Minima 

Atribui~oes de Valor 

Tendo em vista as condi9oes do mercado imobiliario 
local, atribuiremos, ao im6vel em tela , o valor definido no limite superior 
do Intervalo de Confian9a, ou seja: R$ 6,38/m2 x l 85.623,25m 2 = 
R$1.183.430,00. 

Valor Adotado: R$ 1.100.000,00 

(Um milhao e cem mil reais) 
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Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando 
os fatores relevantes a boa execu9ao deste estudo, principalmente aqueles 
atinentes a situac;ao atual do mercado imobiliario local. 

Avaliamos a Gleba, situado, em Ubatuba/SP, em: 

Valor da Gleba: R$ 1.100.000,00 (Um milhao e cem mil reais) 

01 Graus de Fundamenta9ao e Precisao 

02 Documentac;ao 
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Este laudo de avalia9ao compoe-se de 16 ( dezesseis) 
folhas digitadas e 02 ( dois) anexos, tudo por nos rubricado, sendo a ultima 
folha assinada. 

Nada mais tendo a informar, encerramos o presente 
laudo de avalia9ao e colocamo-nos ao inteiro dispor para quaisquer outros 
esclarecimentos que se fizerem necessarios. 

Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2019. 

Analitica - Engenharia de Avalia.;oes Ltda. 
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Graus de Fundamentas,lfo 
Compra/Venda 

Descri9ao 

Caracteriza9ao do im6vel avaliando 
Quantidade minima de dados de mercado, 
efetivamente utilizados 
Identifica9ao dos dados de mercado 
Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de 
fatores 

III 
X 

Numeros de Pontos: 9 

Enquadramento 

Graus III II 
Pontos Minimos 10 6 

2 e 4 no grau III, 2 e 4 no minimo no 
Itens obrigat6rios com os demais no grau II e os demais 

minimo no grau II no minimo no grau I 

Grau 
II I 

X 

X 

X 

I 
4 

Todos, no minimo 
no grau I 

Grau de precisao da estimativa do valor = 28,20% 

Descrit;ao 
Grau 

Ill II I 
Amplitude do intervalo de confiant;a de 80% em 

~ 30% ~ 40% :S;50% 
tomo do valor central da estimativa 

\ 
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDl~A 
. COMAR CA DE UBATIJBA- ESTADO DE SAO PAULO 

Valdemar Cesar Boteon 
OF!CIAL 

CERTIDAO 

CERTIFICA, a pedido verbal de' pessoa 
interessada, Protocolado sob n.0

• 51.412, que tevendo no cartorio a seu cargo os livros de 
Registros de Imoveis, deles NAO CONSTA que OTHON EMPREENDI.MENTOS 
HOTELEIROS S/ A., tenha constituido hipoteca de quialquer especie ou outro onus real, e, bem 
aasim por qualquer titulo transmitido ou compromissado neste Registro, <? im6v~l de sua 
propriedade consistente de uma area de t~rras com a area de 185.623,25 m 2, situada a margem 
na margem direita do' caminho · da Praia do ' aro a Praia do . Saco da Ribeira, neste 
municipio e comarca de atuba; Regis ado sob , .0s 5 e 6, na Matricula n.0

• 2.547, do:Livro 
n.0

• 2 de Registro Ge , deste Cart6ri ; bem mo nao consta que ela tenha alienado dita 
propriedade, nao _co tando cnyao gum de penhora, ~sto, sequestro , cita<rao em 
a9ao real ou pes oal r o por objeto a mencionada propriedade. 0 
R:EFERIDO EVE AD........,,,_,,=LJ~~i.T,'V ba ao 09 de novembrq de 2010 (09/11/2010) . 0 

..__µi_~~~:tt1:::::::~~~~-~_=_,...f---=~~~~~~:::;;::..~~~f;;:....:;:;:~:~:::,,:~~-(Gerson do Nascimento). 

Oficial RS-19,61 •Estado R~-5,!?7 -IPESP RS-4, 13 -R. Civil RS-1,03 -Trib. Justic,a RS-1.03 -Total R$-31,37 

PARA EfEITOS ~OTMIA1S fS-rA 
CERTtol>.O E VALIDA FOR 30 Dl.t;S 
NAO tMPUCANDO EM RESERV-4 
OE PFHORIDA.DE. 

Av. Dona Maria Alves, 518 - Ubatuba/SP - CEP: 11680-000 
Fone: (12) 3832-3266 - Fax: (12) 3832-3216- e-mail : criubatuba@yahoo.com.br 
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I MA.iRfCVLA N. 0 I ? 51r• ..• -~/ 11 
OATA·,25 de janeiro de l~ 977. , FICHA N.• 1 
OFICIAL : • • . 

lCEiliifj i:ACAO 00 lilOVEi. , . . . ' . 

lb;~ ::1::-t.~1. clc -'t c.:.':-:•s ~:~t-=:1,:'.cia na m.;l.I'gem o..ue vai da 
:f! '~!.;.:-.. 1.1c, t""~:::,;,.ro ;_ r,:..;\i:). do &co o.c. Ribeira, para a qual £az f'rcnte de 
J;.1, GO n~., ~ (lo J .. -:.6.o _0.s,·!ucrdo de quern dA i'reni;e , ·olhe. . para P_:imovel. mede 
1 ·-':.J1 JC ,i1s ., ctiv:':..o.il:.do com ·Jose Cipriano, depois 497,"J.2. ms·~ dividindo 
cu-::1 h:gro 'LeD..;i:Jro e depois mais 45;L1 31: ms:. d:Lvid.:indo com.-l-1oyses PekeJ..- 7 
nd...."l at0 cnccn·..;.:.-ar os i .Gr:rcno_~ de marinha na costeira da .Aguad:inha,. e do 
lad~ dircit o, mede l 00,90 ms • .1. div.i.din9- o com Antonio de Oliveira, de:f2.~ 
tc a. d"'reib .. o segue 68,00 ms., coni'ronte..ndo com o mesino .Antonio de OJ.i 

• .1. d . ' 1 d .. ~1- . d b " . • .1.- -ve :u:~ e remanesc'3nc.c o :t.1:10ve _ __ a,pro::-r:i..e...ar:i.a, pare. p rar a _~e:i.~ e 
se gu:Lr 25,50 ms . c c:.er•oi~ clobrar a esquerda e seguir J.40,00 ms., d;ivi - ­
cl:i)1do com C <-1•.1 o ··.:r-c·.-.:d.e ta.rio! dai ,volta. -co.ra a esouerda e segue ,-::i.1.,20/ 

• -· J. , I - • ~ 
ns., d:l.vid:f.i,dO ::v:1i · J:::~o Vieira e d;;u dobra a. esq_uerda. e segue 249,00 -
mo:;.: di-:.ric:.i~d.o com i;1•opr iedade do espo lio de Naria Benedita. ·Blak; a~ -
enco::::rt1·o.r os 'c01·::.·ei ios de mn.rinha· na cos tei:ra da. Aguad.inha; ·nos ·fund.cs 

C/l tem ~ e>xtensao cle 4JJ,68 ms·: pelo limite dos terre.-rios de :mar:i.nha. da 
~ co.stciro. (1;). .P.[5-1.lUdi .. rJ-,.a, ence rr ando a area de l85 ·~·623, 25 ms2: · OU ·seja . 7 -
-o 1 (s-.::t.13) alq15.cir e_s e l 6 ._223,35 ms~. Cadastrado na Prefeitura Muni cipal ---~ ~ I dcs~:.'.i. ci d:-.i:o sob n£: 010 -1S6- 010'. PTI0FRm.A.RI0: ?-is.noel . Lopes de Carva.Jh.o 
~ ~ ll bra~ilci:;;·o: ., ca~n.p..o, ln.vrs.d.or , resid.<mtc e doiniciliruio t:1esta c:id.3de, no/ 
0 ~ · -~ai!' :,:c de _ I.,'IZ~O o T~O AQUISITIVO: transc;i;:ito em maior po:rgao sob n2/ 
~ ~ J;lJ..'7., i'ls • . 298 -~ . lii, r-:::'.J .3-I, nes-t;e cm·torio. 0 Esfrevente Autcri:.::ado: -

~ ~ 
1 
\=::::-., r~~:~-t~t;{~~~o B:?.rbosa · Filho). · . · · . 

a: ~ 1· I .=:-..!..- 2. )';-/ - •Jr:ii:1i7:W.'.'!.,. ,,.;5 oe jane:i.ro de 1m. Que de coni'ormi dade com o .j.. 
w z I f,::'.""-.1d . {!.o ~ ... n:i;il. }1c do:~ n.utos de :i.nven-bm-io por :f'aJ..ec:imento de Maria Bef-
o ~ I • • • -:,7 . • • • • • ~~-..! . • 
0 > !1~~~--:..-~:"- 1,. ~-::.c., . c:ue. er::. casa a.a en pr:une:;.z-~s n-t .... 'f)cias cam o proprie ~-..1..0 ac::.. 
ii: ::; r:1~ ~,1.w.I:i fico .cfo, : .:.1.ue ·-•:Sif ;u.•oc es ·sou -perante o Juizo de Direi to dest3. comer 
-g ca ~ Co'.ll•t.b:c.io do 29 0.ficio, homoJ.ogado per sentenga do M?•C Juiz de D:L-
~ reito , D-r. _' Si.J.:vio Hru:·ques Neto da~da de 23/01/1975, m~o esses assi 
0 nado en data da 25/03/J.97 5 pelo Nl•!. Juiz de Iri....reito, Dr. Francisco de -

Ji.ss iG Abs }:i.:nen-tcl e subscrito :pelo Ofi ci al Mui.or, Bened.i.to Mario de -

0 
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CJ 
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Sou.za 1 o: :i;~cvoJ. abjcto des ta. mat r fcula foi trsnsm1tido ao herde:iro ces­
si on.crio p.,\l~9.J·1/\..o."'tCOS .HOGUEiiti\ DEL G...ltE:CCO, pro.s:i.J.eiro, solteiro, ma..ior, 
r ,r oi,ri.;;t.:~:do, ·:w. rJ.: :3.-101i .• ,eo, c:rc .. ne 4t!2.eo,.,2e, ra:3:Ldontc:, ~ a.~e:t 
·1.iado en .Sno ~-:'.. .. ll.O ;, Capit.-.:!l, a. __ rua. Amaral Gurgel, n2 _ _360, .3~. a:ndsr, -
lo ;,tlor de Cll!:; 25 - 541;., 15 . Obs. J:il.or vc~ : CR$ 30 5'.108 00. CJ; .; o -
nq ;t1,t,j_y,'.~ !;'iUll iC ij: ,1:~. n~ SF/OZJ.0/77. O Escl·. Autorizado;-6_~~~::!::::2=::~~~ 
l•J, -.-1+·•u•,_1·_i O l ) " .r •1•. ·• ,. ' ' ~:-;J..n' 0) ·l,,,,l , ~ .,..Jt , --~\., .. :.. ... ., • • • 

n.. 2- 2 . 511:1 - 1ib:1.t:!!"m .• 25 de j3.11eir o de 1977 . iue de conformidade com a 
-:?r,,;r:i. t-, , ~'( '. r,Jh:: :i cc. do co::::i:,ro mis~ o de ve..n.da. e comura quitaa.o., do.tad.a de 
JJ;/•_;_'J/JS 76 , clo l9 c~i.r 'i;or:to de notas de $0 h1:uJ..o, CQ.1)i~, hvrado. no 
!.i v ... <i rJ:: l56l , :fl:.;. 05, o pror; rietario ac:i.mi:; q1.18.li.ficado, I'au1o Harcos 
J·:o[,riteir o. Dnl Gr:t,cco, r~rometcu. a venda do imovel obj eto desta. matr:fouJ.a 
a S'fiillTI..E .CG-iliitCI AL E I!:·fCORFOP,iillORt~ LJI•iIT..1'.DA) com s~e em Sao Pau1o., C 
r it.-:i.J.,- a. ·Av. mizebio Natoso , n2 371+, inscrita no c·:a.-c: sob num.ero 

OFICfAl Of REGlSlRO OE iMOVElS, TJnlLOS 
E OOCL:M~1HOS E C:'-.f.!. DE !'9.'SOA JU!l!D:CA E 
TASEL!k l L"lf fflDTES!8 L"i: ...mi.AS E muws 

Zi!d~ Matsr:.ol-~ d.! Amorim 
Escrnvants Alltofizada 

UBATUBA .. Eztado de sao P;ulo 

COHllH\JA NO VERSO .. 
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numero 1d~·1os·~ s~i/oooi·...,22' : ·devi~amente -representada. : ppr .. S811 ~a.st..wte: .~.: 
1:rocurac.01-; d";I-[;O,:. ror s~ socio: , Ab;i;:ao Elias Fr?:Dlce~, . brasile:iro,., casado 
engC!'lhe·i,-o., ·aq-... n~_A_ ... A.05.;i..44 e Pif. sob n~ 222.8'.23.298, residepte e (?.O­
micili&1.o··em s'ao:·-.1~~µJ..o, .~api~, -a rua Pedroso Alvarenga, n2 . ~7~ a~~/ 
l6.2, pclo--_v,-.~j;.•: de CR$ 6~680.Q00,00, :integra;toente recebidos .no .:ato a.a/ 
a3sil10.tur~41. att .~cSci,i torn• obj eta ·.acste registro, de cuja. : :importanc1a. ~ o · ~ 
p:.:-omiten-:l~~, :,iAricl.edor. da ~ mais ampla., ·. geral1. ra G ir.revogavel. quita~ao' 
Com clemais :clausuks e condi~oGs-constantes es ritura pbjeto,deste-:-
rc,gistrd·. ' 0 Escr •. Autoriza.ao·:- .. ._ (Antojio Barbosa ... F.i-
lho }: · . . .. ·. - .. 

R-~-3-2'~547 ~-"9batuba,. 1l de setembro ~e 197s:: Que. ~or escritura i~~rrca­
de vend.a e··compra de · 15/08/J.978, lavra.da no livro 3.288, as :£1s;209·,uo-
72 cartorio de notas de Sao Paulo, CapitaJ., o proprie"tw:-io·aci.ma quali­
ficado, Paulo Marcos Nogueira :Oe1 Grecco, ein ci.:zmprinientc>·a.o· coµiprom:i.sao 
de VE:lnda e c'omp.ra, _obje ·to: do R~2-2 ... 547 supra, transmit.iu o :unovel. obje ­
des~ matricula a STABp.E Q0MERCIAL E 'INCOBPORADORA. LlMITADA, cOI;ll sede-

,·em Sao Paul.-o, Capital a Av,, Euzebio Matoso, n!:! Y/4, in.scrlta ·no COO sob 
n2 47 108 $81/0001-22, ,de,d.damente ;representada por ·seu spci'o .Abrao E:li 
as F:rrui.keJ., brasileiro.r c_asado,- e1?genheiro, RG nS2 4 //J5 144·· e CIC n2 -
222 873 29?, residente e doinicil:ie.do em Sao Paul.Q, __ Capita1, · a: rua 
so .Alvarenga, n2 -a7,· api;Q 162, pelo vaJ.9_r de fr$ 6·.680.000 09. 
44 do Dec Le;J:_EstaduaJ. µ2 203/70. 0 Escr. Autorizado: 
(Antor,.io Barbosa Fi;lho) • 

_.-: ·:,:_ =-~·. 

·3:~4-25l.,.7 - lio.:,.-·t .;;;r:-;;qi · ,~,~ c2,,cl'J."t;U1'a publica d.e 05 .0J.a979; do 72 Tabelio 
'.:l?.-t.C de }Iotas 'tlo " S~o ·1·2.1.u.o.,. Cap:Lttl., li-;r.:-o n2 3433, ns.15, a proprie~ 
ria Stabile · Co:::e:r;c;i.tl · e . L'l'lcorpor~..dora L:i.!!litada.,. ja qualif'ic3rla., tr~ 
tiu o~;6:v:,:.! Cq11S'~1t~ ~"?.· -present-'3 mat.r:tcula, · no· :valor de ·Cr$ ••• • ••• -•• 
~; 5 .4].0 .• ~00,c;O; as adqu --.-,.entes CO!·~.A.IE·fT~ TE:X:TIL BRASIL IliJ)~TRTAL~ com 
s•5d•-=, n:J. c:i.d;:i.d.t; '5.o ?,.:io de·. Jureiro, Es·i:;ado do Rio de Janeiro~ a Rua Teo­
filo Citorii 7 !iQ •J:.5, , 719 p~vimento, "i:nscrifa. no CGC/1·!£ sob. n.2 3~;200.031/ 
0002-26 e :cm.1F .. U.liIIA FT\yAO .E T:::CELAGEH BEZS?.RA. DE HELLO., . co~ sede no . -
:,osno -~:-.iier·cgo cb. p:-ii;,.eira., :inscri :ta no CC-C/i·iF sob n2 JJ.200.007/0002-
97; ':,u.e 2. sscri:tur.a. ora. ret:;istr,~da ..fo::!. celebrada co:m pa.eta de retroven­
d.:~., co:rlicioiw..do r.r~la legislagao vis-e1ite e peJ.as clausul.as · e co1-iiigoes 
$G£f...l"'"!t;_ns: .-1)- Com. a :taculd~e nos arti~os 11 '~Oe 1143 do Codi.go Civil -
Br('.S:ile !iro:, :in.s•'~·t-it.ue:; :dieo fr.stitue-se n:?.. escritura O!'c!,_ re~trada a.­
::!l:tUStD..::i.. d•.? :i-e"trove1rla,. . co:ndic:ioruil'=?.,-porem., ao que .cons ta . das demais -

.. - '\ ' , I .:,_ cl.1us 1.u.::.s .e cpnd:Lr:oes •· 2;-A retroven..ia somente -sera p9ss1vel, uesde que 
O va.lo::.· d.o ~e·•t2:-~:tb ·,.--ac::..-escido das ·dt:spe-sas of'etu.::l..das--·~-, a:if iili.quirentes, 
t2_::;.;:; C0r:l0 :ir.:nost o:::i C -ta:~3.s, sejs. corrig:irlo de aco:::-do coo •a ve.riacao ~r . . . ... .- - . . -~ . - n .. . , . . m . ,,r .. -
c::)::·ri:-utl 20 v2..i.01· :::10:1:;...;--ial d::i.s C,m.-::..gagocs ... eaJus~ve:i.s do :.i:~souro .1hci,:2 -
nzl (ORTHs.); 3)- A t-raJ.:n5l!litcn:::;e po:iera exercitar o direito. ·do ret.raw 
a r,:r:t .. oJ f~cul<let:Ylo-.ze-The o paga.men.to do prego em 24 pres~oes,. ve_u -

I . - CONTINUA NA FJCHA H.o 2 
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l· MATRfCULA .N.
0 2.5/,.7 .-

7~.:.t.Cf.n:do-so n.. pr:L,:e:Lra era igutl di!!. do decimo terceiro mes dests data . e 
~s tlcm-~is c~i iguol dia dos -m~ses subsequentes, corrig:indo-se se~pre as 
':..!r •:!::d;a.ccbs Uc~ forma e de ~cordo com t?: V<ll':i.agao -~rcentual do valor noci 
na!. d::s Obri ;Ja9ocs P.oajusi;uv8is do Tesauro !Ta,.cionaJ. ( ORTUs.); 4)-Uao :: 
obs ·i:-a-'lte tenh~ .as n:-eztacoes da retrovend'3. d ·c2.ta certa de vcnc:i:mento e 
se;.., '1U<~ sc c~n.cterize I'.o;agao de qua].quer especie ., £ica facuJ.tada UI:Ia 
r:1or.:?.tot.:b: por prestagao, nao superior a · 30 .dias dp. data do . vencizr.ento 
QJ. ?;esr;,a; ·5J-l.D.tru.p .3.ssados OS 30 dias de :r.ior.atorfu, conced.:i.dos pel.a Cl_g. 
uzul.::!. r.c'lt,;ri.cr G ::;em -qu.e ho.ja necessid~dc de qu.:il.quer ncrt.i£'i.c3.gao,. seja 
<:;l::. jud.:i.ciiL ov. extr.:1judic;n1, fico.ra ·automt:ice!:lente., sem efeito a clg . 
u~vl:::. U; rctrover..da. 1 perder-..do ·a transmitente em favor das· ~quirentet.. o 
preQO q_i.1e i-.ouv-ar1 ate e:-rbo, pago, . bem C0.!10 nio podera el.a·· transr:iitenta 
ofetuar Dr.'..a. ces::;5:o do retrato celebruo.o, r.el'Il.ll1ciando, F-Ois, expressamen 
te, a t,al f .?,cuJ..d:3.4e; 6)-0corre .r..do a rescisao do retrato, as ·_edquiren~es 
fic :1..1:1 liberad:5.G :p':l.!'1 ve:rler, pelo pre90 qu~ me:L>ior lhes convier e a . 
cnter~erc~, o movcl objeto d~ prescnte oa,trfcuJ.a; 7)- As adqu:u:,entes 
niJ. hi:r,otese d.2 rezc:i;sao da rotrovencla por ·:rr..adimpl.emento da tra..11Sraiten­
fo e 1 tai:ibe::i., CD.SO venh.1 a vender O imovel. dest.:i matr:fou:z.a e contratado 
cc i:_:c)~orBt <:;n-::;e a .iriien:!.Z.i= s. tra.:.'l.Sz.:i.tente, ja deduzido o :i:mposto de re.u 
d-:1 sob:rc even t u::G. -l•.:..cro ql.:.E! tenh,.:;:u::1 213.• transa9ao e as despasas per eJ.c.s 
efot-uadas •~0 1;i. o rcferido i.r:16vel, .ou ~cja, :impostos · e _t3.xas por elas su­
!)Ol't:.dos, pr::lo vale!.' 1-..csult.mte entre aquele da retrovenia corric"ido na 
for~ia di s Obrizacces Reajustaveis do Tesouro Nacional.(ORTN9~)~ e ~ pro­
d.1.1.to amu-~do r!.:!. tra.'1Sa,~ao oue efe-tu~er.i cntre si. oU: ·terc ·e::i,ros; ·.-s)- Se a I 
t:.-a;nza,;ao notic:i;2.ful .na: clc-..,;sula a..,.,..:'-...e::-ior, ano.s···a ·i-esb'isio _'·<i'a· retrovemw 
·=:_1.10 ;,$ ~ ad.qui.1.·entcs . ~~etu a.re~ entre : .'sf '·cu co; ·terceiros ··se concretizar J . 

· "" · .,.., t ·..1.. ~ ' ~ ' ' b. p:::~zo1 -~ 1..71.:::en~a •;-=.c a -!"a.-is:.:::..1.1em;e 1 some11~ sc!'a paga ~pos -0--rece .:U.""le.!3 
~o c~ ~lti.~~ rr~3ta9~0 repre3entativa do pre90 qu.e ror ave~-9W:10.-Obs.: 
:\rt. ;;,~. do !J.zc. l e i ~st~l;;:.r:l nQ 203/70. l.To~tuba, il.6/jane:iro/1 .. 979 :~- 0 
Of'i .-.:ial: ~-:, ·' ~ (iloysio C. da Cunha Canto).- _ Em~ 
tempd: ~ue a t:ransmissao objeto deste :regist:ro, foi i'eita na seguinte -
proporgao: a :primeira nomeada Companhia 'l'extil Brasil l"n4,ustrial. uma 
parte ideal co~respondente a 45,41.% e. ? segunda nomeada _Companhia Fia-
gao e Tecelagem Eeze:r:ra de Mello uma pa:r:te idea1 correspo ent a -/ 
54,59% do i.Glovel :retro desc:r: ito. Data sup:i::a. O Of'icia1: r- ' . 

(Aloysio · Co da Cunha Can-to). 

R.5-2. 547 - Ubatuba, 16 deju:nho de 19821> Que _:per escritu:t'a ]?Ublica de 
venda e com:pra, d.atada de 04/02/1982, do . 8° carlorio de notas de Rio de 
.Janeiro~· Estado do ~io · de 3aneiro, lavrada · no liv:ro ng 1638, £1.a~ 34; -
a l)roprietaria retro qualificad.a ·o Cia. Fiagao e 'recelagem Bezer.ra de 

r
"'-!ello , devidament e re:presentada, t:ra."lS!l1itiu sua pa~e ideal ~ iDiovei 

bjeto desta matricula corresponQen.te a 54,59% a adqu:irente _ OPHON :El, 
·colilu,ui NO VERSO 

l OF:Gl:.l . GE RE~"THO DE IM6VBS. T!niLOS 
i 00Cl.J1',aei,10S E CJ\Jil OE P"c.SSO.•\° Jt.mi.olCA E 
TASf!JAU DE FHOTESW OE LETRAS E TTIU'ulS 

Zi!dn Matsi~ de Amorim 
E:.cravenre Aurorizadf.l 

UBATUBA • E3tado do Seo Paulo 
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p.f?;~ ~n:D ~fil'1'0S B l-Yu>.:T:IC~(;OES I!l'DA.o, com sede :na cidade do Rio de J"a- · 
nei:r-o, ~-tsd .0 do Rio di Janeiro, na rua Teo:filo otoni, n 11 15 · - · 1212 an--:. 
d.ar, insc:rita no c.a .. c .. sob n 12 29.979.440/0002-14, devidamente repre 
tada~ pc3·10 -valor de CR$ 10;632.442,00. Obs. 0 imposto sobre transx:rl.s:;iao 

o.c o:::l1s ir.?ov~is n0 ,:r!J oT c1-a CR$ 212.649 ,oo :foi :recolhido em 01/04/1982, 
jiu1tc a C~lE"t:Ol'i ~~ :::i:!'i~d.ue]. 6..esta cid.:lde, confo:nne ·gw..a auten:ticada meca 
r~ic:.~n:er!te sc1> n2 O2lo mtmi9i:pal no SF/1206/82. 0 Ofi 
ciul s...,_bs·tituto: ~~-----'-,(. (Antonio :Barbosa Filho)o 

n.6 - 2.547 .:... 1Jbati::-,:,: 16 cle jun.ho de · 1982. Que per escritu..."T'8. :publica de 
Y:::~~aB e compr2., c1 ... d,,~cia de 04/02/1982, do 8l2 cartorio de notas da cida- _ 
de d.o Rio de J"r.,n8ix•o , .Sst"cl..o do Rio d.e .Janeixo, lav.rada no livro nl2 
1. 633, i'lc . 18 ) <! l}ror,rif ~tn:;:-ia :r-etro q_uali£icad.a Cia. Textil Brasil In 
,li.;_::t::ic.i, d~-..5.f,lr,,-::-ut'.? :r~p:r2aentada, _ tr~nsmitiu _sua pa.rte ideal do :ino­
vcl oo,ic-to d.!:!St~ r:1otr{c1J).a, corres:pond.ente a 45,41%, a adquirente .-_ 
ONO?f u.-r?~f:"JJ!.f.DII.Bl·TI'OS 3 PARTICIP.A.C5E3 .LTm., com sede. na . ~idade do Rio 

,;·a.e J~rioiro, Bsfa,:b 0.0 1ho dn Janeiro, r,..a rua Teoi'ilo otoni, n 12 15 - -
1'.")2 andar; , i.11.sc:dt :1 no c.GoC~ sob n 2 29.979.440/0001-14, devidamente -
2'!3];::.--cse::itad...-~, ?8lo --..,.!lo:r (le CR$ 3.523. 777 ,40. Obs.' 0 imposto sob:re · -
t::::"cll?.ST!lit:!'-;a~ A_.; 1-,e;.,:3 :,_,:ov ~ iS} no valor de CR$ 70.476,00 f'oi. _!'3go em J..g/ 
0t~/l<:,32 : ju n to a C0le-to:;..~i3. J!stadu.al desta cidnde, con:for.ne guia auten-
ti<'?US o:1ee8T1ictim>:21t(: so~ ng 020. Certidao n __,"-:;iw · mun ci:pal n 12 SF/ ••• 

· · t ,. (.Antonio · 
_., 

AV.7 - 2.547 Ul>ati..1"ba, 30 de mr:i:cgo de 1993. Proced~-~~- -a es.:.:. 
"tu avoT"ba_920 nos "t0rr:to::1 de u.m r e4 uerim.ento· ·a.atado _.de 10.03'~ 
l993, 2 nrn f:ic ·.0.1· co:nst211do que o :pro~ri~tario . acima. g_u.al.i:fi 
c:1.d.o Othon :Emr.,rc·.,ndimcntos e Participagoes Ltda., tove sua/ 
dononri11r.,.;;_:C:o oJ::;~r .-ad~ ::,n1:co. OTHON EMPREEN"~IlvIENl'OS HOTELEIROS/ 
S/A, confor;::c / .t~.,_ c:.e Ar;i::;er.1l1leia Gere..l deVidamente regist:c 
dn. na ,Junta Co!nc:cci;;-.l do Estado do Rio de Janeiro 
r-0333000394 6! cm lJ.01; ... 1984 .• 0 Escr.· .Aut.: 
(Antanio J3t:i:c1Jor;:-:~ :i'ilb.o). 

R .. 8-2 ·.,547 Ubatuoa.; 23 .de abril de 1993. Que. de _c_on:formid 
de com a cJduJ.a de Cr~dito Comercial n2 92/34,° dat _ada de 
12 .04 .. 1993 ·, cele"t>r a do ·na cidade de Salvador, :Estado da _ 

Bahia, na. agencia do Banco de Desenvolvimento do Estado a 
'- ------- - ---------------- CONTINUA ?IA ACIIA N.o. 03 
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Mi-.TF.!CULA N .. :, CONTINUA<;:A 
QFICIA L: 

FICHA N.o 02v. flCHA N.o 

da :Bahia s •. A., de,ri.damente registra.da sob n~ 735, fl.s~ ; 64 
do li-v.:r.o 3-:B de 11Registro .Auxiliar" deste cart .brio, a pro-­
prieta:ria ja quali~~cada Othon Emp:ree~dimentos Hoteleiros -
S/A, d evid amente ·representada, deu o im§veJ. desta ma:tr;-CouJ.a 
em pri.meira, unica e especial .lli:potec_a em favor do credor -
BAt"lCO DE DEZENYOLVTM.ENTO DO· :EST.ADO DA :BAHIA S/A, insc:ri tq --;.... 
no C'"G".,0. do ~!o'Fo sob n2 .J.5-.163". 587/000J.-27, oom e~de e £0,:.. 
ro na cid.ade de Sal. v.ador, Estado da l3ab.ia , na Avenida Tan­
cr edo Neve s~ n2 776, Pi-tuoa, :para a ga:rantia d~ dJvida de 
CR$ 3.0360 863~746;00, com vencimento i,revisto para o dia 
09.05.,1996, a te.xa de juros de 7% ao ano, caldulados dia a 
dia sobre o saldo devedor arualizado, de a.oordo com a cla,.,,_ 
sula Atualiza9ao Monetaria, exig:(veis trilD.estraJ.mente ll.03 

dia 09 dos meses de agosto , novembro, ~evereiro e maio de 
cada 9Jl0' ven_cend.o-se a :primeira em 09 de agosto de l.993, e 
;;iensalrnen-t _e!· a p_arti.r do dia 09 de jUDho de 1994~ inclusive 

1 
juutam en~e com as parcela.s de amortizagao do :principal. e no 

I v e:i.1c~mento _ou. liquidagao da divida, sendo r .e:f'erido cr.~dito/ 
d~f.eri do com ~ecursos da linha FONDESE/Plt,_~TURISMO, dest~ 
do a :L--iv ersoes fi-"'{as, a ser aplicado na forma do An,e:x.o I da 
Cf dul a or a re gis tr ad.a 1 e , que seri utilizado em um ~co a.ii 
qu.s o Que i.lw orpor~-se~ao a hipotec .a ora oonati tu.id.a todas /­
as con st r \~-yoes civis 1 instalagpes e quai.sque:r outras aces-­
so es qu.e na irigcnci a a.o cop.tr a to ora registrado venham a .• 
ex i stir no imove 1 -:.a.esc · · • Com demais encargos · e condic; .;;ies 
cons·tante do · tip o ra egistraa.o ·. 0 Escrevente Autoriza-

0 do: / --- -.·· ___ _ t-~ (Antonio Barbosa FilhoY. 
~- -: .-· - ·· -· _____ 7.:_ :: _; -~ :_:-:;.-:-- -··- - · . - · ======--
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AV.9 -2.547 - Ubatuba, 11 de fevereiro de 1998. Procede-se a esta averba~o nos t~rmos do 
instrument0 pariicu !ar de adHivo de retificai;ao e ratificayao a Cedula d_e Credito Comercial n° 
92/3/4, :-Ui'IOESE/pr6-lurismo, datado de 25:ll.1997, celebrado na cfdade de Salvador 
Est:-,rlo da 8;:,hia. c.elebrado entre o Emitente Hoteis Othon S.A e o credor Banco d~ 
D:::s,mvoh:imento do ·Estada da Bahia S.A., para aditar e reti-ratificar a cedula objeto do R.8 
retro, ~endc.- que o DESENBANCO na qualidade do credor . reso lve conceder um 
refinanciamento a emitente, nas condi~oes seguintes: paragrafo pnmeiro: o DESENBANCO 
concede a emitent e a prorroga~o do prazo de vencimento do vencimento do titulo, ate 
09.1 ~ .2000 , a _incc;rpo:-ac;ao das parcelas vencidas ao saldo devedor, conforme paragrafo 
seguInt<: 1) a d1spen~a d9s juros de mora debitados no periodo de 28 de fevereiro a 31 de 
cutubro de 1997; pa rt-:graf o segundo : a pedido da EMITENTE, o saldo devedorvencido, de 

OFlClAL C•E flEG:SmO OE !M0V0S. TiruLOS 
E COCU!,".£·/.iTOS E CML 0£ PESSOA .JURIO!CA E 
TAB!:~. D D~ fBOTESTe DE LJ:TAAS E rtruws 

ZHda Matsc.'.Olu!. de >Amorim 
Escrevcn!5 Autoc'.wdo 

UBATUBA • Esta<lo de Seo Paulo 
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MATRICULA ~-0 I· .. · 4~547 , . CONTINUACAO DA FICHA N.o FICHA N.o 
. . '03 03 VGrio 

R$ 78.9~8,38,: P!}~_sa a..ii:.corpo,:ar o'·sa!do a veneer, de R$ 42.890 ,30, perfi¥endo o saldo 
devedor total de R$ ~2nma,6a, na data base de 09.11.1997, e, devera ser liquidado em 36 
parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 09.12.1997 e a ultima em 
09.11.2000, sem prejuizo dos ~ncargos e demais acess6rios ~bra o principal assim 
integrado. 0 nao exercicio pelo DESENBANCO de qualquer . dos direitos quern . Iha 
asseguram o aditivo era averbado ea lei, nae constituira causa de altera~o.ou nova~o das 
c!au~uias aqui ajustadas, nem prejudicara o exercfcio dos mesmos direitos em epoca 
subsequente ou em identica ocorrencia posterior, nem criara direitos para a EMfTENTE ou 
seus coobrigados; ficando ratificada todas as demais clausulas e disposi¢es constantes da 
cedula objeto do R.8 retro. . ~ 

0 ESCREVENTE AUTORIZADO: ~ (Antonio B<!rbosa_ FUho) . 
i2:' 

- ~~---- -C::: · . . =:? =:::----, • . 
AV.1-0 - CANCELt\} ·=~Et~•:ro DE HIPOTECA - Ubatuba, OS de dezembr.o de.2003 • 

. c-. . . . . · ·· 

Pelo instrumentp . p~rticu[ar de 14 de maio de 2001, · com firmas recorahecidas, o cred0r 
Banco de .: Des~O\'Olvimento do Estado da Bahia SIA, autorizou O cancelamento da 
hipoteca constante do R.8 retro e re-ratificagao objeto da AV.9 supra, em virtude de 

·-: quita<;ao dada pelo rnesmo ao proprietarioow . 

~ente substity'.'.;;¢ '-si;~Mlonio Barbosa~~o). 

·ooci~ DE:~T?f.l OC ~~lf.lS ,· TIT'JlOS E ~ 
. E CML CE fE~:).- .l{j l't)t)!'.::A E TA8£t.Wl D!: ,~ DE 

. . . ·, ., •. - ·· r ·11r111n..-
• • i • -• ..!. ! : .=•.(• r: "\.t'L,!..>.;) 

(: ,-r~-;· t r=Ji":t. tJ 
:<.·~~ cl ;..,.<..!:~~'t'~ C'~ !a . $ r(l~rosuc;oo 

,~.e 0Y.1-rov;a nos 
n" fS.016. 0e 31' de 

,r ~Ll'J'J-,. 20<d 

Valor Cobra&.! Pt lo1.= =.........::.::~~~~~',,1- - -
Ao Se,entuatio _ __ _ 

CONTINUA NA PICHA N.o 

R\AIS ESTA 
PARA EFEfTOS NOT~O~ 30 DIAS . 
. CERTI0AO E. vAur;; EM RESERVA 
NAO tMPUCAND 
DE PRIORIDADE- · 
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