ANEXO I.C - LAUDOS DE AVALIACAO DOS BENS
IMOVEIS DE OTHON E.

1.C.1 - GLEBA EM UBATUBA
1.C.2 - TERRENO EM SANTO ALEIXO
1.C.3 - TERRENO E GLEBA EM CAMPOS DOS
GOYTACAZES
1.C.4 - GLEBA EM GRUSSAI
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O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor
de mercado para fins de compra/venda da seguinte unidade:

Gleba
Saco da Ribeira, Ubatuba - SP

Foi solicitado pela Hotéis Othon S.A., visando
subsidiar uma possivel negociagio do imével.

Dentro do quadro imobiliario local, foram analisadas as
utilidades, potencialidade e limita¢des da unidade avalianda.

Este laudo foi emitido em uma (01) via, destinado
exclusivamente & Contratante.



O laudo de avaliacdo obedeceu aos seguintes principios
fundamentais:

O avaliador inspecionou pessoalmente a unidade objeto
do presente trabalho;

Essa analise baseia-se no entendimento que a area
poderd ser objeto de parcelamento do solo na forma de condominio, mas
ndo inclui aspectos juridicos especificos aplicdveis a esse modelo de
aproveitamento. Considera apenas a permissio de uso.

O laudo foi elaborado de acordo com a Norma Brasileira
para Avaliacdo de Iméveis Urbanos da Associacio Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e observando os postulados constantes do Codigo de
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA,;

A signatéria assume responsabilidade sobre a matéria de
engenharia utilizada, segundo a legislagdo em vigor;

No melhor conhecimento ¢ crédito do avaliador, as
analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sio baseados
em dados, diligéncias, pesquisas, levantamentos e documentos verdadeiros
e corretos;

A unidade avalianda foi considerada livre de hipotecas,
arrestos, usufruto, penhores ou quaisquer outros onus;

A signataria ndo possui nenhuma inclinag¢fo pessoal em
relagdo & matéria envolvida neste lando e ndo tem interesse na unidade
avalianda;



ApoOs a apreciagdo da metodologia basica pode-se
concluir que todos os métodos sfo comparativos genericamente, isto
porque, em qualquer um deles estaremos comparando elementos, scjam
eles valores de venda ou oferta, taxas de renda ou mesmo a forma e
aproveitamento eficiente do terreno.

No presente caso, tendo em vista a natureza da unidade
avalianda, suas caracteristicas construtivas, sua localizagdo e a
disponibilidade de dados seguros, utilizaremos ¢ Método Comparativo de
Dados de Mercado.

Os graus de fundamentagdo e precisio pretendidos estdo
diretamente relacionados com as informagdes que possam ser extraidas do
mercado, independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de
avaliacdes.

O presente trabalho ¢é classificado como Grau de
Fundamentacio Il e Grau III de Precisio do Valor Estimado, conforme
o que dispdem as normas da ABNT {Anexo 01).



A propricdade em pauta situa-se na Rua Jodo Glorioso
da Cruz, préximo as casas de nimero 449 e 459, no bairro do Saco da
Ribeira, distante 20 km ao sul do centro da cidade de Ubatuba.

Inclui em seus limites a costeira com frente para o mar,
no local denominado Saco Grande, entre a Praia da Sununga ¢ a Praia das
Sete Fontes. O terreno insere-se dentro do Municipio de Ubatuba. No
Zoncamento definido pelo Plano Diretor Fisico deste municipio, a
propriedade tem porcdes inseridas em 4 tipos de Zonas: Zona da Orla
Maritima ( Z-1), Zona Plana das Praias (Z2-b), Zona de Anfiteatro (Z-3) ¢
Zona dos Contrafortes Avangados (Z-4).

O Bairro do Saco da Ribeira, ¢ atualmente um grande
polo-nautico do litoral norte de S&o Paulo. O bairro possui grande
concentragio de embarcagdes de turismo e esportes, que em consequéncia
desta demanda agrega servigos e comércios do género.

A bacia do Saco da Ribeira, por ser de aguas calmas,
possui pier e ancoradouros e atracadouros estaduais e particulares. O local
atrai turistas do mundo inteiro, por sua beleza e por garantir estrutura para
este piblico.
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Comparando os nitmeros existentes sobre o segmento de
mercado em analise (glebas) relativos ao presente ano, verificamos que a
taxa de vacéncia € baixa, com pouquissimos imo6veis com caracteristicas
semelhantes em negociagdo no mercado.

O mercado para esse tipo de imoével foi afetado pela
crise economica gerada a partir de 2014, traduzindo uma queda nos precos
das unidades ao longo dos Gltimos 12 (doze) meses.

Com o baixo nivel de oferta de imoveis com
caracteristicas semelhantes ao analisado, a liquidez para esse tipo de
imovel, considerando o patamar de precos atualmente praticados, ¢ baixa.

A regido da cidade, onde o imdvel avaliando se insere,
possui um estoque reduzido de glebas com padrio semelhante ao
avaliando, porém com a demanda existentc a sua absor¢fo pelo mercado é
demorada.

Além disso, recat sobre o imovel em anélise restri¢des e
orem ambiental, que influenciam negativamente na sua liquidez e absorgio.



Para a determinagdo dos valores do imdvel, realizamos
pesquisas com elementos que se enquadrassem dentro do mesmo segmento
de mercado, através de anincios de jornais, contatos com corretores,
imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins. Nio foram
considerados os dados discrepantes ou de dificil comprovagio.

Com base nos elementos acima citados, os calculos
avaliatdrios foram desenvolvidos, conforme prescrito na Norma Brasileira
14.653-2/2011 da ABNT, com o Grau de Fundamentaciio Il e Grau de
Precisdao III da Estimativa do Valor, para um intervalo de confianga
matematico de 80%.

Para a defini¢do do valor unitario a ser definido no
tratamento cstatistico, foi considerada como variavel dependente (Vunit) a
relagédo entre o valor e area plana do terreno, ou seja, a 4rea utilizavel.

ApOs andlise do segmento de mercado e das amostras
coletadas, foram definidos os respectivos pardmetros e os fatores de
homogeneizagdo.

# Fator de Fonte (Ff) - Exprime a elasticidade do valor,
admitida na negociagio em fung@o de maior ou menor grau de especulagio,
com variagdo até 20% de desagio sobre o valor, no caso de ofertas.

# Fator de Localizagdo (F1) — A transposi¢io que
utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores que varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente
aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela
de influéncia que a localizagio contribui na composi¢do do valor final do
imovel.



# Fator de Corregio de Area (Fa) - Considera a
influéncia da érea,
sendo representada pelas seguintes expressdes:
Fa=( Ae: Aa )%  paraa diferenca > 30%
Fa= (Ae:Aa)*® | para a diferenca < 30%, onde :
Ae = area equivalente do elemento comparativo.
Aa = area equivalente do imdvel avaliando.

01 | Praia do Cedro, Lagoinha 225000,00 | 2.500.000,00 TLLL| s s s
02 | Praia dalagoinha $8.000,00|  600.000,00 6,82 R‘;‘;‘;’g;ﬁ‘l’ggﬂ
03 | Estrada do Rio Escuro, Silop, em local 76, 872.600,00 | 6.000.000,00 6,88 L’ﬁ%‘;’g@;ﬁﬁﬁ'&‘;{a
04 | Praia Ubatumirim, prox. da Rio Santos 250.000,00 | 1.200.000,00 4,80 ug‘ e e

05 | Praia Maranduba 1.355.000,00 | 3.700.000,00 273 R"Efl’lz")fg %ﬁ‘ig;ﬁ;fa




Quadro de homogeneizacio

N° Local Diferenca Valor Fator Fator Fator Valor
oca .
Area Unitario Oferta  Localizacio Area Homeg.
1 6,00 212% R$ 11,11 0,90 0,67 1,05 R$ 7,00
2 4,00 52,6% R$ 6,82 0,90 1,00 0,91 R$ 5,59
3 5,00 370,1% R$ 6,88 0,90 0,80 1,21 R$ 6,01
4 400 347% R$ 4,80 0,90 1,00 1,04 R$ 4,48
5 4,00 630,04 R$ 2,73 0,90 1,00 1,28 R$ 3,15
Estatisticas Basicas

Numero de elementos ..............: 05

Graus de liberdade ................... : 04

Valor Superior .......ccccccueuvneene.e.s R$ 6,38

Valor Central........ccccooveeueveneeeet R$ 5,25

Valor Inferior....c.ooveeeeeeennn.. :R$ 4,12

Coefieiente de Varidncia............:28,2 (Grau de Precisdo III)

Desvio padro ....ecereeeveecennee. : R$ 1,48

Erro padrdo da amostra............. :R$ 0,74

“t” de Student............ccoo.....ennt 1,53

Chauvent......ccccooveeeeieeieiinenn, 1 1.65

Critério de Exclusio de Chauvenet

Valor maximo R$ 7,00
Valor minimo RS 3,15
Desvio padrio R$ 1,48
Chauvenet: EL Sup.= R$ 1.18
p/10=1,65  ELInf.= RS 1.42

Todos sdo pertinentes



Formacao dos Valores

Variaveis independentes:
Area do terreno = 185.623,25m?2.

Intervalos de Confianca

VALORES DO INTERVALO DE CONFIANCA A 80%

Pontos Notiveis Valores (R$/m?) Liquidez
Limite Inferior 412 Mixima
Valor Central 5,25 Meédia
Limite Superior 6,38 Minima

Atribui¢des de Valor

Tendo em vista as condi¢des do mercado imobilidrio
local, atribuiremos, ao imovel em tela, o valor definido no limite superior
do Intervalo de Confianca, ou seja: R$ 6,38/m? x 185.623,25m? =
R$1.183.430,00.

Valor Adotado: RS 1.100.000,00

(Um milhio e cem mil reais)



Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando
os fatores relevantes a boa execucdo deste estudo, principalmente aqueles
atinentes a situagfo atual do mercado imobilidrio local.

Avaliamos a Gleba, situado, em Ubatuba/SP, em:

Valor da Gleba: R$ 1.100.000,00 (Um milhido e cem mil reais)

01 Graus de Fundamentacdo ¢ Precisdo

02 Documentacio




Este laudo de avaliacdo compde-se de 16 (dezesseis)
folhas digitadas e 02 (dois) anexos, tudo por nds rubricado, sendo a ultima
folha assinada.

Nada mais tendo a informar, encerramos o presente

laudo de avaliagdo ¢ colocamo-nos ao inteiro dispor para quaisquer outros
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2019.

7

Paulo R .. Junger
Engenheiro Civit -/CREA 46.053-D-RJ



GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO




(Graus de Fundamentacio

Compra/Venda
- Grau
Item Descricéo I il I
1 Caracterizacdo do imdvel avaliando X
5 Quantidade mimma de dados de mercado,
efetivamente utilizados
3 | Identificaciio dos dados de mercado X
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de X
fatores
Numeros de Pontos: 9
Enquadramento
(Graus 11 I
Pontos Mintmos 10 6 4
2 e 4 no grau IlI, 2 ¢ 4 no minimo no

.. ) . Todos, no minimo
Itens obrigatorios com os demais no | graull e os demais

minimo no grau Il | no minimo no grau | no grau 1
Grau de precisdo da estimativa do valor = 28.20%
e Grau
Descricio i I

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em

0, O o
torno do valor central da estimativa <30% < 40% <350%




S (e'e
& ¢
=S
J82q5 Ejerort®

DOCUMENTACAOQO




k
1
s

CO’VIARCA DE UBATUBA FSTADO DE SAQ PAULQ

Valderpar Cesar Boteon
QFICIAL

CERTIDAO

3
4

- CERTIFICA, a pedido verbal d¢ pessoa
interessada, Protocolado sob n.?. 51.412, que revendo no cartério a seu cargo os livros de
Registros de Imoveis, deles NAO CONSTA que OTHON EMPREENDIMENTOS
HOTELEIROS S/A., tenha constituido hipoteca de quialquer espécie ou outro dnus real, e, bem
aasim por qualquer titulo tramsmitido ou compromissado neste Reg1sfro o imdvel de sua

. propriedade consistente de uma 4rea de terras com a area de 185.623,25 m 2 , situada a margem

na margem direita do caminho gue—vai da Praia do hazaro a Praia do Saco da Rlbelra, neste
municipio e comarca de y

n°. 2 de Registro Gep if: bem obmo ndo consta que ela tenha ahenado dita
propriedade, ndo copsStando g algumalde penhora, arrsto, sequestro, citagio em
acio real ou pess do por/ objeto a mencionada propriedade. O
REFERIDC L VE R batuba aog 09 de novembro de 2010 (09/ 11/2010). O

ORIGHA. 0¥ Al H -?.‘z:f:s Tfruws £
AT
Gersag do Mascimenio

Faceveme Substituto
UBATLBA - Estedn de 530 Paulo

- .

Oficial R$-19,61 -Estade R;—S,Sj -IPESP R3-4,13 -R. Civil R3-1,03 -Trib, Justica R%-1,03 -Toial R$-31,37

FARA EFEITOS NOTARIAS ESTE
CERTIDAD £ vALIDS POR 30 DIAS
n’:fi.O_ wAPILICANDO EM BESERVA
DF PRIORIDADE.

Av. Dona Maria Alves, 518 - Ubatuba/SP - CEP: 11680-000
Fone: (12) 3832-3266 - Fax: (12) 3832-3216 - e-mail: crivbatba@yahoo.com.br
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CARTORIO DE REGISTRO DEIMOVEIS

COMARCA DE UBATUBA

ALOYSIO C. DA CUNHA CANTO

ESTADO DE SA0 PAULQ

RAL
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LIVRO N.o 2 REGISTRO G

OFICIAL

pATA:25 de janeiro de 1.977.

MATRICULA N2 I o 5177
¥ OFIGIAL: 7 . .

FICHA N.f 1
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=0 o eI Tenim "_-T""‘ ‘
R.3-2,50F - Unainlon, 25 de janediro de 19’7’? Que de conformidade com o -~
fomng 5 wartithe dos awtos de invenbario por falecimento de Har:.a Be"

ISEiHﬂxACﬁ{I DO waOvEL o : e a

T aren de -3 c-“ws v-"t‘.mc"u. na margem dlref{ do caminho gue vai da -
rroin de Lizaro A T+raia do Saco da Hibeira, para a qual faz frente de -
,,,&«:} ns. ;<30 lado ésiucrdo de quem da frente olhe. pera p_imével mede -
143,38 ws., Gividinde com José Cipriano, depois 4.97,12. ms, dividindo -~
com 1"eﬁ:cu ieandro e depois wmadls 451,31 ms.. dividindo com-Moyses Pekel--
ndn ate cneonirar os 101:1*01-105 de marinha na costeira da Aguadinha,. e do
lagp Hz_rrlw, meds 100,00 ms., dividindo com fntonio de Oliveira, defle
to o direita o segue 68,00 s,, confrontando com o mesno Antenio de 011
veina e rememescente do imdvel da_pro; -met'erla, pere dcbrar 3 direite e
seguir 25,50 @5, o c‘ﬂnowe cobrary :1 esquerda e segwir 140,00 ms,, divi—
Aindo eom con o rey rieda ria: dat vo"'ta pars & esquerda e segue 434,20/
ng,, Aividindo cus Joho Vi cira e ded dobra & esguerdn e segue 24.9,00 -
1., dividindo com propriedade do espolio de Meris Benedite Blsk, até -
enconvrar os uerrenos de marirha na cositelra da Aguadinha; nos fundos -
tem o extensao de 433, 68 ms. peio limite dos terremos de merinhe da -

th.r“f da al_uad_r.rﬂ, gncerrando a area de 185.623,25 ms2. ou‘seja 7 -
i.;..‘tt.. J elaweires ¢ 156,223,35 ms2, Cdadastrado na Frefeitwras Mupdeipal -

brasileiro, casado, lavrsdor, residenta e domicilizdo nesta cidade, no/
50 AQUISITIVO: trenscrito em maior porgao sob n2/

AT, fie, 298 iveg 3-I, neste caridrio. O Esgrevente Autcrlza.do' -
m -7- A (ﬁnbom.o Barbosz Pi'lfao) - _

]
M
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¢, Que ers c:-.sada em primeiras nupeias cam © proprietirio aci|
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Dy, Silwvio Marques Heto datzda de 13/01/1975, mendado esses assi
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nado en date de 3/0”/19’75 pelo M4, Juiz de Direito, Dr., Francisco de -
Assis fbs Fimentel e subscrito ‘celo Oficial Madior, Bened::.to Mavio de -
Souza, offmdvel ob jeto desta matri {eula foi trensmitido ac herdeiro ces-
:‘.f:ﬁ*'f“ TAUTO MARCOS NOGUEIRA DEL GRECCO, brasileiro, scolteiro, maior,

L,x-'h;tc._ur, Wi nE 3. 154,388, CIC. ne 2Bz, 865,558, residunte e demiod|
:Lmo e .Jmo vaulo, Capitel, a ruz fmaral Curgel, n? 360, 3¢ andsy,
e valor de G ,?,,.'y‘_t',,,lﬁ Obs, Valor venal: CRY 305.108,00. Ceptsl
necativie .thJ..C.Lu:._!, al "F/O'ilD/’?’? . O Escr. Autordizado:

fout el
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~
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destha n*d-v o 500 né 010—-1“6—010 FROFRIETARIO: Manoel lopes de Carvalho)

e A R

s e AT

e cﬁz toric do 28 Ofieio, homologado por sentenga do MM, Juiz de Di--]-
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L I

Umwurc Barbez: Pilho). Py ¥ A St
-
R.2-2.547 - Toatioha, 25 de Janeixo de 19’7’?. “ue de conformidade com & -

L

apursi ure (URifca do compronisso de venda e campra quitado, datads de -
1A/5D/1576, do 10 cartorio de no‘c-p_., de 830 r‘aulo, Capital, lavrade no -
iiveo nf 1562, fls. 05, o proprietdrio acima qualificado, Paulo Marcos/
Romueira Del Grucco, py one'teu a ven:la do imovel objeto desta matriculs/

"I TABILE SCHERCTAL B THCORF ORADORA LYMITADA, com sede en S%0 Paulo, Cal

iitf_u, & Av. Buscbio Matoso, nf 374, imserita no C.G. C s0b mumero - —- .
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-em Sao Ppulo, Capital a Av, Euzebio Matoso, n? 374, :.nscri‘ba. no CGC sob

mumero 47.108. Su,,;; JoO.r_—‘,?z dev:.d.-amente representada por. sen bastan‘te
vrocurador, digo, 103:- seu sociolAbrao Eliss Frankel, brasileiro,’ c&sado,
11f-c'111e_1~o, RGq nl £.405.144 e CIC sob n® 222,873.298, residepte e do-
miciliado em .‘mc 3.1..10, Ca; utal, 2 rua Pedroso Alvarenga, ne, ?__7 apt® to/f
162, pele-we Ty de CRS 6,680.000,00, integralmente recebidos. no: -ato da/
assingturs d'\ seser ritora - abaeto de.,te regisiro, de ojs. :mportanc:.a Q- -
promitente, v,_ndcdor 34 3 mais _ampla,’ geral .
Com demais ¢lousulas e condl"(Jcs constantes esgritura phjeto-deste -

registro, 0 -nSCZ‘._ﬁ.\luOI‘lZ&ﬂO' \ : (Antojio Ba.rbOSa Ex.——
Tho). - c. = Z A{\, 7 . e .

— M -

R.3-2.547 ~ Ubatuba, 11 de se'tamb'r'o de 1978 Que por escritura publica-
de verda e “compra de 15/08/19’78 lavrada no livro 3. 288, as fls «209,d0~
7% cartdério de notas de Sio Paulo, Capital, o pxr opr:.etar::.o acima quali~
Ticado, Paulo Msrcos Nogueira Del Grecco, em cumprimentd ao Compramisso

de venda e dompra, objeto:do R.2-2.547 supre, transmitiu o imdvel objety

desta matriciuda a STABILE COMERCTIAL E THCORPORADORA LIMITADA, com sede-

n? 47 108 £81/0001-22, devidamente representada por sew sdedo Abrio yosil
as Irankel, brasileiro, casado, engenhieiro, RG nR 4 405 144 ¢ CIC ne
222 873 298, residente e domiciliado em S3o Paulo, Capital, & rua ¥

50 Alvarenga., nQ 2.1.7, apt? 162, pelo valor de & &. 680 000 00. Ops: |4

& irrevogavel qm‘hagao.-

- --Oa"t“l

35 cocritura m.lﬂ ica de 03.01 10?9, do 72 Tabelio

el 2 5A T

naic de Motas 687336 ;uJ.o Cﬂ*-tal, 1iyro nf 343’-l f1s.75, a proprista
ria Sizbile Comercisl e Tncarr:ore_dora. Tl_,..ta.da., ja qualificada, transmi
t3w o dmbw=l col*'"mn"q G- presenie 'Icv.._..., no wvaior ds Cr$ seresaven
& 5.430.800,00, 3s adqiirentes UO._’PA_-:_'-?_T_A. TESTIL BRASIL TNDUSTRTAL, com
sédz, na, c285dz ‘do “—‘*o ds Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, a Ru.a Tedm

filo Gtoni, nt- 'l_) 118 vavimento, :-,"3.507‘3.‘&:1 no CGCAT sch no 33.200. 03/
c Ou ~206 e CO;.“LuIL‘. 1'1?'.?1'& = T=CELACEM BEZSERA DE MELLO, com séde no -
ogmo anderego da primeira, inscrita no CCC/AF sob ne 33 200.007/0002-

-.‘\

’:3 ; Tue a ascritura o**&rs;_;;szr da, m* celebrada com pacto de retroven-
dz, condiciciasdo polsa lesisiecao v:.genw e pelas clausulas e condigles

sezaintes: 1)~ Com a faculdade nos artigos 1140e 1143 do Cédigo Civil -
Ergsile’iro, _m-‘:;t:_‘ohe, difgo institue-se na escritura ora registrada a -
clausula de Teyro ma.;w coud:.c_f_on_,. 2, pore én, ao cue consta. das demais =
clauzslas e ocd“l izoes . 2 ~4 retrovenda SC‘L...'HLP sera poss:.vel desde que
o valer do Mtra.n,c, acrescido das -despesas ofefuadas pelas J"mrentes,
tnis como impesios ¢ taxas, seja co:‘r:n.u_do de acordo con-a ver:'.a.c‘..o hray
contual do valor nominal das C»or;;;aco.,., Reajustiveis do Tesouro ﬂ',,c:.o -
nal {ORT¥s.); 3’}-— A transmitente poderd exercitar o direito do retrato

a praso, faculdar

mlo-se~1he o pagsmento do prego em 24 préshagles, ven -
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Ro5-2.547 — Ubatuba, 16 dejunho de 1982, Que por escritura phblica de —

AL 3 e NS
vencando-s2 o primedird om igual dia do déeimo terceiro més desta data e
a5 demais em iguol Alz dos meses subsoouentes, corrigindo~se sempre as
yrostagoes nu forma e de acorde com a ' Varisgzo.percentual do valor nomi
nal das

Fagoes Foajustaveis do Tesouro Hapional (ORIHs.); 4}-:1"0 -
obzbants terhanm as p“estmons da retroverds data certa de vencimento e
sew (que o caracterize acﬂo dé qualquer especie, . ficz facultada uma
..‘orn_,oﬂ.ua por pr estac;%'.o, nao superior a 30 dias da daba Go. vendiménto
da mesma; 5)~litrapassados os 30 dias de 'noratorl._., congedidos pela <la
antericr ¢ sem que haja necessidade de gualguer notificaglo, seja

;:
[4)
E,

Suia A

ela judicial ou exirajudicial, ficard automaticemente, sem efeito a clal
usvia de revrevenda, perdendo-a transmitente en favcr das- adgquirentes o
reco gu@ nouver, até entad ; Pag £0, bem como nZo podera ela transmitente
ofetuar uma cessao do retrato celebrado, remmcmndo, Pois, expressamen
: i

¢, 2 tal faculdade; 6)-Ocorrsndc a rescisac do retrats, as adqu:rentns
-*J_cam l‘ber:ﬁ:".s para verder, pelo prego que melhor lhes convier e a.quewm
m, o imdvel DJ"‘tO da presente matricula; 7)- As edouirentes ~
n.':L hipo*bese da rescisic da retrovenda por :mg.d:.mnlembnuo da trenspiten~
medn, caso venhia a vender o imdvel desta matrioula e contratado
fgats :ﬁ*ovnet:-m—se a indenizar a 'CTE.."JS"'J.‘GERUB, Jﬂ. deduzido o imposto de ren
da sobre eventual lucro que te nhan na 't*'ansagao e as despesas por eles
fetuades com o referide imével, ou soja, impostos e taxas por elas su-
ortados, pelo v;,lo:‘ res suliente enure a:zuele da retrovenda corrigido na
orma dss Chri ":xﬂc h_ams*'z?alu do Tesoure “aczoml(DR'f'}Is‘) » € 0 TXo—
uto apurzdo na ans ~fo que efetuarem ent tre si ou terce:ros;*s)- Se alf
-'crzn;—:-.;;;?..c nooic ;da na cl:usul_ anterior, apdsa resczsao “da retrorerﬁm
que o5 adguirentes of etwmm enire "siou com ’c.e*'c:ﬂ:u'o se concreu:.zar af
prazo, & indenizac3c a transmitente, somenie serd paga apds -0 recebimen
te da Wliima rre stagﬁo representativa do prego que for avengado,~ Obs.:
A%, A4 de Dee. lei cgbadual ne 203/70, Ubatuba, 167',}:1:1&1:5‘0,’1,9"9 -0

PRy r 7

iPicialy —EFee O —=-—. _ (4loysio C. da Cunha Canto}.- Fm —
tempd: Que a trensmissdo cbjeto deste registro, foi feita na seguinte -~

proporgdo: & primeira nomeada Companhia Text:.l Bragil Industrial wma -
parte ideal correspondents 2 45,41% e & segundz nomeada Companhis Fia.-—

gdo e Tecelagem Bezerra de Mello uma parte ideal wmew
54,59% do imbvel retro descrito. Data supra. O Oficials .

_ MATRICULA N | 2UFAT7.- CONTINUAGAQ DA FICHA N.2.OL: il gicHA NOOR., . |
. OFICIAL: €7 | vt e ey ke o oo g

(loysio C. da Cunbha Canto). (’4—-7“’—“\? .

venda e compra, datada de 04/02/1982, do 8° certdric de mnotas de Rio de
Janeiro,  Estade do Rio de Janeiro, lavrads no livre n® 1638, flsl 34, -
a proprietdria retro gualificadac Cia, Fiaclo e Tecelagem Bezorra de -
Mello, devidamente representada, transmitiv sva parte ideal do imbvel —
pbjeto desta matr:.cu_a sorrespondente a 54,59% & sdquirente OTEON ENPRE-
CDHT]HUA nO VERSD —

ORCIY GF REGSTRO OF mOVES, TIALDS
i DOFLRiiTOB E OVIL DE PESSOA JLRICA £
TAGZithS DE FROTESTS DE LETRAS £ THINOS
Zilda Motszoks de Amorin
Eserevente Autorizeda
UBATURA - Esxtedo do Séo Paulo
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neiro, sstads do Rie dz Jzneiro, na rua Tedfilo Otoni, no 15 - 128 ap—
dar, inserita no C.G.C. sob n® 29.979.440/0001~14, devidamente represen
tada, peio valor de CR$ 10.632.442,00. Obse O :meosbo sObre "aransm.ssao
Se boas imdveis no valor de ORS 212.649,00 foi recolhido em o1/04/1982,
jwito & Ooletoriz Zstedusl desta cidade, conforme guia autenticada mecd)

o~

O

M“""‘*} —7

T —

R,6~2,547 — Ubatuha, 16 de junho de 1982. Que por escriture plblica de
vondn e comprs, datuda de 04/02/1982, do 8¢ cartério de notas da cida-|

de do Rio de Jmuziyo, Estado do Rio de Janeiro, lavrada no livro nf -
1.6308, fis. 18, 2 IJEOI::ri“?r,u: a retro gualificada Cia. Textil Brasil In
duntrial, devidensnte rernrcseniada, trgnsmitiu sua parte ideal do mo--
vel onieto dests matricula, corresgondente a 45,41 %, & adawirente -
OTHQN EOERIRIDLENFCS B PARTICIRACHES IADS., com séde na cidade do Rio

de Japeire, Bstade do Rio de Janeiro, nz xua Tedfilo Otoni, n? 15 - -
172 andar, inseriit ne C.G.0. sob n? 29,979.440/0001-14, devidemente =
repoogenizdn, 2910 '.ﬂm'c' de CRS 3.523.777,40. Obs.' 0 imposto sobtre . -
Tronsmi eac ﬂ.f: hens -:rﬁv":;__., no valor de CRS T0.476,00 foi rago em 19/
0471652, junto @ Coletaria Istzdual desta cidnde, conforme cuia auten—

ticada meciricamenis s0h n? 020. Certidso n “"a"“’w fnmjciral n? SE'/ see
- - - ~ n :
(Antonio -~
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AV.7-2.547 - Ubatiiba, 30 de margo de 1993. Procéde-se a es—
to averbzgBo nos THrmos de um requewﬁmento datado de 10.03,
1993, peran Tic:xr constsndo gue 0 proxriw tario acima quelifi
coado Ofhon Bmpreo:ndimentos e ParticipagSes Ltda., beve sua/
donominagis olbsraeds varo QRION IMPRITHIDINENLOS HOTELELROS/
5/, conforme Ata de issenbleia Geral devidamente registr

an na Junba Comereial do Eetado 46 Rio de Janeiro 20

TICIRE C0ES 1P, com séde na cidads do Hio de Ja—|

nicomerte Scb nf 021. Cortidfe TEdtive) mmiciral nf SE‘/1206/82. 0 Ofi~
il Substitubos . {Antonio Barbosa Filho)o = -

2

TVIoId0
OLNYD YHNND Y3 "D OISAQTY

V3D OHLEIDAY £ ¢'N O¥ALT
SIZAQWI HQ 0U15123H 30 QIHQLYVD

170333000364 6, em 13.04.1984, O Escr. Aut.:
(insonio Barbosa Filhol. w :

R.8-2,547 - Tbatuba, 23 de abril de 1993. Que de _doﬂfox'midg'

de com 2 Oédula de Crédito Comercial n? 92/34, datada de -
12.04.1953, celebrado na cidade de Selvador, Estado da = -
Behia, na egineia do Banco de Desenvolvimento do BEstedo &

CONTINUA NA FICHA 8o %1
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vanlvan 3a vOHVYNOO

Eletro®

S SR



o

\'“ 7855

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

UBATUBA

COMARCA DE

ALOYSIO C, DA TUNHA CANTO

ESTADD DE 8A0 PACLO

LIYRO N0 2 REQISTRO QLRAL

OFICIAL

e s A .

-— /—'
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da Bahia S.i., devidamente registrada sob nf 735, flsh 64 -
do livre 3~B de “"Registro Auxilier% deste cartdrio, s pro—
orievdria ja gualificade Othon Enpreendimentos Hoteleiros -
/4, devidamente representada, deu o imdvel desta matricenia
em primeira, tnica e especial hipobeca em favor do credor -
BANCO DE TEZENVOLVIMENTO DO ESTADO DA BAHTA ,{A ingerito -

no C.G.C. do M.F, s0b n2 15,163,587/0001-27, com séde e fo—
0 na cidade de Sglvadcer, Estado da Bghian, na Avenida Tan—
credo Neves, ne 776, Pitubz, para a garentia da dfvida de -
CR% 3.036. tiv_,,746 00, com vencimento previsto para o dile -~
09.05,1996, a texa de juros de 7% ao anc, caldulados dia a
dia abbre o saldo devedor sruslizado, de acdrdo com a clan~
sula Atualizagao Monebaria, exigiveis trimestralmente nos -
dia 09 dos medes de agosto, novembro, fevereire e maio de -
cada gone, vencendo~se a primeira em 09 de agosbo de 1993,

jwibanente com as parcelas de amorbizagao do ;prinoi'nal ¢ no
vegecimento ou liquidagio da divida, sendo referido crédito/
deferido com recursos da linha FUNDESE/PRE-TURISMO, desting
do @ inversces fixas, a ger anllcado ng forma do Anexo I da
Céduim ore registrade, e, que serg wtilizado em wum u.nico sg.
que. Que incorpora-se~-do & hipoteca ora constituida todas /-

2g constregdes Civig, instalagdes e gquaisquer outras a0eg——

stes gque na viglneia do contrato ore reglstrado venham a =

existir no imével .desgrito. Com demais encargos e condigles
constenteg Go tij/@:m egistrado. O Escrevente Autoriza—
dos N —, _(Antonio Barbosa Filho),

AV.9-2.347 - Ubatuba, 11 de fevereiro de 1998. Procede-se a esta averbagio nos 1&rmoes do
mstrument:) particular de aditivo de retificagio e ratificagdo 3 Cédula de Crédito Comercial n°
92/34, FUNDESE/pro-urismo, datado de 25.11.1997, celebrado na cidade de Salvader,
Eat"rlﬂ da Bahia. colebrade entre o Emifente Hotéis Othon S.A. e o credor Banco de
Desenvolvimento ¢o Estado da Bahia S.A., para aditar e reti-ratificar a céduia objeto do R.8
refro, sende que o DESENBANCO na qualidade do credor. resclve conceder um
refinanciamento a emitente, nas cendigbes seguintes: par&grafo primeiro: o DESENBANCO
conceds & emitenie a prorrogagéo do prazo de vencimento do vencimento do titulo, atsé
09.11.2000, a incurporagao das parcelas vencidas ac saldo devedor, conforme parégrafo
seguinte ¢ a dispensa des juros de mora debitados no periodo de 28 de fevereiro a 31 de
cutubro de 19597, pardgrafo segundo: 2 pedido da EMITENTE , o saldo devedor vencido, de

mensalmente, a parbtir do dia 09 de junho de 1994, inclusive,r-
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devedor fotal cfe E{$ 121.888,68, na data base de 09.11.1997, e, devera ser liquidado em 36
parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 09.12.1997 & a daitima em
09.11.2000, sem prejuizo dos encargos e demais acessdrios sobre o principal assim
integrado. O no exercicio pelo DESENBANCO de qualquer dos direitos quem .lhe
asseguram o aditivo ora averbado e a lei, nfio constituira causa de alteragfio ou novac¢dio das
clausuias aqui aiuStadas, nem prejudicard o exercicio dos masmos direifos em &poca
subsequente ou em déntica ocorréncia posterior, nem criaré direitos para a EMITENTE ou

seus coobrigados, ficando ratificada todas as demais clausulas e disposigdes constantes da
cédula objeto do R.8 retro.

O ESCREVENTE AUTORIZADO:_ -

“‘_/ +

AV.10 - CANCELAENTO DE HIPOTECA - Ubatuba, 05 de dezembra de 2003,

Pelo instrumenin . particular de 14 de maio de 2001, com firmas reconhacidaé, o creder

hipoteca constante do R.8 retro & revatificacdo objeto da AV.S supra, em vifude de
**.quitagdo dada pelo mesmo ao proprietério. :

0 Escrovete bty L e 0 = s oo B i)

o

-GEICIL DE BEESTR DE RROVES, TITULDS E DOCUVIENTOS
"E CIVIL DE PESECA KAiCA © TABELIRO DE FROTEW DE
- RT3 e

: TEN2AD
Certifice @ Gnu M s o masmds cefle § moprodugho
autentics stz Bunhs e e (otere oxtaid:  pos

termos o an L & YO
dezemprd da Y533, @o" B )
' XARAEE ™ ity

Seks~ Ao Jeskado e~ "A carieira das servantss
B PAGQS FER VERBA

OFCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E

DOCUMENTOS E CiViL DE ?ESSO& JURIDICA '
Valor Cobrada Pelo : .

{Antonio Barbosa Filho)

R$ 78.598,38, passa a_Incorporar o-saldo a vencer, de R$ 42.820,30, perfazendo o salde -

Banco de Desenvolvimento do Estado da Bahia S/A, autorizou o cancelamento da
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