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1 - INTRODUCAO

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor
de mercado para fins de compra e venda da seguinte unidade:

Terreno e Benfeitorias
Av. Othon Lynch Bezerra de Mello, n® 358, 440, 490, 530, 570 e 600
Santo Aleixo, Mage - RJ

Foi solicitado pela Hotéis Othon S.A., visando
subsidiar uma possivel negociacdo do imdvel.

Dentro do quadro imobiliario local, foram analisadas as
utilidades, potencialidade e limita¢6es da unidade avaliada.

Este laudo foi emitido em uma (01) via, destinado
exclusivamente a Contratante.
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O laudo de avaliacdo obedeceu aos seguintes principios
fundamentais:

O avaliador inspecionou pessoalmente a unidade objeto
do presente trabalho no dia 22/01/2019;

O laudo foi elaborado de acordo com a Norma Brasileira
para Avaliacdo de Imoveis Urbanos da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e observando os postulados constantes do Cddigo de
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA,

A signataria assume responsabilidade sobre a matéria de
engenharia utilizada, segundo a legislacdo em vigor;

No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as
analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho séo baseadas
em dados, diligéncias, pesquisas, levantamentos e documentos verdadeiros
e corretos;

A unidade avalianda foi considerada livre de hipotecas,
arrestos, usufruto, penhores ou quaisquer outros 6nus;

A signataria ndo possui nenhuma inclinacdo pessoal em
relacdo & matéria envolvida neste laudo e ndo tem interesse na unidade
avalianda;
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3 - METODOLOGIA E NIVEL DE PRECISAO

Apls a apreciacdo da metodologia basica pode-se
concluir que todos os métodos sdo comparativos genericamente, isto
porque, em qualquer um deles estaremos comparando elementos, sejam
eles valores de venda ou oferta, taxas de renda ou mesmo a forma e
aproveitamento eficiente do terreno.

No presente caso, tendo em vista a natureza da unidade
avalianda, suas caracteristicas construtivas, sua localizacdo e a
disponibilidade de dados seguros, utilizaremos 0 Método Evolutivo.

Os graus de fundamentacéo e precisdo pretendidos estao
diretamente relacionados com as informacdes que possam ser extraidas do
mercado, independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de
avaliacoes.

O presente trabalho é classificado como Grau de
Fundamentacéo 11, conforme o que dispdem as normas da ABNT (Anexo
01).




Analitica — Engenharia de Avaliagdes

6

4 — DESCRICAO DO OBJETO

4.1 - LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imobvel avaliando localiza-se na Avenida Othon
Lynch Bezerra de Mello, n® 358, 440, 490, 530, 570 e 600, zona urbana
de Santo Aleixo, 2° Distrito do Municipio de Mage, RJ.

A Avenida Othon Lynch Bezerra de Mello, para a qual o
imoOvel apresenta sua testada principal, tem caracteristica de via principal,
atendendo a trafego da regido com pistas duplas asfaltadas nos dois
sentidos.

A regido em tela tem uma ocupacdo com uma densidade
baixa, com poucas unidades residenciais e comerciais. O pequeno comércio
localiza-se junto da via principal.

Quanto aos transportes coletivos, ha poucas linhas de
Onibus urbanos circulando pelas imediagdes proporcionando conducéo as
regides da cidade.

O local é servido pelos servicos bésicos de
melhoramentos publicos existentes na cidade.
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Na planta abaixo, esta indicada a localizacdo do imével.

blméve\ Avaliando

|
3

P '

Google Earth

As imagens a seguir mostram o trecho da regido onde o
imovel em estudo esta localizado.
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4.2 - DESCRICAO DO IMOVEL

4.2.1 - TERRENO

Situacao Frente para Avenida Othon Lynch Bezerra de Mello

Formato Poligono irregular

Topografia Plana e em aclive

Superficie Seca

Area 26.66(_),00m2 aproximadamente, referente aos galpdes + 25.000,00
aproximadamente de mata.
A area acima é formada pelo somatério de diversas areas contidas nos

Observacgdes || documentos fornecidos pela Contratante.

A area acima € atingida por faixa de Reserva Florestal.
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4.2.2 - CONSTRUCOES

Galpéo 01

As principais edificagdes sao:

[ Denominacao

|| Galpdo principal

Uso Industrial - lavanderia

Padréo construtivo Normal

Estrutura Concreto e metalica
Fechamento lateral Alvenaria

Fachadas Pintura sobre tijolo de cimento
Cobertura Telhas de fibrocimento

N° de pavimentos 01

Conservacao Entre regular e reparos simples
Idade aparente 35 anos

Area Construida 7.646,99m?2
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Galpéo 02
[ Denominacéo |l Apoio

Uso Atualmente vazio
Padréao construtivo Normal
Estrutura Metalica
Fechamento lateral Bloco de concreto e telha metalica
Fachadas Bloco aparente
Cobertura Telhas metalicas
N° de pavimentos 01
Conservacao Precisando de reparos
Idade aparente 15 anos
Area Construida 2.601,97m?2

bl bl 'rf
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Galpéo 03

[ Denominacéo |l Apoio
Uso Atualmente vazio
Padréao construtivo Normal
Estrutura Concreto
Fechamento lateral Alvenaria
Fachadas Pintura sobre massa
Cobertura Telhas de fibrocimento
N° de pavimentos 01
Conservacao Precisando de reparos (ruina)
Idade aparente 35 anos
Area Construida 2.892,30m?2
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Galpéo 04
[ Denominacéo |l Apoio
Uso Parte vazio e parte alugada
Padréo construtivo Normal
Estrutura Concreto
Fechamento lateral Alvenaria
Fachadas Pintura sobre tijolo de cimento
Cobertura Telhas de fibrocimento
N° de pavimentos 01
Conservacao Entre regular e reparos simples
Idade aparente 35 anos
Area Construida 2.691,06m2
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Galpéo 05
[ Denominacéo |l Apoio
Uso Vazio
Padréo construtivo Normal
Estrutura Concreto
Fechamento lateral Alvenaria
Fachadas Pintura sobre massa
Cobertura Telhas de fibrocimento
N° de pavimentos 01
Conservacao Em ruina e reparos simples
Idade aparente 35 anos
Area Construida 1.075,90m?
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Galpéo 06
[ Denominacéo |l Apoio
Uso Vazio, fechado em recuperagéo judicial
Padréao construtivo Normal
Estrutura Concreto
Fechamento lateral Alvenaria
Fachadas Pintura sobre massa
Cobertura Telhas de fibrocimento
N° de pavimentos 01
Conservagéo Em Ruina
Idade aparente 35 anos
Area Construida 512,19 m?2
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5 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Comparando 0s numeros existente sobre o segmento de
mercado em andlise (imoveis de grande porte), relativos ao presente ano,
verificamos que a oferta, apesar de ser pouca expressiva, encontra-se com
nivel acima da demanda.

O mercado para esse tipo de imovel foi afetado pela
crise econdmica gerada a partir de 2014, traduzindo uma queda nos pregos
das unidades ao longo dos ultimos 12 (doze) meses.

Os precos para esse tipo de imovel, descontada a
inflacdo, manteve-se em queda ao longo do periodo anterior. A tendéncia €
que permanegam neste mesmo vetor no proximo periodo.

Em razdo disso e da dificuldade de uso da area total
pelas restricdes existente, entendemos que a liquidez do imdvel, nos
patamares de precos atualmente praticados, é baixa e sua absorcédo lenta
pelo mercado imobiliario.
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Em razdo da tipologia do imdvel avaliando e da
inexisténcia no mercado imobiliario local de um ndmero de eventos de
comercializacdo, suficiente para a formacdo do rol amostral minimo
definido pela NBR 14653-2, utilizaremos o Metodo Evolutivo. Assim o
valor do terreno sera obtido através do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado e o valor das benfeitorias pelo Método Comparativo
Direto de Custo.

Assim, a composicdo do valor total do imével avaliando
pode ser obtida através da conjugacdo de meétodos, a partir do valor do
terreno, considerados o custo de reproducgéo das benfeitorias devidamente
depreciado e o fator de comercializacéo, ou seja:

VI=(VT+VB).FC

onde:

VI é o valor do imovel,

VT é o valor do terreno;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializag&o.
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Para a determinacdo dos valores do imovel, realizamos
pesquisas com elementos que se enquadrassem dentro do mesmo segmento
de mercado, através de anuncios de jornais, contatos com corretores,
imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins. N&o foram
considerados os dados discrepantes ou de dificil comprovacéo.

Com base nos elementos acima citados, os calculos
avaliatorios foram desenvolvidos, conforme prescrito na Norma Brasileira
14.653-2/2011 da ABNT, com o Grau de Fundamentacéo Il e Grau de
Precisdo 11l da Estimativa do Valor, para um intervalo de confianca
matematico de 80%.

Para a definicdo do valor unitario a ser definido no
tratamento estatistico, foi considerada como varidvel dependente (Vunit) a
relacdo entre o valor e area plana do terreno, ou seja, a area utilizavel.

Apos andlise do segmento de mercado e das amostras
coletadas, foram definidos 0s respectivos parametros e os fatores de
homogeneizacao.

# Fator de Fonte (Ff) - Exprime a elasticidade do valor,
admitida na negociacdo em func@o de maior ou menor grau de especulacéo,
com variagéo até 20% de desagio sobre o valor, no caso de ofertas.

# Fator de Localizacdo (FI) — A transposicdo que
utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores que varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente
aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela
de influéncia que a localizacdo contribui na composic¢ao do valor final do
imovel.
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# Fator de Correcio de Area (Fa) - Considera a
influéncia da area,
sendo representada pelas seguintes expressoes:
Fa=( Ae: Aa)%? paraadiferenca > 30%
Fa= (Ae:Aa)%® | paraa diferenca < 30%, onde :
Ae = &rea equivalente do elemento comparativo.
Aa = area equivalente do imdvel avaliando.

6.1.1 - PESQUISA IMOBILIARIA

Rocha Carvalho Imob.

01 Rua Saquarema — Santo Aleixo 1.800,00 | 140.000,00 77,78 (21) 2633-1683
02 Rua Manoel dos Santos Pereira — Santo Aleixo 2.230,00 80.000,00 35,87 Roc(gal)c Zag\g_rl%érgob.
03 Rua Quatro — Jardim Santo Antonio — Santo Aleixo 1.050,00 56.000,00 53,33 (S;{])t %r;aggg_r(r)itec;)é
04 | Rua Recanto Feliz — Santo Aleixo 1.000,00 |  60.000,00 60,00 (21?32&?;-%8176
05 Rua Laura Magalhaes Teixeira, jt Est. Adam Blummer — St° Aleixo 3.050,00 | 200.000,00 65,57 (21)%3?2333728
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6.2—- TRATAMENTO ESTATISTICO

QUADRO DE HOMOGENEIZAGCAO

Diferenca Valor Fator Fator Fator Valor
N°  Local ; ;
Area Unitario Oferta L Area Homog.
Localizagéo
1 100,00 40,0% R$ 77,78 0,90 1,00 0,94 R$ 65,67
2 50,00 257% R$ 3587 0,90 2,00 0,93 R$ 59,96
3 60,00 650% R$ 53,33 0,90 1,67 0,88 R$ 70,16
4 80,00 66,7% R$ 60,00 0,90 1,25 0,87 R$ 58,84
5 100,00 1,7% R$ 6557 0,90 1,00 1,00 R$ 59,26
Estatisticas Basicas

Numero de elementos ..............: 05

Graus de liberdade ...................: 04

Valor Superior ........................... R$ 66,58

Valor Central............ccooeeu...... R$ 62,78

Valor Inferior........cccoeevveevveennn. : R$ 58,98

Coeficiente de Variancia............. 7,9

Desvio padréo .........c.ccceveveee. : R$4,97

Erro padrao da amostra............. :R$ 2,48

“t” de Student...........coeeeeennnnnns 1,53

Chauvent..........cccocevevvcveneeeee, 11,65
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Critério de Exclusao de Chauvenet

Valor maximo R$ 70,16
Valor minimo R$ 58,84
Desvio padréo R$ 4,97
Chauvenet: El. Sup.= R$ 1,49

R$ 0,79

p/10=1,65  EI Inf.

Todos séo pertinentes

Intervalos de Confianca

VALORES DO INTERVALO DE CONFIANCA A 80%

Pontos Notéveis Valores (R$/m?) Liquidez
Limite Inferior 58,98 Maxima
Valor Central 62,78 Meédia
Limite Superior 66,58 Minima
Valor da Area
Tendo em vista que as variaveis independentes

formadoras de valores foram consideradas e 0 mercado atual. Atribuimos
ao imével em tela o Valor Superior do Intervalo de Confianca, ou seja:

1- Consideramos a area de cada galpdo, sendo que no galpdo 01
consideramos 14.023,99m2 e o restante de 25.000,00m2, como
mata, com o valor unitario de 30% do valor unitario: R$ 17,69/mz2.

{
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1.1  — Area do galpdo 01:
Area do galpdo: 14.023,99m2 X R$ 58,98 = R$ 827,134,93
Area da mata: 25.000,00m2 x R$ 17,69 = R$ 442,350,00
Totalizando: 39.023,99m? = R$ 1.269.484,93

1.2 — Areado galpdo 02: 2.812,22m? X R$ 58,98 = R$ 165.864,74
1.3 — Area do galpdo 03: 2.965,25m2 X R$ 58,98 = R$ 174.890,45
1.4 - Areado galpdo 04: 2.735,00m2 X R$ 58,98 = R$ 161.310,30
1.5- Areado galpdo 05: 1.720,54m2 X R$ 58,98 = R$ 101.477,55
1.6 - Area do galpdo 06: 2.403,00m2 X R$ 58,98 = R$ 141.728,94
Totalizando:

Valor total das areas: R$ 2.014.756,80 (Dois milhGes; quatorze
mil, setecentos e cinquenta e seis reais e oitenta centavos).
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6.3- VALOR DAS CONSTRUCOES

O valor das construcdes existentes sera calculado pelo
método comparativo de custo de reproducdo de benfeitorias, através da
seguinte expresséo:

Ve = Ac x Cub x Kp x d, onde:

Ac  area construida da edificacéo

Cub  custo unitario referente a edificacdo
Kp coeficiente de valor pleno

d depreciacéo fisica

O custo unitario basico (Cub) para a edificacdo sera

definido conforme publicacdo do Sinduscon para o estado do Rio de
Janeiro, considerando o tipo de edificacao.

O Kp sera estimado em 1,60 para fazer face as despesas
ndo computadas na pesquisa do Cub.

A depreciacdo fisica sera diretamente proporcional a
idade aparente da construcdo e sua vida Util, considerando uma idade
aparente de 35 anos e uma vida Gtil de 70 anos.

Assim, os valores dos galpdes serao:

1 — Galpdo 01: 7.646,99m? x R$ 495,69 = R$ 3.790.502,00.

Cub Galpdo | 823,61
Kp 1,40
d 0,43
Unit 495,69

Estado de conservacéo: reparos entre simples e importantes.
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2 — Galpéo 02: 2.601,97m? x R$ 230,55 = R$ 599.889,39.

Cub Galpdo | 823,61
Kp 1,40
d 0,20
Unit 230,55

Estado de conservacéo: reparos importantes.

3 — Galpéo 03: 2.892,30m? x R$ 172,91= R$ 500.119,16.

Cub Galpdo | 823,61
Kp 1,60
d 0,15
Unit 172,91

Estado de conservacéo: reparos importantes.

4 — Galpdo 04: 2.691,06m? x R$ 253,61 = R$ 682.472,19.

Cub Galpdo | 823,61
Kp 1,40
d 0,22
Unit 253,61

Estado de conservacéo: reparos importantes.

5 — Galpéo 05: 1.075,90m? x R$ 449,58 = R$ 483.699,25.

Cub Galpdo | 823,61
Kp 1,40
d 0,39
Unit 449,58

Estado de conservacéo: reparos entre simples e importantes.
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6 — Galpéo 06: 512,19m? x R$ 691,66 = R$ 354.258,29.

Cub Galpdo | 823,61
Kp 1,60
d 0,60
Unit 691,66

Estado de conservacéo: reparos importantes.

Valor Total dos Galpdes: R$ 6.420.951,28
(Seis milhdes; quatrocentos e vinte mil; novecentos e cinquenta e
um reais e vinte e oito centavos).

6.4 — VALOR DE VENDA DO IMOVEL

Vi=(Vt+Vc)x Fc
Fc = Fator de comercializacdo = 0,60
Vi = (R$ 2.014.756,80 + R$ 6.420.951,28) x 0,60

Vi = R$ 5.061.424,85, valor adotado: R$ 5.000.000,00
(Cinco milhdes de reais)

Observacdes: O fator de comercializacdo utilizado deveu-se aos
sequintes fatores: o imdvel em questdo possui restrices que impedem a sua plena
utilizagdo por um novo negdcio a ser instalado; sua volumetria acima da média da
regido e & necessidade de elevado investimento para sua utilizacdo. Aliado aos fatores
acima, ainda podemos citar a baixa liquidez citada no diagnostico de mercado.
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Na tabela abaixo estdo discriminados os valores
individualizados de cada galpéo:
VALORES INDIVIUALIZADOS
Unidade Terreno Construcao Fc Valor (R$)
Galpdo 1 1.269.484,93| 3.790.512,00 0,60 | 3.035.998,16
Galpdo 2 165.864,74 599.889,39 0,60| 459.452,47
Galpdo 3 174.890,45 500.119,16 0,60| 405.005,76
Galpdo 4 161.310,30 682.472,19 0,60| 506.269,49
Galpdo 5 101.477,45 483.699,25 0,60| 351.106,02
Galpdo 6 141.728,94 354.259,29 0,60| 297.592,94
TOTAL 5.055.424,85
O wvalor acima definido poderd sofrer pequenas

oscilacOes, em razdo de sua liquidez e absorcdo pelo mercado, dentro dos
seguintes parametros:

Inferior:; R$4.500.000,00
Valor de Venda: Estimado: R$5.000.000,00
Superior:  R$5.500.000,00
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7 - PARECER TECNICO

O valor de mercado para venda da unidade, localizada
na Avenida Othon Lynch Bezerra de Mello, n° 358, 440, 490, 530, 570 e
600 — Santo Aleixo — Mageé - RJ, a seguir especificada, é de:

Unidade Valor de Venda
Santo Aleixo 5.000.000,00

Observacdes

Data de referéncia Janeiro 2019

8 - ANEXQOS
01 Graus de Fundamentacéo e Preciséo
02 Documentacédo
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Este laudo de avaliagdo compde-se de 28 (vinte e oito)
folhas digitadas e 02 (dois) anexos, tudo por nos rubricado, sendo a tltima
folha assinada.

Nada mais tendo a informar, encerramos 0 presente
laudo de avaliagdo e colocamo-nos ao inteiro dispor para quaisquer outros
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2019.

Analitica - Engenharia de Avaliacdes Ltda.

,(//z/{ﬂ',‘.
rtoFurtado Junger

wil - CREA 46.053-D-RJ

Paulo Ro
Engenheiro
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GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO
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Graus de Fundamentacao
Compra/Venda - Terreno

Item Descricdo i Grlal1u I
1 Caracterizacdo do imdvel avaliando X
Quantidade minima de dados de mercado,
2 . - X
efetivamente utilizados
3 | Identificacdo dos dados de mercado X
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de X
fatores
NuUmeros de Pontos: 9
Enquadramento
Graus 11 11 |
Pontos Minimos 10 6 4
2e4nograu lll, 2 e 4 no minimo no ..
.. . . Todos, no minimo
Itens obrigatdrios com os demais no grau Il e os demais no arau |
minimo no grau Il | no minimo no grau | g
Grau de precisdo da estimativa do valor = 7,90%
Grau

Descricao

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em

0, 0, 0,
torno do valor central da estimativa < 30% <40% < 50%
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DOCUMENTACAO
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5, g |
OFICIO DE NOTAS ‘

LEA VIEIRA MEIRELLES DIAS - R/E ATO EXEC. 1286/08 DA CG,
SOFIA MARTINS LAGE - SUBSTITUTA
JOAQUIM BATAGIA CARVALHO -AUTORIZADO

Ulicial dos Registros de Iméveis. Titulos ¢ Documentos. ¢ Pessoas Juridicas da
Comarca de Magé, Estado do Rio de Janeiro. por nomeagdo na forma da Lei e erc.

CERTIDAO

Certifico ¢ dou fé. que revendo em meu poder ¢
Cartorio. a pedido por requerimento da parte interessada. apds as necessérias buscas nos
Livros de Registro de Imoveis. deles no de numero 2-G, Folha 95, Matricula 2170,
em 21 de agosto de 1996, constatei a existéncia do seguinte Registro: IMOVEL:
Galpdio n°01 da Av. Othon Lynch Bezerra de Mello n°358, na zona urbana de
Santo Aleixo, 2° distrito de Magé, medindo o terreno 169.85m para Av. Othon Lynch
Bezerra de Mello e 21.00m concordando em curva com a Rua Iraguai: com 195,00m
nos fundos com a area da Reserva Florestal ¢ Othon Empreendimentos Hoteleiros S/A:
com 353.55m pelo lado direito em sete segmentos. de 39.00m: 3.45m: 20.20m:
38.50m: 82,90m e 84.50m respectivamente. confrontando com os Galpdes 02. 03. 04.
05 ¢ 06. com o corrego existente, e com a Reserva Florestal de propriedade de Othon
Empreendimentos Hoteleiros S/A. e com 267.00m pelo lado esquerdo com a Rua
Itaguai. lote 46-G da Rua Pirai, de propriedade de Othon Empreendimentos S/A. e para
Reserva Florestal de Othon Empreendimentos Hoteleiros S/A. tendo o Galpao a area
construida de 7.646,99m> e o respectivo terreno, a drea de 39.023.99m?. inscrito na
PMM sob 0 n®1218/2°/1. Pfoprietdrio: OTHON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A.
CGC n29.979.440/000144. Certifico ainda. que o imével encontra-se Hipotecado ao
INSS. conforme transcri¢io nifmero 81 do L°03 Auxiliar. em 09 de agosto de 1993. O
referido € verdade e doy/fé_E o me compete Certificar em relagfio ao pedido feito.

Extraido por certidap a Me ei’aﬁicim/ésdc setembro do ano de dois mil e
b /’l, { » Sofia Martins Lage, Tabelia

doze. Eu
Substituta, uzfigifa:. subscrevo e as?lo. \
i
/
]

MCM/\,OLQ
FIA MARTINS LAGE 9
abelia Substityta — Matricula 94/7522

UTJ30517

LHRI TR
Emolumento R$33.81
FETJ R$6,76
FUNPERJ RS$1.69
FUNDPERJ R$1.69
TOTAL RS43.95

CARTARIN 2 ° NFICIN - Prara Ratislia Varaac 00 - Talafay- {21) 2R32-12684 - 2622-29R2 - Maas - R.
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3 (o]
OFICIO DE NOTAS

LEA VIEIRA MEIRELLES DIAS - RIE ATO EXEC. 1286/09 DA CGJ
SOFIA MARTINS LAGE - SUBSTITUTA
JOAQUIM BATAGIA CARVALHO -AUTORIZADO

Olicial dos Registros de Imoveis. Titulos e Documentos, e Pessoas Juridicas da

Cumnarca de Magé. FEstado do Rio de Janeiro. por nomeagdo na forma da Lei e etc.

CERTIDAO

Centifico ¢ dou f&. que revendo em meu poder e
Cartorio. a pedido por requerimento da parte interessada, apds as necessarias buscas nos
I tvros de Registro de Iméveis. deles no de numero 2-G, Folha 96, Matricula 2171,
em 21 de agosto de 1996. constatei a existéncia do seguinte Registro: IMOVEL:
Galpao n"02 da Av. Othon Lynch Bezerra de Mello n°440, na zona urbana de
Sunto Aleixo, 2 distrito de Magé, medindo o terreno 45.90m de frente para Av.
Othon Lynch Bezerra de Mello; 50.40m na linha dos fundos em dois segmentos.
respeetivamente, de 38.50m e 11.90m. limitando-se com o Galpao 01; com 65.50m
pelo lado direito. em és segmentos, sendo 28.50m: 7.50m e 29.50m. respectivamente.
rontande com o Galpao 03. finalmente. pelo lado esquerdo, com 62,65m em trés
lentos de 39.00m: 3.45m ¢ 20.20m. respectivamente. confrontando com o Galpido
11 tendo o referido Galpao. a drea construida de 2.601.97m2 e respectivo terreno. a
arc de 281222m . inscrita na PMM n°101410/2/1. Proprietarioc  OTHON
EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A. CGC n°29.979.440/00 . Certifico ainda.
que o imovel encontra-se Hipotecado ao INSS. conforme tr. scrigdo numero 81 do
F70% Auxiliar, em 09 de agosto de 1993. O referido ¢ verdadé edou e E 0 que me
compete Certificar em relagiio ao pedido feito. Extraido por ce; ]
mics de novembro do ano de dois mil ¢ onze. Eu

/’.
I Vs
/ !’ " f
] gl
~ZSQFIA MARTINS LAGE 0

Tabelia Substituta — Matricula 94/7522

PMOL RS3215 FETIRSH.33 FUNPER] RS1.60 FUNDPER] RSL6D TOTAL R$1.78)
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3 0
OFiCIO DE NOTAS

LEA VIEIRA MEIRELLES DIAS - R/E ATO EXEC. 1286/08 DACGJ
SOFIA MARTINS LAGE - SUBSTITUTA
JOAQUIM BATAGIA CARVALHO -AUTORIZADO

Uticial dos Registros de Imaoveis, Titulos e Documentos. e Pessoas Juridicas da

Comarca de Magé. Bstado do Rio de Janeiro. por nomeagdo na forma da Lei e ete.

CERTIDAO

Certifico ¢ dou fé. que revendo em meu poder e
torio. a pedido por requerimento da parte interessada, apos as necessarias buscas nos
s de Registro de Imoveis. deles no de numero 2-G, Folha 97, Matricula 2172, em
21 de agosto de 1996. constate a existéncia do seguinte Registro: IMOVEL: Galpao
0’03 da Av. Othon Lynch Bezerra de Mello n°490, na zona urbana de Santo
Aleivo, 2° distrito de Magé, medindo o terreno 53.20m de frente para Av. Othon
Lanch Bezerra de Mello. 49.30m na linha dos fundos, limitando-se com o galpdo n°01:
67.50m pelo lado direito com o Lote n°04, e pelo lado esquerdo. com 65.50m em
tres sepmentos. de 28.50m. 7.50m e 29.50m, respectivamente com o ealpao n"02. tiendo
»reterido galpdo @ aree construida de 2.892.30m3. ¢ o respectivo terreno a drea de
SO0 25me. insericdo na PMM  n°101417/2/1. Proprietario: OTHON
EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A, CGC n°29.979.440/0001-14. Certifico ainda.
(i o imovel encontra-se Hipotecado ao INSS, conformef transcricdo nimero 81 do

\uxiliar, em 09 de agosto de 1993, O referido ¢ ve dade e dpu fe. E o que me
compete Certificar em relagiio av pedido feito. Extraido

rtidag ao primeiro dia do
mes de novembro do ano de dois mil e onze. Eu i 2’(’2 zL——" i
Sofia Martins Lage, Tabelia Substitutaﬂuc—#{gﬁghg}. fubscrevo e assinol

| i i s £ y
_—SOFIA MARTINS LAGE 0

Tabelid Substituta — Matricula 94/7522

ENOL RSILIS [1 1T RS0.43 FUNPERI RSTA) FINDPERI RS1.60 TOTAL RS41.78

e i
UTJ29792
ERERETTTAhA ]
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3 o)
OFICIO DE NOTAS

LEA VIEIRA MEIRELLES DIAS - R/E ATO EXEC. 1286/03 DA CGJ
SOFIA MARTINS LAGE - SUBSTITUTA
JOAQUIM BATAGIA CARVALHO - AUTORIZADO

Oticial dos Registros de Imaoveis, Titulos ¢ Documentos, e Pessoas Juridicas da
Connren e Mage, Pstado do Rio de Janeiro, por nomeacdo na forma da Lei e etc.

CERTIDAO

Certifico ¢ dou 18 que revendo em meu poder e

Cotono a pedide por requerimento da parte interessada. apos as necessarias buscas nos
»de Registro de Imoveis. deles no de numero 2-G, Folha 98, Matricula 2173, em

21 de agosto de 1996, constatei o existéncia do seguinte Registro: IMOVEL: Galpao
#'4 da Av. Othon Lynch Bezerra de Mello n°530, na zona urbana de Santo
Aenvo, 27 distrito de Magé, medindo o terreno 38.90m de frente para a referida Av.
Orbon Dyneh Beserra de Mello. com 43.40 na linha dos fundos limitando-se com o
Codpae 07010 em dois seamentos de 21.70m cada. com 70.20m pelo lado direito.
altontando com o galpo n05. em trés segmentos. de 38.30m: 1.70m ¢ 10.00m.
espevinamente. e inalmente. pelo lado esquerdo com 67.30m. confrontando com o
Lapa s wendo o reterido galpdo a drea construida de 2.691.60m* ¢ o respectivo
et area de 2735.00m7. inserigio na PMM n101425/72/1, Proprictario: OTHON
FMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A. CGC n°29.979 440/G00)-14. Certifico ainda.
e o movel encontra-se Hipoteeado av INSS. conforme tfans icz> numero 81 do
Fos Aosahar, em 09 de agosie de 1993, O referido ¢ verd
niwte ©eriificar em relagio ao pedido feito. Extraido

Womies de fevererro do ano de dois mijerdoze. Eu
Sofia Martins Lage. Tabelid Substit 1:17“0 fiz digf

. subscrevo ¢ assino.

/
/

QoG
SOFJA MARTINS LAGE )
Tabetia sﬁimm — Matricula 94/7522

" B s -
UTJ30045
MIHRSSIRE P LERSOT0 FUNPERIRSLAY FUNDPER) RSL6Y  TOTAL R$43.95! lmm“"n“
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3 (o]
OFICIO DE NOTAS

LEA VIEIRA MEIRELLES DIAS - R/E ATO EXEC. 1286/09 DA CGJ
SOFIA MARTINS LAGE - SUBSTITUTA
JOAQUIM BATAGIA CARVALHO - AUTORIZADO

il dos Registros de Imoveis. Titulos ¢ Documentos. ¢ Pessoas Juridicas du
i

vidres e Mages Bstado do Rio de Janeiro. por nomeagdo na forma da 1.ei e etc.

CERTIDAO

Certifico ¢ dou f& gue revendo em meu poder ¢

Cantono. a pedido por requerimento da parte interessada, apos as necessarias buscas nos
i~ de Regisro de Imoveis. deles no de numero 2-G, Folha 99, Matricula 2174,

vm 21 de agosto de 1996, constatei a existéncia do seguinte Registro: IMOVEL:
Galpao n"05 da Av. Othon Lynch Bezerra de Mello n°570, na zona urbana de
Santo Aleino, 2* distrito de Magé, medindo o terreno 30.33m de frente para a Av.
Onbion L anch Beszerra de Mello: 26.70m na linha dos fundos com o Galpdo n°01. com
fstm pelo fado diretio. controntando com o galpao n°06: ¢ 70.20m pelo lado
suerdo, controntando com o galpdo n'04. em trés segmentos. respectivamente, de
SNSOmL L7000 e T0.00m. tendo o respectivo galpdo a area construida de 1.075.90m. ¢
pectino terreno com a area de 1.72054m e insericdo na PMM  101433/2/1.
Prornetanos O THON EMIPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A. CGC n°29.979.430/0001 -
Cortifiee ainda gque o imovel encontra-se  Hipotecado ao INSS. conforme
teerig@p numera 81 do 1703 Auxiliar. em 09 de agosto de 1993, O referido ¢ verdade
Sodew el b v gque me compete Centificar em relaciio ao pedido feito. Extraido por
centndid mos desfisseis digy do més de fevereiro do ano de dois mil ¢ doze. E
VUL LM L—/.Suﬁa/\fartins Lage, Tabelia Substituta, g

1. subscrevo ¢ ‘d\.\ilhv)

l

MFL MARTINS LAGE V
‘kabelia Substituta — Matricula 94/7522

PN BENSYRE BLETRYO.T6 FUNPLRIRSLOY FUNDPLRIRSLOY  TOTAL RS43.95

UTJ3oo'45' N
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE MAGE

Registro de Imoveis - Cartdrio do 3¢ Oficig

Registro Geral

g ) :
2175 01 { i : §
&

IMOVEL Galpio n® 06 da &€, yngh Bezerra de Mello, n® 600, na zona urbana de Santo
weixo, 27 distrito de Magé-BG7C de frente para z referida Av. Othon Lynch Bezerra de Melio.
AL 3.50m pelo lado direito com o COIrego existente, «.

dos fundos com o Galpao n® 01: com 5
rdo. com 61.50m, confrontando com o Galpzo n® 05. tendo o refendo Galpao. u arca

v 512,19m2, ¢ o respectivo terreno, a drea de 2.043.00m2. insc. PMM n" 101434 2
© Othon Empreendimentos Hoteleiros S/A. CGC n® 29.979.440/0001-14 Titulo anterior [ 2
<stas notas. O refenido € verdade e dou 6. Magé, 21/08/96. Eu, Oficial) d

PRI ]

INSS, conforme transcriczo nimero 81 do 1

AN T 2175- Cerutico gue o imovel encontra-se hipotecado ao

wihier, em 090893, Magé, 21/08/96. Eu, (Oficial)
g ; 7
sncie de Matnicula do L°2-G, Fls 100, em 02/09/201 1 En, \j(/w/'(/i-'b(/{l{/m" \

via (l

k. Marva 7
alnva,
I MD

AV22175- PENHORA- Em cumprimento a determinagio do juizo do Cartério da Divida
o pelo MM. Juiz em Exercicio, Marcelo Borges Barbosa (Oficio numero 418201
n0014384-15.2002.8.19.00290 (2002.029.014906-3), em data de 0808 2011,

sob o nimero 2970, procedi nesta data a anotagdo da referida Penhora \'lHllL 0
lade e dou fé. Magg, 02 de setembro de 201 1. E 4-.[1/{/(//—0{,/“;4’&/'['“1"4 L

{Ry.1 ate
RRS7934

Mar 94

9 P

CARTORIO LAGE - 3° OFICIO DE MAGE - NOTAS €
o Getoko Vaiges NY 03 Mage - Y 283
AE :‘:’;a‘::z&k::;r\.&h MEIRA MEIRELLES DIAS - Substs, SOFIA

facYe
£sta fotecopis :orrespmde.a mxmuag
rpsie Dartoric no 1iwafFic,) Hatr, _ :

=s 14072012 TEMDD YALDR DE DRIGIRAL,
ros pese de art,37 € Seguinies 4o proy

HPSE - B, 15402/2012 Eustas: 13,55
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