
 

 

ANEXO I.E – LAUDOS DE AVALIAÇÃO DOS BENS 
IMÓVEIS DE HBBH 

 

 

1.E.1 – BAHIA OTHON PALACE 
1.E.2 – BELO HORIZONTE OTHON PALACE 
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0 presente trabalho tern por objetivo determinar o valor 
de mercado para compra/venda da seguinte unidade: 

Bahia Othon Palace 
Avenida Oceanica, 0° 2.456- Ondina 

Salvador - BA. 

F oi solicitado por Hoteis Othon S.A., visando subsidiar 
uma atualizai;.ao do seu ativo patrimonial, para fins gerenciais voltados a 
gestao estrategica do neg6cio. 

Dentro do quadro imobiliario local, foram analisadas as 
utilidades, potencialidade e limitai;.oes do im6vel avaliando. 

Este laudo foi emitido em uma (01) via, destinado 
exclusivamente a Contratante. 
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0 laudo de avalia9ao obedeceu aos seguintes principios 

0 laudo foi elaborado de acordo com a Norma Brasileira 
para Avalia9ao de Im6veis Urbanos da Associa9ao Brasileira de Normas 
Tecnicas - ABNT e observando os postulados constantes do C6digo de 
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e 
Agronomia - CONFEA; 

A signataria assume responsabilidade sobre a materia de 
engenharia utilizada, segundo a legisla9ao em vigor; 

No melhor conhecimento e credito do avaliador, as 
analises, opinioes e conclusoes expressas no presente trabalho sao baseados 
em dados, diligencias, pesquisas, levantamentos e documentos verdadeiros 
e corretos; 

0 imovel avaliando foi considerado livre de hipotecas, 
arrestos, usufruto, penhores ou quaisquer outros onus; 

A signataria nao possui nenhuma inclina9ao pessoal em 
rela9ao a materia envolvida neste laudo e nao tern interesse no imovel 
avaliando; r 
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Ap6s a aprecia9ao da metodologia basica pode-se 
concluir que todos os metodos sao comparativos genericamente, isto 
porque, em qualquer um deles estaremos comparando elementos, sejam 
eles valores de venda ou oferta, taxas de renda ou mesmo a forma e 
aproveitamento eficiente do terreno. 

No presente caso, tendo em vista a natureza da unidade 
avalianda, suas caracteristicas construtivas, sua localizac;ao e a 
disponibilidade de dados seguros, utilizaremos o Metodo Evolutivo. 

Em razao do encerramento das atividades comerciais da 
unidade em estudo, o Metodo da Renda sera descartado da presente 
avalia9ao. 

0 nivel de precisao pretendido esta diretamente 
relacionado com as informac;oes que possam ser extraidas do mercado, 
independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de 
avaliac;oes. 

0 presente trabalho e classificado como de grau de 
fundamentm;ao II, conforme o que dispoem as normas da ABNT. 
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0 empreendimento em analise esta situado na A venida 

Oceanica, n° 2.456 - Ondina, Salvador - BA. 

Esta localizado no trecho delimitado pelas Ruas Jose 
Valadares e Jose Mirabeau Sampaio, entre o logradouro de situa9ao e o 
mar. 

A A venida Oceanica, para a qual o imovel apresenta sua 
testada principal, tern caracteristica de via principal, atendendo a trafego de 
interliga9ao entre os bairros da orla. 

0 logradouro desenvolve-se em tra9ado sinuoso sobre 
perfil plano e e dotada de 02 ( duas) pistas de rolamento pavimentadas em 
asfalto, com 02 ( duas) maos de dire9ao. 

Dentre as principais vias de escoamento destacamos, 
alem do logradouro de situa9ao, as Avenidas Centenario, Adhemar de 
Barros e Anita Garibaldi. 

Com referencia a transportes coletivos, constatamos a 
existencia de varias linhas de onibus urbanos circulando pelas imedia9oes, 
proporcionando condu9ao para diversas regioes da cidade. 

0 local e servido por todos os melhoramentos publicos 
existentes na cidade. i-
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Na planta abaixo, esta indicada a regiao onde se localiza 
o empreendimento em analise. 
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II 

Frente para um logradouro 
Poligono irregular 
Acidentada 
Seca 
27.600,00m 2 

A 1magem a segmr mostra a localiza9ao do 
empreendimento e do seu entorno: 
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Sohre o terreno acima descrito foi construido um 
empreendimento hoteleiro composto por um hotel padriio 05 Estrelas. 

0 empreendimento e composto por 02 blocos, com 301 
unidades habitacionais, distribuidas por 11 pavimentos no bloco central e 3 
pavimentos no bloco lanais. 

0 empreendimento dispoe de um centro de convern;oes 
em uma edificac;ao de 02 pavimentos com area aproximada de l .800,00m 2

• 

Os quartos sao equipados com ar-condicionado, TV 
LCD com programac;ao a cabo, wi-fi gratuito e banheiro. 

Para alimenta9ao, o hotel dispoe do bares e restaurantes 
com gastronomia brasileira e intemacional. 

0 predio ainda conta com 02 subsolos, pavimento de 
acesso, mezanino e um pavimento com helth club. 

As edifica95es sao dotadas de diversas instala95es 
especiais, tais como: 03 geradores, sistema de protec;ao contra incendio, 05 
elevadores sendo 03 sociais e 02 de servic;o, 02 caldeiras, central de ar 
condicionado, rede de splinkers, hidrantes, luzes e alarmes de emergencia, 
detectores de fumac;a, etc. 

As unidades habitacionais denominadas tipo superior e 
luxo tern area media de 35,00m2 cada, as do tipo suite luxo tern area media 
de 47,00m 2

, as tipo suite executiva, 67,00m2 e a presidencial tern area de 
167,00m2

• 

Os materiais utilizados para os acabamentos internos sao 
todos de alto padrao. 

2964



Analitica - Engenharia de A valia~oes 

10 

Ouadro de Areas 

As areas construidas do empreendimento em analise sao 
as seguintes: 

Unidade 
Area Construida 

(mz) 
Bloco Central 

Pavimento inferior 2.171,00 
Terreo 3.585,00 
Mezanino 1.565,00 
Pavimento de transi<;ao 3.446,00 
p avimento tipo ( 1 ° ao 10°) 13.568,00 
11 ° pavimento 1.443,00 
Cobertura 2.116,00 

Bloco Lanais 
Pavimento inferior 700,00 
Pavimento intermediario 1.155,00 
Pavimento superior 393,00 
Health Club 197,00 
Cobertura 676,00 
Total 31.015,00 
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A valoriza9ao de um Hotel e fun9ao de sua capacidade 
de atrair consumidores, fato este, que depende nao so de sua localiza9ao, 
mas principalmente da administra9ao competente de seu neg6cio. 

A cidade de Salvador e considerada um dos principais 
destinos turisticos nacionais. A sua forte atratividade nos principais 
segmentos de mercado permite uma maior resistencia em tempos de crise e 
uma recupera9ao mais rapida no medio e longo prazo. 

Ap6s um 2016 com desempenho abaixo do previsto para 
a hotelaria brasileira, incluindo queda nos indicadores de ocupa9ao e 
RevPar, este anode 2019 deve se tomar um ponto de estabilidade para que 
o setor volte a crescer. 

Apesar da crise economica instalada a partir de 2015, no 
anode 2017 as taxas de ocupa9ao foram bem mais modestas <las realizadas 
nos anos anteriores. 

E esperado que a partir do ano de 2019, teremos o 
recome90 da reversao do quadro atual, com proje95es de crescimento na 
taxa de ocupa9ao, no valor <las diarias medias e RevPar. 

0 mercado de Salvador, o de maior diaria media e maior 
taxa de ocupa9ao no pais, reflete o quadro negativo da economia brasileira. 
A previsao para o inicio da retomada <las condi95es medias de mercado 
esta prevista para o inicio de 2019. (/_ 

2966



Analitica - Engenharia de A valiaf;oes 

12 

Em razao da tipologia do im6vel avaliando e da 
inexistencia no mercado imobiliario local de um numero de eventos de 
comercializa9ao, suficiente para a forma9ao do rol amostral minimo 
definido pela NBR 14653-2, utilizaremos o Metodo Evolutivo. Assim o 
valor do terreno sera obtido atraves do Metodo Comparativo Direto de 
Dados de Mercado e o valor <las benfeitorias pelo Metodo Comparativo 
Direto de Custo. 

Assim, a composi9ao do valor total do im6vel avaliando 
pode ser obtida atraves da conjuga9ao de metodos, a partir do valor do 
terreno, considerados o custo de reprodu9ao <las benfeitorias devidamente 
depreciado e o fator de comercializac;ao, ou seja: 

VI= (VT+ VB). FC 

onde: 

VI e o valor do im6vel; 

VT e o valor do terreno; 

VB e o valor da benfeitoria; 

FC e o fator de comercializa9ao. 
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Para a determina<;ao do valor do terreno, realizamos 
pesquisas com elementos que se enquadrassem dentro do mesmo segmento 
de mercado, atraves de anuncios de jomais, contatos com corretores, 
imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins. Nao foram 
considerados os dados discrepantes ou de dificil comprova9ao. 

Com base nos elementos acima citados, os calculos 
avaliat6rios foram desenvolvidos, conforme prescrito na Norma Brasileira 
14.653-2/2011 da ABNT, com o Grau de Fundamentac;ao III e Grau de 
Precisao III da Estimativa do Valor, para um intervalo de confian<;a 
matematico de 80%. 

Ap6s analise do segmento de mercado e das amostras 
coletadas, foram definidos os respectivos parfunetros e as variaveis 
explicativas. 

"'iii! - - '"'!"- -
] !.. : ••◄ 1 111:.1 1111 1.."tfll II 11 l:.l liW tl 1 1..'1 

Vari.ave} Tipo Para metro 
Area Quantitativa Area do terreno 
Local Qualitativa I a 3 conforme valorizac;ao local 

(ti~~ --
Para a determinac;ao do valor de mercado de compra/venda foi utilizado o valor 
unitario correspondente, situado dentro do campo de arbitrio definido pelo intervalo 
de confianc;a. 
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ru, =· ~ ,l'j'I . ' • I 11.r.RA:ff;, 

Rua Barno do Triunfo, jt ao 
1.078,00 3.500.000,00 3.246,75 2 219 - Rio Verrnelho 

Av. Tancredo Neves, 1506 -
1.500,00 15.000.000,00 10.000,00 3 Caminho das Arvores 

Av. Antonio Carlos Magalhiies, 
3.120,00 13.500.000,00 4.326,92 3 jt 3359 - Pituba 

RuaMacaubas - Rio Vermelho 738,00 1.630.000,00 2.208,67 I 

Av. Mario Leal Ferreira -
21.000,00 Brotas 65.000.000,00 3.095,24 2 

Av. Octavio Mangabeira, jt 815 
738,00 3.500.000,00 4.742,55 3 - Pituba 

Rua Ari Barroso, 7 - Chame 
500,00 2.000.000,00 4.000,00 2 Chame 

Rua Edmar Guimaraes - Pituba 616,00 2.000.000,00 3.246,75 2 

Av. Amaralina - Amaralina 711,00 1.800.000,00 2.531,65 I 

Rua Sotero Monteiro - Pituba 655,00 2.500.000,00 3.816,79 2 

Rua Candido Portinari - Barra 420,00 2.500.000,00 5.952,38 3 

Rua Carrnem Miranda - Pituba 604 ,00 2.250.000,00 3.725 , 17 2 

Av. Dorival Caymmi - Jtapoa 2.000,00 4.300.000,00 2.150 ,00 1 

Alameda das Mongubas -
Caminho das Arvores 600,00 1.600.000,00 2.666,67 2 

Rua Anita Garibalidi - Ondina l.989,00 5.900.000,00 2.966,31 2 

Rua Anita Garibalidi -
7.956,00 Federai;ao 40.000.000,00 5.027,65 3 

Rua Candido Portinari - Barra 2. 100,00 13.000.000,00 6.190 ,48 3 

Av. Dom Joao VI - Brotas 8.800 ,00 9.000.000,00 1.022,73 1 

Av. Luiz Vianna Filho -
34.712,35 Paralela 62.400.000,00 1.797,63 2 

- -
t 'IF-,·-~-, -

Domicio lm6veis (71) 99233-2923 

Unim6veis (71) 3358-4775 

Jaira Ferreira (71) 99344-8000 

Jose Luciano de 
(71) 99166-8060 Freitas 

Jair Pinheiro (71) 99170-4922 

Eleven lm6veis (71) 3017-5500 

Unimoveis (71) 3358-4775 

Ponto Quatro Im6veis (71) 3333-8000 

Jose de Lima Ferreira {71) 3172-1111 

Leandro Sampaio (71) 99942-4496 

GRIMF Im6veis (71) 3018-7777 

Eleven Im6veis (71) 3017-5500 

Ponto Quatro lm6veis (71) 3333-8000 

Im6veis 
(71) 99944-6868 Diferenciados 

Roberto Rodrigues (7 1) 3022-3333 

Claudio R. de 
(71) 99988-6761 Mene7,es 

N Nova lmoveis (71)3507-7777 

Ponto Quatro Imovcis (71) 3333-8000 

Andre R.B. Rodrigues (71) 3022-3333 
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Amostra 

N° Am . Vunit AT V L 
1 3.246,75 1.078,00 2 

«2» 10.000,00 1.500,00 3 
3 4.326,92 3.120,00 3 
4 2.208,67 738,00 I 
5 3.095,24 21.000,00 2 

6 4.742,55 738,00 3 

7 4.000,00 500,00 2 
8 3.246,75 616,00 2 

9 2.531,65 711,00 ] 

10 3.816,79 655,00 2 

11 5.952,38 420,00 3 
12 3.725,17 604,00 2 
13 2.150,00 2.000,00 l 
14 2.666,67 600,00 2 

15 2.966,31 1.989,00 2 

16 5.027,65 7.956,00 3 
17 6.190,48 2.100,00 3 
18 1.022,73 8.800,00 I 

19 1.797,63 34.712,35 2 

Amostrag ens marcadas com"«" e "»" niio seriio usadJJs nos ctilcufos. 

Descricao das Variaveis 

Variavel Dependente: 

• Vunit: Valor Unitario. 

Variaveis Independentes : 

•AT: Area do Terreno. 

• VL : Valorizac;:ao Local. 
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Estatisticas Basicas 

N° de elementos da amostra 
N° de variaveis independentes 
N° de graus de liberdade 
Desvio padrao da regressao 

Variavel 
Vunit 
AT 
VL 

Media 
3484,13 

4907,63 

2,06 

: 18 
:2 
: 15 
: 582,3316 

Desvio Padrao 
1392,0963 

9009,7176 

0,7253 

Numero minimo de amostragens para 2 varitiveis indepe11de111es : 18. 

Coef. Variacao 
39,96% 

183,59% 
35,29% 

Tabela de valores estimados e observados 

Valores para a variavel Vunit. 

N° Am. Valor observado Valor estimado Difereuca Variac;ao % 
I 3.246,75 3.578,05 331,30 I0,2040% 
3 4.326,92 5.123,44 796,52 18,4085 % 
4 2.208,67 1.950,32 -258,35 -11,6971 % 
5 3.095,24 2.614,30 -480,94 -15,5381 % 
6 4.742 ,55 5.238,67 496,12 10,4611 % 
7 4.000,00 3.606,01 -393 ,99 -9,8497% 
8 3.246,75 3.600,40 353,65 10,8924% 
9 2.531 ,65 1.951,63 -580,02 -22 ,9 109% 
10 3.816,79 3.598,51 -218,28 -5,7189% 
II 5.952,38 5.254,06 -698,32 -11,7318% 
12 3.725,17 3.600,98 -124,19 -3,3338 % 
13 2.150,00 1.889,27 -260 ,73 -12,1270 % 
14 2 .666,67 3.601,17 934,50 35,0438% 
15 2.966,31 3.533 ,98 567,67 19,1372 % 
16 5.027,65 4.889,50 -138,15 -2,7479% 
17 6.190,48 5.172,79 -1.017,69 -16,4397% 
18 l.022,73 1.560,31 537,58 52,5634% 
19 1.797,63 1.950,95 153,32 8,5289 % 

A varim;iio (%) e c«lcu.lad« wmo a diferenr;a 1mtre os valores o!m:;vado e es(imado, divi@da pew valor observado. 

As v«ria<;oes percentuais siio normalmente menores em valores estimados e observados maiores, niio devendo ser usadas como 
elemento de compara<;iio e11tre as amostragens. 
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Valores Estimados x Valores Observados 

Vunit 
5.800,00 ~-~---~-~--~-~-~---~- ~ --~-

5.350,00 

4.900,00 

4.450,00 

4.000.00 

3.550,00 

3.100,00 

2.650,00 

2.200,00 

1.750,00 

' I J J I I 

........ ,.1 ........ J. -- -"' .... - - ~-- - ~- -- .. ! ...... ~ - 6 - -~ ..... , __ .11.17 _ -~ .. --
1 ! ' I • 3 : v: : ~ V : 

I ~ • I I 

! ! ! ! ! : : 16 : ! : ----~----,---- r·· -·r · ·-~----T··--r••·- q--~----,-- --r---
, I I l 

' ' ' ' ' I I I t f J I I I I f 

~--- ~ ...... ... J ......... 1 .... .... ~ ... ... ~ .. ....... 1 ........ . L 
f I I J I I ---~---~----t----~---
I I I I I I f I I I 

--- .. "'t'"' - ·- , - ---,- -- .... ,.. --- .. ... .. ... - ., .. · t--- -- ,- - - - ..,_ - - ... ,. - .. - .. P' ....... 

' ' ' t I t 1 

l t I 14 • 8 f 1 .,. I 

t I I ~15 ll) f_ ~'(), I ! 
1 

I I 

- - - - :- - - - :- - - - : - .. oi,;; -;v - - !- .. - , - - - - r - - - -,- - - - ,- - - - 1 • - - - ,· - - -

' ' 
I I I ~ 

- ◄-- · - · --- - ► - - - ~----~- - -- ♦---- ►-- -
' I I I I I I 

' I f I I I 

----J- --- J--- "'----4---~----~----~----·----~----~----~---
I 19 ! :g J I I J 

,) 1 .,;)' -> 
I V I 

~ I I I I I t I f I 

I I I J I I I I I I f 
\) t I I I I I J I I I t 

I I I I I I I I I I I 
I I I t I I J .I. I I t 

8, - - ..,v-- -• --r • • • • r .. • • .., .. • - .. T .. ,. .. - r - - - ·1- - - - .., .. - - - T • - - - r - - .. 

1.300,00 '----''---l '---' '--- ·1--...L..--l---'---+----' ' ---+ '---' ''-----l 

800.00 1.816,67 2.333,33 3.850,00 4866.67 5.883.33 6 .900,00 

Valor Obser-1ado 

Uma mellior adequm;iio dos pontJJs a ma signifu:a um melhor ajusJe do modelo. 

Modelo para a Variavel Dependente 

[Vunit]·' 341,84 -0,04838x[AT] +1644 ,2x[VL] 

Correlac;ao do Modelo 

Coeficiente de correlavao (r) .......... . 
Valor t calculado ....................... ....... . 
Valor t tabelado (t critico) ................ . 
Coeficiente de determina9ao (r2

) ... .. 

Coeficiente r2 ajustado .................... . 

Oassificac:iio: Correla,iio Fortissinlfl 

: 0,9196 
: 9,064 
: 2,947 (para o nivel de significancia de 1,00 %) 
: 0,8456 
: 0,8250 
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Fonte de errn 
Rel'.'ressao 
Residual 
Total 

F Calculado 
F Tabelado 

Analise da Variancia 

Soma dos quadrados Grau~ de liberdade 
2,7858xl0 7 2 
5,0866xl06 15 

3,2944x107 17 

: 41,08 
: 6,359 (para o nivel de significancia de 1,000 %) 

Significancia do modelo igual a 8,2xl0- 5% 

Aceita-se a hipotese de existencia da regressiio. 
Nivel de significiincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressiio Grau Ill. 

Correlacoes Pa.rciais 

Vunit AT VL 
Vunit 1,0000 -0,3349 0,8647 
AT -0,3349 1,0000 -0,0254 
VL 0,8647 -0,0254 1,0000 

Quadrados medios 
l,3929x10 7 

3,391 lxl 05 

l,9379xl0 6 

Significancia dos Regressores (bicaudal) 

(Teste bicaudal - significancia 10,00%) 

Coeficiente t de Student : t( critico) = 1, 7531 

Variavel Coeficiente 
AT bl 

VL b2 

Os coejicientes siio importantes naforma¢o do modefo_ 
Aceita-se a hipotese de fl diferente de zero. 

t Calculado 
-3,086 
8,444 

Nivel de signific/incia se enquadra em NBR 14653-2 Regressiio Grau lll. 

Si!!nificancia 
0,8% 

4,4xI0- 5% 

t 

Aceito 
Sim 
Sim 

F calculado 
41,08 
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Tabela de Residuos 

Residuos da variavel dependente [Vunit]. 

N° ~m. Observado Estimado Residuo Normalizado Studentizado 
1 3246,7500 3578,0496 -331,2996 -0,5689 
3 4326,9200 5123,4427 -796,5227 -1,3678 
4 2208,6700 1950,3203 258,3496 0,4436 
5 3095,2400 2614,2997 480,9402 0,8258 
6 4742,5500 5238,6747 -496,1247 -0,8519 
7 4000,0000 3606,0110 393,9889 0,6765 
8 3246,7500 3600,3994 -353,6494 -0,6072 
9 2531,6500 1951,6264 580,0235 0,9960 
10 3816,7900 3598,5127 218,2772 0,3748 
11 5952,3800 5254,0584 698,3215 1,1991 
12 3725,1700 3600,9799 124,1900 0,2132 
13 2150,0000 1889,2695 260,7304 0,4477 
14 2666,6700 3601,1734 -934,5034 -l ,6047 
15 2966,3100 3533,9789 -567,6689 -0,9748 
16 5027,6500 4889,4956 138,1543 0,2372 
17 6190,4800 5172,7864 1017,6935 1,7476 
18 1022,7300 1560,3116 -537,5816 -0,9231 
19 1797,6300 1950,9487 -153,3187 -0,2632 

Nfunero de elementos ............. . 

Estatistica dos Residuos 

: 18 
Graus de liberdade ................. . 
Valor medio ........................... . 
Variancia ............................... . 
Desvio padrao ......... ............... . 
Desvio medio ......................... . 
Variancia (niio tendenciosa) ... . 
Desvio padriio (niio tend.) ....... . 
Valor mfnimo .... ..... ................. . 
Valor maxima .......... ............... . 
Amplitude .............. ................. . 
Numero de classes ...... ........... . 
Intervalo de classes ................ . 

: 17 
: 1,0485x10· 10 

: 2,8259xl 05 

: 531 ,5936 
: 463,4077 
: 3,391 lxl0 5 

: 582,3316 
: -934,5034 
: 1017,6935 
: 1952,1970 
:5 
: 390,4394 

Presem;a de Outliers 

Criteria de identifica9ao de outlier : 
lntervalo de +/- 2,00 desvios padroes em tomo da media. 

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo . Nao existem outliers. 

-0,5888 
-1,4896 
0,4944 

0,9494 
-0,9329 
0,7016 

-0,6295 
1,1101 
0,3885 
1,3146 
0,2210 

0,4967 
-l,6635 
-1,0066 
0,2593 
1,9066 

-1,0252 
-0,4801 

Quadratico 
l,0975xl0 5 

6,3444x l0 5 

66744,5581 
2,3130x105 

2,4613x105 

l ,5522xl0 5 

l ,2506xl0 5 

3,3642xl0 5 

47644,9458 
4,8765xl0 5 

15423,1655 
67980,3425 
8,7329xl05 
3,2224xl0 5 

19086,6286 
l,0357xl0 6 

2,8899x105 

23506,6530 
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Distribuicao dos Residuos Normalizados 

lntervalo Distribuii.ao de Gauss % de Residuos no lntervalo 
-1; +l 68,3% 77,78 % 

-1,64; +l,64 89,9% 94,44% 
-1,96; +1,96 95,0% 100,00 % 

Teste de Kolmogorov-Smirnov 

Amostr . Residuo F(z) G(z) Dif. esquerda Dif. Direita 
14 -934,5034 0,0543 0,0556 0,0542 l ,2824x l0 -3 

3 -796,5227 0,0857 0,1111 0,0301 0,0254 
15 -567,6689 0,1648 0, 1667 0,0537 l,8 420xl0 -3 

18 -537,5816 0,1780 0,2222 0,0112 0,0442 
6 -496,1247 0,1971 0,2778 0,0251 0,0806 

8 -353,6494 0,2718 0,3333 5,9515xl0- 3 0,0615 
I -331,2996 0,285 0,3889 0,0486 0,1041 

19 -153,3187 0,396 0,4444 7,2768xJ0-3 0,0482 
12 124,1900 0,584 0,5000 0,1399 0,0844 
16 138,1543 0,594 0,5556 0,0937 0,0382 

10 218,2772 0,646 0,61 I 1 0,0905 0,0349 

4 258,3496 0,671 0,6667 0,0602 4,6843xl0 -3 

13 260,7304 0,673 0,7222 6,161 lx!0 -3 0,0493 
7 393,9889 0,751 0,7778 0,0284 0,0271 
5 480,9402 0,796 0,8333 0,0177 0,0377 

9 580,0235 0,840 0,8889 7,0504x10-3 0,0485 

11 698,3215 0,885 0,9444 4, ll75x10- 3 0,0596 
17 1017,6935 0,960 1,0000 0,0152 0,0402 

Mai or diferern;a obtida : 0, 1399 
Valor critico : 0,3700 (para o nivel de significiincia de l % ) 

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um 11ivel de signijiciincia de I %, accita-se a hip6tese alternativa de que Jui 
110rnwlidade_ 
NiveJ de signijiciincia se enqua!lra em NBR 14653-2 Regressiio Gr(I« Ill. 

Observariio: 
0 teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando e reali1.0.do sobre uma populariio cuja distribuiriio e 
desconhecida, como e o caso das tWaliaroes pelo mitodo compar«tivo_ 
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Autocorrela.;ao 

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 
(nivel de signifidlncia de 1,0%) 

Aucocorrelayao positiva (DW < DL) 
Autocorrelayao negativa (DW > 4-DL) 

: 2,0971 

: DL = 0,86 
: 4-DL = 3,14 

Tntervalo para ausencia de autocorrelavao (DU < DW < 4-DU) 
DU = 1,27 4-DU = 2,73 

P,lo (este de Durl/itt-WatsQU, niio eJqS.(e qutocQrrel.a~iio. 
Nivel de signif,clincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressiio Grall Ill 

A amocorreLQfiiO (ou auto-regressiio) s6 pode ser verijicada se as amostragens estiverem ordenadas segun do um cri.terio 
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou 11egativo) niio pode ser considerado. 

Forma.;ao dos Valores 

Variaveis independentes: 

•AT .... = 27.600 ,00 
•V L .... =-3 

0 modelo utilizad.11 foi : 

JVunit/ = 341,84 - 0,04838 x /AT/ + 1644,2 x {VL{ 

lntervalo de confiam,:a de 80,0 % para o valor estimado : 

Minimo: 3.366 ,29 
Maximo: 4.512,10 
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Intervalos de Confianca 

( Estabelecidos para os regressor es e para o valor esperado E[Y] ) 

Intervalo de confianc;:a de 80,0 % : 

Nomeda Limite Limite Amplitude Amplitude/media 
variavel Inferior Superior Total ( % ) 
AT 3.462, 15 4.416,24 954,08 24,22 

VL 3.692,58 4.185,80 493,22 12,52 

E(Vunit) 2.970,86 4.907,53 1.936,68 49, 16 

Valor Estimado 3.366,29 4.512, IO 1.145,81 29,09 

Para determina9ao do valor do terreno foram definido s 
os seguintes parametros: 

Equa9ao: [Vunit] = 341,84 - 0,04838 x [AT] + 1644,2 x [VL] 

Area = 27 .600,00m 2 

Local = 3 

Valor unitario definido no intervalo de confian9a: R$ 3.366,29/m 2 (coma a 
maioria dos elementos da pesquisa sao eventos em oferta no mercado , foi utilizado o 
valor do limit e inferior , para fazer face a elasticidade da oferta). 

Valor do Terreno: 

Vt= At x Vunit 

Vt= 27.600 ,00m2 x R$ 3.366,29/m 2 

Vt = R$ 92 .909.604 ,00, ou em numeros redondos. 

Vt= R$ 92.900.000,00 
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0 valor das constru9oes existentes seni calculado pelo 
metodo comparativo de custo de reprodu9ao de benfeitorias , atraves <la 
seguinte expressao: 

V c = Ac x Cub x Kp x d, onde: 

Ac area construida <la edifica9ao 

Cub custo unitario referente a edifica9ao 

Kp coeficiente de valor pleno 

d deprecia9ao fisica 

0 custo unitario basico (Cub) para a edifica9ao sera 
definido conforme publica9ao do Sinduscon para o estado da Bahia, 
considerando o tipo de edifica9ao. Assim, o Cub a ser utilizado no presente 
trabalho seni o seguinte: CSL-16 = R$1.993,76/m 2 

0 Kp sera estimado em 1,60 para fazer face as despesas 
nao computadas na pesquisa do Cub, tais como: funda96es especiais , ar 
condicionado, instala95es especiais, impostos e taxas ,.BDI, lucro do 
incorporador , etc 

A deprecia9ao fisica sera diretamente proporcional a 
idade aparente <la constru9ao e sua vida util, considerando uma idade 
aparente de 40 anos e uma vida util de 80 anos. 

DEPRECIA<;AO FiSICA (Ross-Heidecke) 

Idade aparente 

Vida util considerada 
% vida util 

Estado de conserva9ao 
Fator k 

% nao depreciado 

40 

80 
50,00% 

Reparos simples c 
48,80% 

51,20% 
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Assim, o valor total <las constru96es sera: 

Ve = Ac x Cub x Kp x d, onde: 

Ve = valor <las eonstruc;oes 

Ac= 31.015,00m 2 

Cub= R$1.993,76/m 2 

Kp = 1,6 

d=0,512 

Ve= 3 l.015,00m 2 x R$1.993,76/m 2 x 1,6 x 0,512 

Ve= R$50.656.433,27, ou em numeros redondos; 

V c = R$50. 700.000,00 

Vi=(Vt+Ve)xFe 

Fe= Fator de eomereializac;ao = 0,50 

Vi= (R$ 92.900.000,00 + R$ 50.700.000,00) x 0,50 

Vi = R$ 72.000.000,00 

0 fator de eomereializa9ao utilizado deveu-se aos seguintes fatores: a 
volumetria da edifiea9ao, a neeessidade de investimentos para nova 
atividade e as eondic;oes desfavoraveis do mereado. t 
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0 valor de mercado para fins de compra/venda do 
empreendimento denominado Bahia Othon Palace, localizado na Avenida 
Oceanica, n° 2.456 - Ondina - Salvador - Bahia- BA, referenciado ao 
mes de janeiro/2019, para pagamento a vista, em numeros redondos e: 

Valor de Mercado para CompraN enda: 
R$ 72.000.000,00 

(Setenta e dois milhoes de reais) 

01 F otografias 
02 Documentos 
03 Tabela do CUB/BA 

Este laudo de avalia9ao compoe-se de 25 (vinte e cinco) 
folhas digitadas e 03 (tres) anexos, tudo por n6s rubricado, sendo a ultima 
folha assinada. 

Nada mais tendo a informar, encerramos o presente 
laudo de avalia9ao e colocamo-nos ao inteiro dispor para quaisquer outros 
esclarecimentos que se fizerem necessarios. 

Rio de Janeiro, 31 de j aneiro de 2019. 

Analitica - Engenharia de Avalia~oes Ltda . 
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I FOTOGRAFIAS I 
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Vista 

Piscina 

Sala de estar 
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Quarto 

Banheiro quarto 

Quarto 
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Quarto 

Quarto 

Quarto 

\ 
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Restaurante 

Salao cafe da manha 

Sala de eventos 
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Bar 

Piscina 

Vista 
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Recepc;ao 

Bardo Lobby 

Lobby 
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I 1§ 1 ·oFICtO DO REGISTRO ~~ IM6V~ 
SALVADOR - BAHIA 

...,:-
BEGISTRO GERAL - ANO --; 1,__<J,.,,8c..c1 __ _ 

'4..--, - ... 

MATRICULA N.0 -15248- OATA _ _99 de seteI:J.bro IDENTJFICA<;AO DO IMOVEL: !eJUZ.erw cam 

a ~ea. de 27.fXX),,2,_ do. ~ corui:f.am 9.7(X)n2 d.e, i:.eJUZ.f?!W to.n.e1.A..o ~ U~o, 2Jil.LJad.v ~ 7> · • 
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Ac~c.a., tw /.JUDW-:bzilo da. Vil.;n..la, ·}o~ wiba.ruz deda. [ap.ikzl.., con~ o /1:ef-e;u.­

do .ieM.eJW ~ l.e6i:.e com a . ~ea. de pn.opn.i..ednd.e da. [vmpaiJu..a. (om~o e :;,n;vei..,r, e (oflA:bi.u 

~M, 1I..U111lZ. ex:f.~ J.e 70, lQn ( ,t,eiRn:fa mei..lJ.oa) enhz.e 0/., ma/l.CO/., 1 e 2 e . com a pa/de /le= 

~ dd 'P11.ef.e.Uwui. flllDl.i..ci..pal., na f-ai.xa. de .teA.11.eno/.J de nza,n,i.r./uz; ao n.od.e com a. Aveni. ­
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/1..e,(J "i..n.f..eA.i..o/1.e-<1, a.eAXi..nml,M a. e'{,LLipamen±v-tJ d 'f <Lil. condi.cwnado, caldeuuu;, cai..xa d.a.gu.a., 
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e oµci.na. _de /UltU..O e TV; B.1-5} dq, ( 10} pavimerd.0-1, :ti.po, cada. IJ11! Ca1/. 25 (vi..n±e e ciJt­

c.o} apa/dmnen:to<1-;ti,po e tun e,t,pec41, copa., ,11,.oupalli.a. e lV.[. de empn..egad.04; B. 1 .6) 'Pav.i..-
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' ' · I , l ' a.g,ua 9-elmla. poi:a.vel.., aiJ..xa. da.r;ua. e paAa-.lULLo.a; B.'-2/ f.an.cu..t, CQITl . CIA.ea con.d:bwi..da d.e -

3.059.,25m2, cumpn..ee.ndR.IuLo: B.2.i.} 'Pavi.m.en.i.o <1upe/U..0A., _cam_tteA.i.d.~ci..a. do 9-etten±e e o· 
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AV.1 I l.5248 / f)<d.a,: 09 de setembro de 1981 lli.pouca. em 12 4~ fJ/1.e~:~~- -
0 1m:W,,,1 obje:i.o d.a. fMA,,en:ie mahu.cul.a. aclw.- 1Je <JA,G-Vado de lu.po:teca.r~ 12 ~,~ -CiJn.td,i-

' :tLii..da. po/I. /Ju.a. pit.Op~ a. eJnplLMa. &hi.a Ot:lwn. 'fcd.a.ce llo:t.el 5/A, em f.a.vlJ/1. do Ban._a:o 
du NoJllietJ:te: do /3tuv,i.l. 5.A., p= ~ ?-<J emp/1.edi.mo no va1011. Je (d26.()(J).CXXJ,(XJ, -

C0/1./1.etipon.d~ a.a. ~ d~-co_nhudo a. 255 - t~2, 10991 ~c '✓-, d»., BN_II ,el~~ _ en~o~ de-
CtJIVl.enx.M d.a. MCA-i.:l:wta pu.bli..ca. de 16 de d.e~e:mb,w de 1974, d.o tabeY~o cl.o 6E U/J-CLo/ : 

deda (a.pilaf. {f.,i_v;w n.2)437, ~{:,Lt,• 11Jv.}, /l.€ffU>:iAmla. n.o Li.v/1.o 2- V; {M. 131, ,()Ob~~ 

~ de oNlem 13.Sp, em · ' · ~e 2Q eiemb/1.0 )#"1974, n.e/.J:te ca.dt.1U.o. IJou {~. 0 Of-l:. · 

~ ~ , ·l ~ .~ 

.- r ,, 
'R.2/ 7 5248 / Oa.:ta.: 09 de setembro de 1981 lli.po:f.eca. em 22 Y= - 'Pel.a etJVlLw.-

;zo. p~li..ca. " de OJ de -,,et.emb,w de 1981, do 6!! OfJ..cio de Haza.A d.a Cczt.Lta.-l ~ {,L>i=l.o do 
'iUo de :J(Ul.eiAo { lum.o n.!! 3961, µ,,. 28~ A:t.o 10): ap,tet,erd:m:Ja pQ/1. fen.:tirla.o de rJf de .6.= 
:i.emb;w de 1981, do met,;no NoXD/1.i.ad.o, a f/l.Op.1U.e:tmii.a:, WfR.e/A. l3aJu.a. Otlwn. ?cd.a.ce Ho:t.el . 
5/A , ,iJv.,C/ILta. rw Ge, -,,ob n,2 15.258.()2]/a»l-78, com L>ede n..Mi:a ~hpilal, n,_ed.e ,do /1.e 

p/1.et,en;fuJ;/.a. po/I. ?,(UM /}lAd.o/1.et, 'Paal.o !3ni.±o -Befe.M.O.. de /i}eilo e Ani:oFo 'jet.Jva. 'Pe11.ei.Aa L!::_ 
ma, COM:li.:tJ.ii.u h.i.po:t.eca., em 22. ~, .&<;Jb/1.e o im~e.l objei:.o; da. p!U&<!fl:i:.e mahu..cul.a., em 
fn.vQ/1. d.o Banco d.o NoJUi.ed:.e do &tu,i.l. S .A. , .1Joci..edml.e de econ~ m.i..L>i:a ~ de capilal.. 
abell.:l.o, ,iJv.,C/1.i.±.o n.o Ge, 406 nE 0'7.237.']73/(X)64-0J, a.pd. den.o~IO nB/IBf', com ./Je4e em 
Fo;d:a,L€.JO-, (apilal do c~ do ( ~, /1.epn..eL>en;f..ad.o n.€/.lu a.:t.o pe/Jo ~e/1.en.:t.e e yeA.e.rd.e 
Adj,un:t.o de C~i..o, r...e,✓.,pedi..vamen:ie, :Jo-t>;_ iTkvu.a. Vi..euuz. de c(LIJVI.O d Jo-6;_ y~ &ca.­

il,.o, em ~ d.o patpnenhi da impwr:f.anci..a que ~ 11/JH811 empn..eL>~ ~ [ompanlu..a AfLL­
CG.11.euuz. (J,ww. (upim, i.Ju,CAJ.:.ta. no (fj( -t>ob n,9 28.964.8'J2/{X}1- <J9, a4u£. deA~ "/}eve­

don.a.11, com ./Jed.e n.a. Ci..d.ade d..e {amp()"', t,1Ji:.ad.o cw 'R.i.D de Janeuw, n~i:.e a:t.o /l.€f>J1.etJen-<.cu.uq 

pott Al..vaJW f3nLw Befen.n.a. de Jrlell..o e ~1.en. Ho11.a.ci..o 7.n..ebi.l.cock, po/I. ~epa.4/Je de aco~ -
com a. 'P..eL>oksao n.2 63, d~ 21/08/67, d.o Ban.co [enhcal.. do B11.0Ai.l., do vf!:l.o/1. em ~euLO./J 
eqa.i..val.eni:eLJ a. {15!1-500.(XJ(),(X) (HU111 mi..llw.o e ~erd.o/J mil. do~e.,, do4 [.6:iml.o.lJ ilni.­

do4) a.o dmbi.o de compna. do <4?-1.wL do./J l,t,;tm;lo-, IJn.i..d.~-,, .unpon.:,funci..d. •conA.et;pond.en:te, no. 

da±o.. d.a. eL>CltiJ:.wuz, a 8153.zJ().(XX),(X) ( cen,;b:, e ~ e i.11.M m.UhoM, ½en:to./J e ~e 
) 

., I ' 
i:.en:1.a. mil. =ieuwA , a. :taxo.. camlii..d. de l/5$ 1, 00/@102, 18, cam j,ult.q-o a :iaxo.. i.n.:t.enlxm.ca-
.lU.G. de L~e/J (li.bon.), pa.na. dep;IJ.i±olJ de 06 me/.JeA, /1.e.a,j,uA:fu.veu ja cad.a. 06 metJe/J a.Cit 

cide. de - ,fuxa _,,,,,,,;,,,;,. ad.ci<ma,/. de 2,25 (,1"""'4} ~ ™J: =,d~ ~,,,,,...,_ - ' 
/1.0; comi.,M;;_o de _aben.:t.wr.a. ( flat. • feej: 1, 25% cob1U11U1. de uma. .,,_; ve1 .1Job/l.e o ,;a1..o/l. do . /1.e -

f>G./J./Je po/I. oca./J.i.a.o de -t>ua ef.ei:.i..va.s:n-o; de1Jp e/Ja6 de con.:buda.s:a-o ( 1. /.-ee.&): na. {.olll1lt1. 
e vaM/1. ~e vi..eA.em a. -t>e11. pa.c±uail.01J eni:11.e o BHB e o C11.edo'n. M~ ,ei./1.0, i.A.el.iu,i_ve im­
po/J:t.o de /1.enda.; CJ:JrlU.6./J;;_o de ,tep(LIJ,t,e: /JeM. devi..da. a.o 13NB ~ ;fuxa. dk 6% ao a.n.o, cal.cul.a­
d.a. i.ru_cialm.en:ie ~611.e Q va1o/l. do. ,t,epaA./Je e cobnada. lni.:ci..alm.en:ie -• 0/1. oc:aAi..a.o de ./JW. -

/1.eemhoiAo, diJ;o, deLJemboiAo e, doJ.. po/I. d.J..an;t.e, a. cad.a. ,()e,u me/JeLJ -,ob/1.e o va1o/l. do -
,t,ahi.o devedo/1, exi.den.u · na. co,-,..:l:a de emp11.~:li.mo, a±;_ -p.noJ.. li..<t; ii.a. c-da comi..d./Ja.o 

(coni:irwa. na. F.l.dta. n.8 02) 

/ ,._ 

I ._ _ 

I 
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--~ .OF!CIO DO REGISTRO OE IMOVEIS 

SALVADOR - BAHIA 

REGISTRO GERAl. - ANO 1981 

/ 

' 

(on:i.bwa.,;M da ma;l;;u.cula n/! - 15248 , ... F.i..ch.a. n.2 02. ' -,,r- · · 

""""-MATRICULA N.0 =152.4.8= =DATA ={on:luiu.a.£0-0 = IDENTIFICAQAO DO IMOVEL = == =-- -
comi..4.tJ;_a .tJ~ ,M!1np11.e crd.cu!.a.da. em dal.an.eA da-, &,i:ada.tJ Un.i.t;o/.J e ex..u;J.i.vel em C/W.feiJw/.J ::. 

egui..val.enx.M, meiu.an:f.e a con.veAAa.o ~ :tax.a. de~bi..o (ve.n.da} vi.LJ.oll.C1.llZe n.a da±a. do,t, It~ 

pec:i:.i..vo/.J veitcimen:fo.tJ ou n.a da±a. do/.J ef-e:li..'!o/.J pagamen±o.()1 a C/1-U.~ do MB; 'hza~o: 96 
( TUJVen:fa. e .()W) m1?4M, iR.cl.uAi..ve ~ci.a. de 30 ( i:lwdo.) me/.JeA, coniml.o..tJ a p<Vl,U.Jl. do. 
da:.ta. do .i.n1,lz.~.()o da..tJ di...v.ua..&1 oco~ o ven.ci.merdo /,utal.. na. dahz con.,;t.a,de do (<Vdi..­
f,i..codo de 'A~ do Ban.co C en,;t,,,.a,l do 8tr.aA.i1, fl.O..tJ i.eJ'lm.O/.J do.. C ~u.l.a 7 1?11..C.ei.lw., alin.ea 
11 e 11 d.o cordna:f.o ollD. =~o; f?eem.boLo: o emp1t~i:iJno A~ n.eemboLado em do1-e ( 12) 
p1te..tJ.:la.fOe.tJ ,t,eme.tJfnai...6 e con..t,eCLd:i...vcu, de l/5$125.()(J): (JJ ( cenx.o e v.iJ?.ie e ci.n.c.o mil dola.­
n.e.,,, d.o/.J f,..tJ:i:ado.t. 1./n,i.do,tJ}, ven.d.vei...1.J n.a f.,i= aj,.U.6J,ada p~ BN$ com o CA.cdon. edALUl{i-eiA.o 

de :ial. mod.a ~e hafo. pe.n.f.eila. cn.uz.ci.d.en.ci.a. de d.a.:la..,,, · con_/onm.e evi.de.r..ci..m:/.,:, no [~ca 
do de f?eg,i..41:A.o d.o !3aft..co (en,;t,,,.a,l do /3Jta.M..1_ ou d.e ouhuM_J.o =en.:f.o/.J pon. e1.e. f.oJULeci.d.o.tJ. 
U p1U..11.ci..pal. d..a dl.vimi, .tJeM. exi{Ji.vel em ~eiA.o.tJ medi.an±.e conve/lA;;_o da. :ta.xa. de ~.io 
( verula) v¼-0/uud.e n.a da±a. do ven.cimen.:f.o ou n.a da:t.a. de .,,eu. e{.eE...vo P<ZfJOl1l-en±o, a CA.L:t;_­
n.i..o ex.ci..llM.bo d.o BNB. A n.em.une/'..a.c;;_o do C1Ledn11. e.tJ~e.iAo ,.tJ~ -!>emp1te ca1..c.uJ.aik. em do-
1.a,n_e.,,, do,, {,,,¢.ado,t, lhi.do.tJ e exLffi-vel em CIZ.l.l1ei..n..o.t., n.a mv.,ma l,omna. da exi.,:,~.i..l.i.d.ade do -
p/WI.Ci.pqd,._ :JlUW.t. de mOll.a.. Jnd.epen.d.erdemerd..e de av.i./Jo au. i.NteApela.;;;_o jurli-ci..al.. o;_· ~ 
j,ud.Lci.al..; e .,t,e,n p11.ej,ui-z,r> dir. ex,i.g,i..b.J.i..dade da. df..vi.da. e deJ'fllJM comi.na.fOe.6 de fuei..:to, a 
fa).k de pat;amerd.o de g.ua,L,,q.ltelt obll-iJJa.f-OeA edi.pidarlru, ,w con:bzLLio o,uz. 1te~o,. ,w,, 

n.e..dpec:t.i..vo.,t, ven.ci.men.:f.o,t,1 ca/Ul.~ a P/011a, da. Dev~o~ p.cando em COMe~12nci.a. .tJuje};;_ 
;ta_ ci .:la.xa.. monaz.;/WZ de 1% a.o m~ Mbn.e a. iJllpold:an.ci..a. em a:l:.Aa,Jo, al.~ do.,, en.CG.11-f}O-<l n.011.­
liUIM d.a. opetU:Lc;;_a (puwb, com.l.✓.l.tJOe.,t,1 p~e c.ambi,.al.), dww.n.:t.e o pen.iod.o car,p11..eeru:lul.,, 

en.:f.11.e a da±a. do ven.ci.men.:f.o da. ob~fQP e a. do n.e..tJp.,c:t.i..vo p(1{}1111!en:to, /.Jem p11.e:f-ui-~o de -
pod.= o BNB opzaA. pela. 11..Mc:L,,a.o d.o p11..e-4erz±e c.orwtai:o e con..tJequen.:f.e exi.-fJl.b.uulo.de da. dJ. 
vim),. 0 im;vel obje:to dM.:ia. ~, lt.i.po:tecado pa11D. ..tJ~~ do pn.i.n.ci..pal. d..a di.vi.: 

~, j.tuuM, CJJmLMOM 1 de.tJpe-<lrL61 pena. can..ven.ci..onol,, lwn.o~o..tJ advocaz1ci.o.tJ, .IU../.ICO& de 
Va/U.a,f-a-0 cambi.al e d.e,,za,Lt, • ob~oM decofUl.<Yt:i:.e.tJ do con:budo 0/14. 11..e~, f.oi... ava-
1-lad.o em 81.325.8'70.axJ,(XJ (lwm. bi.1.h.a.o :bt~enx.o/.J e vin:te e c.uz.co mJli.oe.tJ oUocerdo/.J e 

,t,e±.en.:f.a. mil ~eiJw.,,), L'Jen.d.O ~e O.,t, ben,.t, obje:to da. g.a,uintia, dww.n.:t.e a v.i..ffen.ci..a de.tJ.te 

conhud.o, n.ao podetW.o ,.tJeA. fYUl-Vado,, de tt.uai..o~ ~ em f'.,a.vo11. de :i:.en.cel//.o,t,
1 

nem <1/1./l..en.­

dod.o,t,, cedd!-oA, hzan.6{.eA,i¢,<M ou de (£.ual'!/l.e11. f.o/lJJla. a,l;..eruuJ.o,.tJ, /.Jem pn.;_vi..a a.ub:Jlti..pi.;:;..o do 
BNB, dad.a. pan. e.4Cli. I 10b pen.a .fl. ,Je ta a dl.vi.da ex½Lvel pek MB. /)ou f.;.. 0 oµ_ 
ci..aJ.: 

f?..3/ 15248 / Oa.±a.: 

- ..__ 

Pedido de Certidao n°:, 24.264 

de _se-temoro d.e 198:1. 
corduwa. no ve11..tJoj 

./ 
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p -ca. de OJ de ,t;e;te,-,Jvw de 1981, do lak~ do '62 _Of.l-cio ~ J/04 d.a. ('¥1~ clo ~,t,­
do do 'iU.o de fjan.ei..n..o {llww 3961{ .JL'• 36, Ai.o n.2 ,11), OfM .. eA_erz:J-a_~ Pio11. (~o d<; ()4 

de. LJe±emblW de 1981
1 

do m(U)ITZO liohvzLo, a p11.opn.i...e:wfi-U1.1 -emp11.e,:,a &/ti..d, O:tli.on. 7'a/4i.r:,e Roi 
J/A, iftAC/lila, n.o (!£ ,t,ob n!? 15.258.023/{X()1-78,, com .aede ne,:,:l:o. (a.pi.l.aJ.., n..v.d.e. a£o 11.e;;.. 

· pA..e6erd.aJ:ia. po/I: ,t,e.uA /)i.Jl..e:t.0Jte1>, 'Pa.uf.o /Jn..i,;ta Bej<VUW. de /1/ello e An±onlo fje.ov!i 'Pell.ei..,uz. '--!:_ 
ma., corut.iil.tiu hi..poieca, em 32 ~, · ,t,4611.e o impvel.. ob;Je:w .da p=+e ~, - em 
f.a.v~Jt do &n.ci, do Non.d=ie do &,v.,.U_ J/A, .tJOcLedad..e de econ.om.i.a. m.Laza e capdal. abeAhJ, 
.i.J!Acn.i..:ta n..o (!j(_ Mb n.2 07.237.373/aJ6ll.-()J, a~ denomi.rw.d.o '113/_IB", eek ,t;ede na. Cidade _ 
fon.:tal..92-, (_apilal. do {_,t,:t.ado do (~, A.eplUUJerz:iad.o ra,:i.e ahi' pef.o y~e e yeJZ.en.i:.e ~ 
-j..un±o de C~;_o, JteApecii_vam.en.i:.e {J-04;_ /Tlan.i...a.. V..i.euz.a de (~o e :Jo✓-,;_ §eJU:LM.o &caJlw, -
em ~ d.o pa.~en.:i.o d.a.. .i.m,oon±an..c.i.a que. o BNB e1np/tel>~ <i [ampqn}u..a 7 exi:i.1. atlwn 

t • 
Be'fetVUL de Jllello, _.i.JIA<Yl',i..;f;a n.o CR, ,r,06 11.E JJ.2(X).015/CC01-52, aqui_ d.~ Deved.o11.0., 

ccJm. /Jede na (.;i.dad.e de Jleci{.e, [ap.i.:t.a,l do e,d.atla de 'P~u.co,. n.Mt! a;l.o .nep11.e,t,en.i.ada. 
pef.o,/J ,!Jlt./J. 'fauJ..o l3ni.:to Be~eJVW. de1'!~ e /ln;toni..o :Jeov;_ 'fe.Jtei.Aa. Omi, po11. Jtepa/JL>e de 

a.cJJ,ulo com a. 'i?.e✓..ol.u.;;i.a n!! 63, r/..e 21/08/67, do &mco (en:tA.al.. do &a.Jl, do vaJ.oJt em C/UL 

~ebu:M e~aJ.en±e,t, a. U!>$1 .500.mo,oo (hum ~o e 9.ninh.enhu, mi.1. J'.01.o.n..e,t, do/J cdado-; 
,. , I , 

Un..i..thM), a.o cambw de compJW. do dol.o.n.. do,t, {_4imJ..o,t, Un,ul.o,r,1 i.mpotd:.an.ci.a: CO/!/teApond.en±e., . 
a ~ I -

n.a. d.a:i.a. d.a.. e,r,ouhuw., a. ~153 .2'70.axJ,(X) ( cen.:i.o e cinq,.uerda. e ZJZ.'2..(J ml.JJwv., e ~en:to/.J- e 

,r,ei:,en:i.a. mi..l. ~&11.04), ~ :ta.xa cmnki.al.. de IDE1,W/{i102, 18, com jwwJ ~ :i.o.xa. .i..n.:tetuJan.~­
n.i...a. de Loru!A.et, { Li..ho/t), Pwz:1-d.ep;Ai.hM de 06 mMM 1 A..ea.j.u.4;fuvei.4 a. ~ V6 mMe.6, aC/l.~ 

cLd.a.. d: = :i.o.xa. /temun._e/UJX.on.i...a. adci..anal.. ( ,r,pttemf.} de 2,25°} ao an.o, df cn.edo/t e.6Z/UVlf}euUJ 

cv,niA/,JWJ de aher.:i:uM. ( fl.a1:. /ee) : 1,2:i¾ cobJLad.o de uma. <lO v~ .t.ob/te q val..oJt do 11.epa,Me 

po.t; oCOAi.M de -6ua. e{:.etiva~; de/JpMG./J de =rwuda.-;,;;.o ( Le.t;;a,l f.ee,r,): n.a. fo11ma. e val.011. 
1.de v.ie.ttem a 4e.ll. pa.ctuml.04 en.t.J....e o /J,VB,.... e o Cll.eti.oll. e/.W/LUlf},&11.0, i.n..cltµ,i.ve .i.mpo,r,;lo de tten. 

dn..; comLMM de /tepa.,Me: 4~ je vu:l.a ao BNB, ~ iaxa. d~ 6% ao a.rw, <:Jflculada i..n.i...ci.cLlm.en.: 
:f.e MbJte o vaJ.o/t do 11.epa.✓..4e. e· cobll.fJfUL i..ru..c.i..aken±e po/t o~o il.e .t,k 11.eembol.Ao, ~o, 

dv.,emhol.Ao e, Joi poJt du.ud:.e, a. cad.a .✓-,e,u medM, ,/JObJte o val.OJL do 4~0 devedo/t ex.i..4:ten. 

:te:n.a. cord.a de emp11.~;wno, a;t~ f'-i.JUZJ. ,li<;;uida.r.a_o. {_da. (omi...6.,1ii.o 4~l,r,emp11.e ca.J..c~a ~ 
do1.o.n..e,:, thM &iml.o,t, {Jn.i...d..o/.1 e exi...9-'-vel.. em ~ei.Jl..o4 eJ/;fU-VaJ.en±e,t, medlan:te a conve/1./Ja.O ~ 
.,_ de d;mb.io ( venk} vi..fp/lOflZ.e n.a dcdo. do,, JteApec;li..vo.1, ven.cimen..to1 ou na d.a:ta.. ck,,, -
e/e:ti..vo,r, pUfjCIRlen:f.o,r,, a cn.i...:.t~ do BNB-; ~ n.aven.ia. e 4ei...,, (96} Jt2..()M, .i.n.cl.u..t,i_ve c.a.­

~c.i.a de _:bzl.rda r:30) me/.Je.4, CO~O/.J a p<lll.UA.. ~ _do:ta. do i.ruyi.e,Ma ~ di..v~a..6, 0C0/l/tert 
o ven.cunen..to f-i.n.a). na d.a.:i:.a cond.an.:te do Cedi../i-crul.o de 'Re9-ud:.1W fo &n..co (e.n±n.a,l_ do 
L/.., noA :i.€/l/TlO.() d.a_ cl.ai.Mul.a_ :tvz..cei./ui., ~ea. n e", do con.i.tclo Olla Jteni_;,bwd.o • 'f<.eemho ......_ l a~- ., _ _ _ 

o: a· emp/1.~:t.inw /.J~ .1t,eemboi..6ado em 12 ( do~e) pJJ,e,:f:.a;.oe /.Je/l?M.vta,u) I e COMeca:Uvcu, d.e.· -
$125.(X){),()() ( cerd.o e vi.n..te e ci.n.eo mLl dolmz.M do4 {,dad.04 {Jn,i.do./Jj, ven..cf.ve.u na /OIi.-,. 
a,j.w,iadn. p.<?!-o BNB can o C11.ed.0J1. e/.J~ei.Ao de ::taJ... mvd..o 'llle h.aj.a. f?=fe.i..ta coinci.,[ 

e d.a..:t.aLJ; con.f.o;,un-e avi..d.e.n.ci..ado no·CeA:UJicrul.o de 'R~ do Ban.co /;,en.:bu:JJ. do~ ou 

~/J ..,_d~'cumen..t'a4__ po/t e.:-e f.01U1.ecu:l~"'• 0 pll.i.n.ci.~ d.a. d.f.vi..do. .&~ +ve.l em ~eui.o<l 
,edi.an:f:.e can.veJL.()(Zo d..a xa.xa. de CL111JbJ..O ( venda.} v.u;,0/laMe na dcdo. do ~'Fc.i.men:to ou na d.a;ta, 
·o M.l.l e{,etivo pw;;a,-nen:tn, a cn.i...:.teA.i...o ex.cl.w.,.i,.vo a.a BIYB. A 11.emun..etu1.sn-~ do C11.ed.o/t v.,i:RaruJ.elT' 

( con.ti.Jr.ua. ~ f..i.d1.a. n!! 0 l ' · 

' 
./ 

\ Pedido de Certidao n": 24 .264 .. . , ' • · 
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I 1~] -~FICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS 
SALVACOR - BAHIA 

R!=GISTRO GERAL - · ANO 1981 

ordi.n.ua.;;,o_· d.a. ma;/A,,i.cul.a. n:E - 15248 ·. - . f.i..cluz. nE OJ. 
,., _ __r j;. -

~A TRICU~A N.o = l524(j =DAXA 5.on.:luuta.;.cz.o ~=== IDENT.IFICA<;AO DO IM6VEL === 
,M:&um.fjei..h.o ,Mvt~ 4emp~ calcul.ada. em d;ir.zA.eA do4 c..iio.d.o,, {Jn,i.J:b,,,, e exi..fj-i-vel ~ C/ttlJ,ei..-

Ji,,M, na. · meAma. {.olllTlLl. CU!-~i..l.i..dad.e d() p/Wl.ci.pal.. :Jww,,, de moJUI. - $rul.epend.erd.ernerd.e , 

de av.uo ou .udfV!fJel.a.~o ;j.uilLci.al. ou e.x±A.ajudi...cial., e -6em p/1.ej,ui-p da. ex,ig,iJ:,Lli..da.de da. 
d/.vi..da e d~ comi.na.2,01?.,6 de d..ur.eil.o, a fLi,ltn-de pClf}OPlerd.O de tz.l.l.a.i,,,,Ufl'le ob~s;,oe/., e.tJ 

:tip~ ne/.Jie. con.hud.o, no& IUU,pecii.vo,, ven.ci.men.;to,,,, =deA-i..~ a 'Jii<Ma. d.a {)eved.on.a.; 
f,i..can.d.o em con,,Je~ci.a. .t,r.(jedn.. ~ :ia.xa. nwn.a.i:.;n.i..a. de 1% ao m~ -6ob/l.e a impoA.tan.ci..a. em 

atAa.10, al..~ do,,, e71.c.aA£-O& ftt}/1111Cl,U) 'd.a ..!}Pe;uz.s:ao (pUl.o.tJ, c.omi .... MOM, e<ZA.i11.ad.e cam.bi.al.) du­
.ll.CUl:i.e o p_elli..txlo c.omp11.een.di.do en.me ,a da:ta. do ven.c.i.nterd.o d.a obJLl..9-<L~O e a do Jte/.Jpecii.vo 
pafj0i1!en.i.o, 4em p11.e}.ui.p de pod.en. o BNB op:tdr. ~oel..a. 11.M~o do p4e&erd.e coP..hw;to e con.-

. "'eplerde exi...g.i.biJ.i.d.ade da dl.vi..da. 0 im.;vel. obf-e:l.o de/.Ji:a. ma;tJz,i..c.i.l.kz., h,;_po:tecad..o p= ✓-ie-
fi-LUUUl-f.G. do pJl.iJr.ci.pal. da_ dlvi.da., 1,i.1.n.,u,, c.omi...&4oe&, deApe.«L4, pen.a 'con.ven.ci..onal., h.orw , <M 

advoca:tf.c.w,J, ,u;,~,,, de va/l.i.as:a,o =bi.al e d.<!111<1,W ob/U.LJ<:tf--;:,VJ deco;vi,.en:1..e/.J do c.on.:bud.o -

O/Ul. /l.eg,i..4:bi.a.do, f.qi. avw.adq em f}1.J25.87Q.(XX),(X) (lwm b~o :tA.e~en.i-.o.tJ e vi..rd:.e ·e ci..n.-
c.o mi..lltoe.tJ oi...i:.oc.en;b.o.t, e .t,e;f.en.hi, mi...l CA.LJZei..h.o:tJ). ,,,ehd.o OJ.Le O,,J beruJ ob.i e:t.o cl.a ruvum.:ti.a. 

"/ p • ~ 7 d • 

d.wi.an±e ~ vi.f;.en..ci.-4 de.de ~d'::° pode.w..o ~ell. gtuzvado,,, de fi.uai4tp-e1t ;~ em /avo11. 
de :ten..c.euw.tJ, n.em. ~Q.6, c. .t,1 Z/l.afl./.Jf.etu.do au de qpalqp.f!(L /o1f11a al.i..~M, -
.t,em p11.~i.a 'ar.dotr.q.a.s:ao d..o &VB, dad.a pan. e.tJC/1,i.::fo, .6ob p ·,~ :.1e ..W.IIIUZ/!. · di.vi.k ~-

vel pelo IJNB. IJou 1,;. 0 Op ci al: 
'{ __ 

IR.4-1'1.15. 2481 DJ!.TA.: 30 de outubro de 1981. · HIFO '.A. Et-1 QU.AR -G-RAU-Por es­
critura publ.ica datada de 27 de outubro ·e -1.9 l!', l.avrada nas Notas do Tabeli­
ao do 82 Oficio 0ficio da Comarca da Ca~ital do Estado do Rio de Janeiro-RJ., 
as fls.0079, do l.ivro nQ16l7, Ato027/l, a MHIA Q~HON PAL.A.OE EOTEL-S/A., com 
sede nest~ Capital, CGC n215.258.023/000l-78, representada por Luiz i'1oura Be­
zerra de hel~o e Othon Lynch .Bezerra de }Tello Neto, constituiu hipoteca em;~· 

arto (4,2) grau sobre o nove l objeto desta matriGula, a favor do BANCO DO 
NURDESTE DO BRASIL S/A., com sed.e na Oidade de Fortaleza, Capital do Estado 
do Ceara, -CGC ·n207.237.373/0064-03, -repres.entad o por Jose fiaria Vieira de Cas . 
tro e Jose Geraldo Bicalho, - em garahtia do pagamento da divida contraida 
por CONP.Ar.'HIA AQUCil.REIRA USilfA CUPil1, com sede na Cidade d~ Campos, no Estado 
do ~ode J~neiro, CGC n~28.964.872/0001-99, representada por Luiz de ~oura 
Bezerra de r1e110 e Othon L~ch Bezerra de Mello Neto,-no val.or 4e US$ •••••••• 
2.000.000,00 dolares dos Estados Urµ.dos, equivalentes a CR$228.520~000,00 ao 
cam.bid de compra do dolar dos Estadcos Unidos; a devedora, digo, a taxa cambi 
al de US$l,00_/~$114,26. Juros: remunerac;;ao dos credores estrangeiros: 1) ju 
ros a taxa intercambiaria de Londres (libor), para depositos de seis (06) me 
ses, reajustaveis a cada seis (06) meses, acrescida de uma taxa remuneratori 
adcional (spread) de 2,25"/4a.a., dos credores estrangeiros, tudo de aco:rdo co 
os termos e condic;;oes dos mutos extern.os evidenciado pelo Certificado de Re · 

_gistro do Bance ventral 40 Brasil ou por outros docUJnentos por ele fornecido 
- 6s juros, salvo acord.o diverso com· os credores est r angeiros, serao ex:igi -

:veis no ultimo dia de cada periodo de se~s (06) meses, a ccntar da data em/ 
que OS recursos do e.mpresiim.o sejam postos a disposic;;ao do "filIB" :pelos credo-

CONTINUA NO VEHSO 
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credores estrangeiros; comissao de abertura: (flat fee): 1,2 :Po/; cobrada de ,ma [~ 
so vez ·sobre o valor do repasse por ocasiao de sua efetivaiall>, tu.do con.for.me./ 
acerto co;n os credores estrangeiros; despes a s de contratai;ao t (lega~ .fe·e§) :-
na for.ma ~ valor que vierem a serpactudos_entre o "BNJ3" e o~ I credores ~stran- :.-:,: 
15eiro~, in.elusive impasto de renda.comissao de re_paaee ... sera i ·devida ao VBNB?', :._:.:. 
a txa. de seis (06) por cento (%), ou seja, seis por cento (?%) a.a.~ calcu.l~ 
9:a ~nicialmente sabre o -:a}or do ~epasse -;-' e,, coo~da 1 ini£iaµnente, por ocas3:. 
ao a.o seu dese.mbolso e, uai por di.ante, a caa.a seis ,9) m.ese!:;, sabre 2 valor 
do sal ct.o devecior eristente na conta de empre~tim,o, ate f'inall li 'quida~ao. - E~ 
ta comissao sera sempre calculada em dolares dos ,Estados Unidos e exigfvel em 
cruzeiro~ equivalen!e, medi~te cove~sao a taxa de cam.b;o (v~nda) vigorante-( 
na---data a.os respectivos vencl.lD.entos ou na .data dos ef'etivos pagamentos, a cri 
terio do "BNB"; pTazo: ate oito (8) anos, inclusi'.ve carenciaf de trinta (30)me 
ses, contados a partir da data do ingresso das divisas, oco~endo o venci!D.en::-
to final na data constante do Certificado ·de Registro -do .l:3anco Central do Bra 
sil., nos ter-nos da clausula terc-ei:ra do contrato ora registrhdo, a1inea "e" 7 -~ 
0 em.:presti.mo sera reembolsaao na :forma ajustada uelo "BWB" cbm OS Credores es 
trangeiros de tal modo q_ue haja per.feit~ coin5idencia de dat~s, c-on.form.e evi"::- ;.::. 
denciado no Certi.ficado de Registro do Danco entral do Bras~l ou de 0utros / 

ocum.entos por ele forn.ecido.- .o principal d~ d1vida sera e:xji.gido em cruzei -
ros median.te coversao a taxa de cambio (venda l) vigorante na ~ata do venci.men­
to ou na data do se"lil. efetivo - pagamento, a crlitetlo exclusivo. do "fill"B". A remu 
nera9ao dos credores estrangeiros sera sempre caiculada em d~lares dos Estad­
undiae, digo, Estados Unidos exi.gfvel em cru.seiros, na mesm~ form.a de exigibi 
lidade do principal; Para todos os .fins de d.ireito e inclusi~e o pr~visto no 
art.818 d. o Cod~ Civil Brasileiro.a o imovel .hipotesado fqi ahraliado com todas 
as suas ben.feitorias, pela -importancia no total de ~$1.328.~70.000,00, na con q~ 
.fonnidade da clausula especifica do contrato aqui registrad~Cos bens objeto 7 
da garan.tia ora constituida, nao poderao ser grav.ados de qu~is~uer onus em .fa 
vor de terceiros, nem a=erufo .dos, cedidos, trani"eriaos, ou ~e qualquer .fon11.a7 
alienados, sem prev:ia autorizac;;ao do "BNB", dad.a por escrito, sob a pena de --, 
se tornar a d.1.vida erig.1.vel pelo "BlfB". Se o "BNB" tiver que! recorrer aos // 
-eios jum.:iciais, ainda que em pro~esso administrative, para!aver pagamento 
de seu ·credito~ tera d.inei~o a pena convencional irredutfve de le>?i, bem como a honoraries advocatfcios a base de 20"/4, do que a devedora ]he dever de prin­
cipal~ juros, co~issoes,deepesa~, prevalece~do t ais onus desde o despacho da 
pet:i~ao irtlcial. ')t ssinaram., ainda, o cont.rate ora registra~~ na g_ualid.ade de 
. tervenientes 1:fiadores e pricip:ds pagaqores~ a em.pres~ HU'.Jµ5IS OTHON S/.A., / 
CGC nQ33.200.049/000l-47, com seee na Cidade do Rio de an~±ro-RJ, neste ato/ 
representada po'r seu4; procu.rad_o:re~, Luiz I1ou.ra Bezerra 'de 1'1Jll o e othon Lynch 
Bezerra de :Melo lieto; ARTHUR BRITO BEZERRA TIE MELLO, br ,.s il E!:iro, clesg_uitado , , 
:industrial e comerciante, residente e dorricili ado n a C:idadeido Rio de Janeiro 
Capit al do Est~do do Rio de Janeiro, CIC nQ005.682.017-87, ~ULO BRITO 'BEZER-

DE MET__.LO, brasileiro, iJ:Ldustri~l e comerciante, CIC nQOO .9l0.337-04, casa 
do p~lo regµie da cofilpe_ta se'para<;ao d.e bens com a Sra. l'"raria Beatriz Soares 7 
Bezefra de Mello, brasileira, p~icologa, CIC nQ004.~3-107-iO, tosos represe!!_ 
t-ados por seus procuradores, LUJ.z l'Ioura Bezer:ra de i-1ello e 0thon --L~ch Bezer­

a de l'lello liieto, 'conf'orme pro cura<_;;oes lavradas nas Notas cfJ, Tabelizo do SQ ) 
Oficio da Capi t:al de Estado do Rio de Janeiro, acs 23 d.ias do mes de outub:ro 
·e 198l, no Liv~o nQ1617, as fls~75, 76, 77, atos _dens. 23J 24, 25, respecti 

. ament~. Tu.do confor:n:.e as cond.i~oes ja mencionadas e as demais constantes do 
instrw:qento _pu.blico inicialmente c1.tad.o e ~·e tanbe.m grk ·o presente RE§'.i_§ 
tro. Dou fe. 'O OFICIAL: ' -
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I 1Q) ~FIC~ DO REGISJAO CE IMOVEIS 
SALVADOR - BAHIA 

REGISTRO GERAL - ANO 1.981. 

fICHA nQ-4-) 

I , 
DATA 20 de no11embro. IDENTIFICA<,;:Ao DO IMOVEL: ( C□rHH:!UAl_;AO MATRICULA N.0 · 15.248 

R.5-M.1524 DATA: 20 de novembro .de 1981.-l{IPOTECA EM 5° GRAU-Por escritura pu 
blica·de 17/11/81, lavr~danas Not~s do Tabeliao do lQ Oficio da Cidade de RecT e 
Capital do Estado _de Permarabuco, as fls.158/165, do Livro nQl.209, BAHIA OTHON 
PALACE HOT.EL S/A., corn sede nesta i:;_apital, CGC nQl.5.258.023/oo'□l-79, rep:-esen­
tado par Alberto Brito Sezerra de Mello e Roberto Brito _Jjezarra de Mello e Re-

. nato Brito Bezerra de Mell.a, const±tuiu hipoteca em quinto ~5Q) grau son.re o 
imovel obje~o destamatrfcula, em garantie do pagamento da divida no valor de 
€$23.674.00□,ao equivalents na data da escritura era registrada a US$200.0DO,OO 
- contraida por COTO~IFICIO OTHON BEXERRA D~ MELLOS/~., com sede na Cidade de 
Recife, Capital de ~st~do de Pernambuco, CGC nQl0.775.815/0001-□ 4, representa­
d□ p~r Alberto Brito ~ezerra de Mello e Roberto Brit□ Bei:err.a cia Mello, a ju -
ros a taxa iritercambiaria de Landres (Libo:r), para depositos de seis meses, pa 
gavels ser2stralmente, acrescicia de uma taxa remuner.atoria aglcional (Spread j 
do credor estrangeiro, tudo de aco rdo com □s tarmos e cor.di9oes do mutuo exter 
no ~videnciado pelo certificacio de Registro do 8ancc Central do Brasil au par 
outros documentos par el.a fornecidos. Os juros salvo acordo diverse com o cre­
do~ estrangeiro, serao exigiveis no ulti@a dia de cada mes, digo, de cada se -
mestre, a cantar da data em que os recurses de emprestimo sejam postos a dispo 
si~ao · do 3.N .a. pela credor estrangeiro. · 0· prai:o da presente hip□teca e de seta 
(7) anos, com vencimebto f'inal em data de 18/4/1987. 0 emprestimo sera reemb□l 
9ad□ em oito (8) presta~oes semestrais- e consecutivas de ' USS25.000,00 cada,ven 
cendo-se a primeira delas em 18/10/83 ea ultima em 18/4/1987. Para fins do ar 
tigo 818 do Cod. Civil Br~sil e iro, □ imovel hipcte~ado foi avaliado em CRS ••• 7 
1.325.870~000,00. Assinaram, ainda, a instrument□ inicialmente citado e aqui / 
registrado, na qualidade de intervenientes fiadores e principais pagadores, H.Q. 
teis Othon 5/A., com qualifica9ao no R.4 retr2; Alberto 8rita Bezerra de Mel ­
lo, brasileiro, casado, pel.o regime da sapara9.:io de bens, industrial, CIC n2 • • 
000.651.104-04, residente e domiciliado na Capital do Estado de Recife , ciigo, 
ne Capital d::i Estada de Pernambuco; Maria Auxiliadora Fernandes Bezer ra de Mel 
lo, bras il ei .ra, casada pelo regirne da separa9a□ de bens, de prendas do lar, coiii 
CIC nQ000 •. 59?• 774-91; residente -e domic iliada na C_api tal ~o Esta do de' iJernamb~ 

.co; Rob e r ,t o Br_ito Bezerra de ' Mel lo, brasileiro, casado pelo re -gime da se para -
9ao de bens-, industrial, res i::Jante e domiciliado na Capital do Estado de Per -
nambuco, com Crc 02000.592.854-00; Maria L~c ia Saldanha Bezerra de Mello, bra­
sileira., c33sada pelo regime d~ -_separa9ao de bens, do l a r, CIC n!'.!000 598 . 544-72 
r esidente e domiciliada na Capital do fstado de Pernarnbuc□; REnato irita Bazer 
ra de Mell.o, br as ileiro, casado, pEi:l regime s.;e, digo, separai;:a o de bens, CIC-. 
nQ000.461.754-15, residen-te e domiciliado na Ca::iital do Estacio de Pernamouco e 

~ Francisca Nliinosa Ribeiro Coutinho Bezerr~ de Mello, brasileira, casada, pe l o re ;::: - C I ~ ime sa separa~ao de bens, CI n2000.692.□54-34, do,lar, resid e ~te e,domicilia-
, da na Capital do Estado de Pernambuco. Tudo conforme condi9oe s ja menciona­
~ d~s: as demais constantes cio instrumen!c publico ini almen cit ado e~ ue tam 
I bem 1ntegra m o presente r 3gistro. Dou fe. O AL: 
,a: 
:;:; 
a:: 
(.) 
w ,! . . 
"' 1-------- ... !R.6-M.15.24g DA.TA: 20 de novembro de 1981.-H!P□n:c EM ,fl - GRAU-Par escritura p 

blica de 17 de novembro de 1981, lavrada nas Notes do Tab eliao do 1~ Oricio da 
Capit all de astado de Pe rn ambuco, as fls. 165, do Livro~n~l.209, BAHIA OTHON PA­
LACE -HOTEL _S/A., co m sede nesta Capital, CCC n!:!15.258.023/0001-78• re presentado 
por Roberto B. B. de Mello, Renato 3. a. de Mello, consituiu hipot9ca em sexto 

(c□rHINLJ.I\ NO V£RSO)A 

~~ 

a 

~ 
~ 

'.::".'.': ..... ~ :;:_'J~- ·':::P:-412.J-J7: - 7-cr.a: [7~} 3~:e.:3-99 ~ 
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sexto (6Q) grau sabre o imovel objeto desta matrfcula, a ~av~r de.BA-NCO DO NfrR 
D~STE DO BRASIL s/A., com sede na Capital do Estado de PernambuHo, CGC n2 •••••• 
07 .,237 .J7J/0001 - 20, representado por francisco c. A. Furtado je fferetial10 · Calai;o _ 
da Costa,_ - em garantia do emp'restimo contra.fdo par COTONIEIDIO· OTHON BE:zERRA / ·­
DE M(LLO S/A., com se~e na Capital do Estado de Pernamtiuco, DCC nQl0.~75~815/00 · 
0001-04, representac:lo par Alberto Brito Sezerr~ de Mell?. -e R~be:;:-to Brito -~ezer-

' ra de Mello, - no valor de .USS4.80□.ooo,oo equivalente,a €$568.176.000lOO ~ ju -
ros a taxa intercambiaria de Landres {Lli!bor) ;. p-ara deposito de seis meses .paga­
veis .semestralmente, acresciaa-deuma taxa remuneratoria adic~onal (Spread) do 
Credor estrangeiro, tudo de acordo oom os termos e_ condiioes jdo mutuo externo , 
_evidenciado pelo Certificado de Re gistro do Banco C~ntra~ do ~rasil ou per ou -
tros documentos-por_ele forneciqos. ,QAprazo da hfpoteca e de l~ito (8) 8')0S a// 
pa:rt~r de 21/7/81, i!;!clusive tr.inta meses de_ carencia. 0 emp-~stimo sera page / 
em doze (12). prestac;:oes semest-rais e oonsecuti•vas de U5$400. 00,00 bencendo-se 
a primeir~ delas no 30-E mes contado a partir de 21 de julno 1981.Para fins/ 
do art.818 do Cod. Civil Brasileiro, o i:novel hipotecado f'oi lavaliado em CR$ ••.• 
l. 325 .870 .000, 00. _Assinaram, ainda, a escri tura or-a r~gistrada, na qualidade de 
intervinientes fiadores e principais pagadores o •HOTE!;i □THOM 5/A., ALBERTO BRJ. 
TO SEZERRA DE MELLO, ROBERTO BEXERRA DE MELLO·, NARIA AUXILIAdORA f-£Ri..i.A.i1DES· BE -

I 
\· 

· ZERRA DE MELLO, MARIA:..t-UCI A SaLDANHA BEZER~h DE MELLO, RENATO! BRITO 8EZERRA DE 
MELLO e FRAN~ISCA NINOS~ RI&IRO COUTI~HO BEZERRA •E MELLO, todos anteriorroente 
quali "ficados no ~-5 ret_ro: 1udo conforme a-s-- condi oesja ilonagas e demais 
constantes do instrume~t~ publico inicialmente c·tado el. ✓,~ambem · gram p / 
presente ,registr~.- Dou fe. O OFICIAL: ~ 

• l \ 
. --;-+-;~7 . ., 

\ ~ 

_;;__y ____ 7_,Q.,.........5-.""'2,..4""'8,....I :DJ~~: JO de _outu.bro de 1984 • _ ... :::EnTO ~ 1:"1:?C•~CAS • De· 
scordo·com as autoriza~~es expressas,_e ~ev:i.d.;!.mente ~orm.ai+z~n~s~ ~o cre~cr -
:Bf.NCO DO nO:iillESE DO Bl?.AcSiL S/A, d~tadas de 18, 19 , e 20 de s4tembro e 26 de c~ 
tubro de l984 .CUJ· os origui.ais arquivei, averbo o can.celamento das seg-.nntes -, .. !, 

, hi:potecas g_ue o.;ere.v2ll1 o ~vel de que tra-ta a presente !il!?.~c4a: em li< Fl1 
{objet o ·da i.J:lsc:qc;ao~n9 l~-551, do Lino 2-V, :fls. 131 e .Av.!1 liesta :metric~); 
em 22, 32, 42, 52 e 6x graus{objeto dos .R.2, R-.3, R. · .5 e R. ta·matri -
cuJ..a, ficando, ~si1zi; ·d:ito ilnovel livre e de -ar "des i onus rea.is 

~ .l,O'u. £;. C• OPICliI,: 

I 
• I 

.t.'I .6/15.248 (:D.ATA: 31 d.e outubro ae C01! ."-.BSOR 
l?.ASSIVO}E 

' j 
I 

r 
I 

·, 

I 
I 

EXTINQ.AC-D.f. INCOP.IjC-J:W)A. 
I 

De acorclo- com o reoue-tim.en :to _.de GTnCN :Z-Jfil?REENDD:E..T'i:J:OS F.OT.EI~
1 

1,0S s. A., com se 
de na Cidade do ru.; de Janeiro, Estado drieS!!l.O ncme, inscri no CGC/mF sob 
n~ 29.979-440/000l-14, ad:.itado per outro, o pr:iueiro datado e i1· de outu.bro -
d e 1584 e o seg-..mdo datado de 26 de ou-tuoro ue--1984, am.ocs i~rmados·por.S"v.a ad 

-vo~da., ~a~ .Aline Gonza:Lez Rocha - 2_J:B,{_'F.J 26.869 - OPP n.l! 2p7.874.597/53, au-: 
torizada co~orrae os term.as da procura~ao por i.ns"!.rumentc palr-ticular date.do de 
23 iia out-u.bro de 1984, que arquivei, juntamenre com os alu.dipos reque:r:i.EentGs 
e os riocU!iientos que os in s tru.ir2JD., a~rbo~ co:nforme prescrev. e o art. 234 da 
Lein~ 6.404, de 15/J..2/76 (nispoe sobre as sociedades por a<sloes), ~ue a mencio 
ne.aa requerente incorporou a propl'iet~ia _~o imo-vel obje-to ~'esta iil2tr~cula , 13! 
EIA CTRON P.ALACE EC'.!SL S/.A, em_presa -sea.iada: n ee ta Capital., ipscri ta :ao GGC/riF 

_s~~ n~ 15.~58.023/001-78, m:. conformidade da ata de Assembl;ra Gera.J. Extraorll;?;_ 
n¢a da Incorporada, ·realiz~ds. em 13 "de _agosto de l984 e ax:!",~.:;~=.:.~ .,. 

• . ~ ....... ......,. na .,unta -
cont:iLua :::ia :fi cha n.2 0 · . , 

_,,:. JI --

/ 
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MATRICULA N,• ~15. 248=oATA 1'--C@;f-rt,m I;QAQ€=-10ENT1F1cAc Ao -co 1M'oveL =:..========= 1 

.ron.fu Comeirctai do ,Estado !da :Bahia •(Ju<raB) , sob :n.2 Jc-il.3. ,319, ·e~ 'a.ata de :I:4 -
4e ·a.go~io de J..984-, e a ta. da -J..ssembl;ia Ge.ri:!l. Extraord.in&n.a · de. Inccrpor-2.dora, 
r ea.J.i.ze.c.a em. 17 de a.gos-to de 1984, ar qu"iva da ne1.. ,Jun:ta Co.m.e<:r::cia). do :as-----.,a,a.o de 
Eio de Janeiro (J"ITCERJA), sob n~ 12 4094 , em 1.3 de sete_mbro c1,e 1~84, sucedendo , 
assim , a i:ncor:porada em. toa.os os s eus 4rei tos e' cbr i gagoes , con soent e pre sere 
ve o artit;o ~227 do ci tad o Diploma Legal, in cl usi 'e no concerne a aq_uisi~ao 
do im~ve l de que trata. a. :presen te matr!cul.a, av ~·ad d!i~ d.a :i.ncor:i;,ora -
~ao en Cr-$8.3 49.470 . 666,0 0. J)(f. :i. ff.. 0 C:?T L~L: ...__,__,-✓u- · .. 

m· ---
R.9/l5.2 48iDATA: 05 de dezemb ro de 1984. ~~=-➔+.:;.-=-== Pela escritura :pu.-
blica de 19 de no vembr o a.e 1984, do 82 O:f1. ..:.o lfotas da Co!n.arca da Ca:pi-t al -
do Es-ta.do do Rio de Janeiro {Livro n!! 1823 - .Ato 00 7/l - F1s. 0Cl7/0056), a:ore '._ 
sentada por co:pia au.tentica.d.a , sob O ti tu.lo de Certidao , f;'"l!la da por T.jn 1lenber .. 
de Scv.za Walt z - tecnico ju.clici.ario juramentado, autorizado, matr{cula do IA.P• 
ng_ 1.63 3 . 648, no i.m:pedimento o<;asio n al do Tabeliao, a :PXC?ri et aria. CTRON ]2:!ppw ;r.: 
.ENDI!r!EnTOS EOTELEI:i:iOS -S. A., ja qu al i f ic a d.a, nesi;e ato re:presents. d.a. :pelo s Dire ( · 
to re s Paulo Brito :Bezerra. de 1!el1o e Nel son P.i."laldi 1 dev i.d= ente a.utorizad.cs p \ 
lo Cons el.ho de Administ~~ao da sociede.de, em r ev.ni ao d e 12 . ll.84, ccnf orm e re 
za a escritu.x-a , ve.."l.deu. o imeve l objeto des ta matr{~a ao :BP.NCO DO ERA.SIL S • .A.. 
soc i edac.e de economia mi.sta , com sede em Br<>_s{lia, Capita l Fede ral, per sua · 
i.gencia Rio de J:m ei.ro Centro, :L--i.scri:ta no CGC so b n!l 00 .0 00 .0 00/0047/74-, nes­
te ato re:presentada por •~_eus Ger ente e Geren.te .A.djunto, res pec tiva:m.en te, Naxc i 
so Fernandes Bou.gas J ·,mio r e Francisco Gu.ima!'aes Barcellos, ccn:fc=e procur~o 
d:i.sc r ioinaJ.as na mesma esc :!.'i tura, :pelo pr e~o de Cr$26. 5l7 .017 . 000, assn deccm ­
'tlos-to: tr:$RRENO: C;-$7.827.824.000; CONS'.I'RUQC!E-S: C, i,1..8. 063.~ . 000 ; EQi.JIP_T~TC S:-
- I ~ I j I Ct-$625.801 . 000 , prego es s e :pa.go no a -to da ez cr i~u.ra , · · n.t e credi m co11-ta 
de aepo sit o vinc u1a do em no:me da v ende D , "T . 

v-l0-rl5248. Salvador, Ol.03.94. · . , Averbo nesta data, a Es c. Pu 
blica de 29.10.93, lavrad a as ls. 15/118 do livro Su-115, nas No 

tas do 8~ Oficio da Cidad ~ do Ri o de Janeiro - RJ, pela qual, as partes coostaii 
tes do R~, supra, devidamente representadas, r esol ve r am de comum acordo, reti-: 
r atif i c ar 2 titulo caosal do qito R-9. em_ virtude de ~er qua ·Taescalinar a con-

~

rap r es tai;;ao ve ncida em 25.12. ,92 em 4 parcela s com datas de vencimentos p a ra -
3.01 ~' >, 25.12.,3, 25.86.~4 e '2s.12.94, e, em virtude do pactuado, as contra -
restai;;oes constaRt es do t i tulo original, passou a obedecer o cranogr ama cons -
ante do ti tu lo ora auerbado , t endo ainda as p artss contratantes acordado em 

-odif ic ar o_paragr f segundo ga clausula 11~ do dito titulo, o ~ ual passsou a t:~ :8~egag;fc1~st es d ~l~~u 3 ~sc~itu:a o~:Ja~:r~:~;7~/ S-AI · 

i. e.: i, .... ;.: ;,: 2••= Nos ;.;.~s:.:1,usuias. cond1,~.: ·.:v~d:a:n;,·.:p;,:s:.· ~- . 
I\ 

Pedido de Certidao n°: 24 .264 . ..,...,. .•. """ -..=.;: Continua no verso . 
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expressas oa Escrituta p~blfca de 12 de Abrii de 2.007, levradj na~ nDtas oo- ~;: 

I 

Tabelia~ ' ll< Oficio Fla Eidade do Rio · de J;;neira~ Estado do P.io !e Janeirai'.- ·Lirv 
" , . , I 

5,.0Gl as f?lhas 140 .?: 143, Pela qual -~ HBBH ElilPRESA BRASILEIR, D£ l\!O~05"-H01TI 

l TDAa.,, soc!edade lil_itada, inscrita no CNPJ _ soo· r,Q es.018.417/@0!Jl - 93
0 

e ne == 

rJIRE s~b n2 :n.2.n77023S~9, cqm ~ad!!! __ na Cidzde ~o Rio de Jan~ito~. RJ; ·na e.i:,a -

Rua TeoMlo .Otoni ,.n£ 15{ parta) • Centro ·adquirlu pol' COMPRP. frt~ ao proprie'­

tarlo ja . qualificado~ pelo - pre~ de Ri4.06J.270;2a, Ja pego
9 

0 ; 1MOVEt consten• . 

te da prA.~ente Matri~ula de r.~;n~ r .c i i5.24B. -~ referidG ; verdad 1 clouf:.6ahia• 

...--de A·bril de 2.007. 0 Oficial-

0-a • n2 'oao.9'6o-S8rie 600 - Ri2.678 ·oo 

AV .12/15 .248- DATA: 26 de ag~o de 201.4. -MODA CA DE ~OGRADOURJ e ac;ordo co:.•.• 
tennos do requerimento datado de 11/07/2014, dewidamente -formalizadb ·do ·qual uma ,ri 
arquivei, averbo nesta data, a mudan'!r3 da rua de que trata dito imovel, lc.esta matricula, d 

A'""'ida P"""dente Va,gas, """'A....., °"""'"ca, e 0-nume,os ·•• .....,j ;;,,.F-h · 
e ~ conforme comprova Certidao da Prefeitura Municipal. Dou ...,_ 0 07bAL . 

~ \ '- · 1/ ._ 
\ • • • ., • I • 

?EDXDO DE CERTIDAO l'ROTOCOLO N° 24.264 
CERTIFICO que rev~do · os livros e -ficha.r.ios deste 1 ° Oi:ic.io de Re~stro de D:n6ve:i;; . 
desta Ca:pitaJ., na con:formidade do previstct peJ.o artigo 19, paragra:;:o 1°, da Lei n'.' 
6.015./73, <F:e a presente. copia _ reprogra:fica e au~!ica e fiel. j~ ~tric_ula n° · . 
15.248 arqu:,.vada n.o Registro ,GeraJ., es~do o J..IIIOVel neJ.a dr.crito livre e 
des~ac;:a~o de h:i~~ecas e- quai~'!)3f1: ~utros on~, ~n<;l:usive a.e1 <;i-t:c.9oes r~:LS, 
pessoais _ ~ipersecu~oria.s • 0 refer:x_,do /_ e vexdade e dou , :fei ,S~~?ofr , _ 24 ,de ma:i.o de 
2018. Ofl.ciaJ./Substituto (a). "t ~ 1®; . . - . .. .: . 
DAJE ,.~ : 1567 002 ~<183~ f I\ . . . ,. 
Va1o::; R$ 71J,36 '\ . 

Respo=_:ivel. ~SSAO): rn.v"~~ ,,;/- : . 

Ell\01s.: R,$37,46 :rax a <I:; ~i.soaliza~: R$26,8B, ?:Ec0!4: B,$.ll.,52, Dei:.?ubl.ica: R$ 1,00~ PGE: B,$1 ,' so. Tota1: 
R$7B,36 . . 

Do~elit O irili..do por 30 di.as a. ·pa...-ti: da.. da ·ta de :sua ~ssao. 

' . 
,1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEff· · 

Selo de Autenticidade 
Tribunal C1e Justi(;;l d_o Estado da Bahia 

Alo Notarial au de Registro 
1567.AB108122-0 

VV130JD0IL 
Consulte; 

www.tibaius .br/autenticidade 

ERIRQTECAS,DE SALVADOR/BA 
St~fani Vitoria Anunciac;ao Reis 

Escrevente AUTORIZADA 

' \ 
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CJ 
~ 
SINDUSCON-BA 

II• 

Os valores abaixo referem -se aos Custos Unitarios Basicos de Constru~ao (CUB/m2
), calculados de acordo com a Lei Fed. n•. 4.591, 

de 16/12/64 e com a Norma Tecnica NBR 12.721:2006 da Associa~ao Brasileira de Normas Tecnicas [ABNT) e sao correspondentes ao mes de 
DEZEMBRO/2018. 

"Estes custos unit.arias for am calculados conforme disposto na ABNT NBR 12. 721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais 
descritivos e novos criterios de or~menta~o e, portanto, constituem nova serie hist6rica de custos unitarios, nao comparilveis com a anter ior, 
com a designa~ao de CUB/2006". 

"Na forma~ao destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na 
determina\:iio dos pre~os por metro quadrado de constru~ao, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica~oes correspondentes a cada 
caso particular: funda~iies, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de len~ol freati co; elevador(es); equipamentos e 
instala~oes. tais como: fog1ies, aquecedores, bombas de recalque, incinera\:iio, ar-condicionado, calefa~ao, ventila\:iio e exaustao, outros; 
playground [quando nao classificado como area construida); obras e servi~s complementares; urbanizac;ao, recrea~ao (piscinas, campos de 
esporte), ajardinamento, instala~ao e regulamenta~ao do condominio; e outros servi~os (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro 111); 
impastos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonico s, projeto estrutural, projeto de instalarao, projetos especiais; 
remunerac;ao do construtor; remunerac;ao do incorporador." 

Valores em RS/ m 2 

R-1 - Residencial / 1 Pavimento 
R-8 - Residencial / 8 Pavimentos 
R-16 - Residencial / 16 Pavimentos 

PP-4 - Predio Popular/ 4 Pavimentos PIS - Projeto lnteresse Social 

• • I ••• t •••' t • , ... 
,mm ... 

ili•1 ir.,~'!'il• 
R-1 1.758,ll 0,04% 

PP-4 -<f--_ l _.2_79~,_09
1 

R-8 1.207 ,84 
PIS 93 9,56 

PP-4 1.667,37 0,03% 
R-8 1.405,83 0,03% 

R-16 L350,93 0,03% 

: 
CAL-8-Comercial Andares Livres / 8 Pavimentos CSL-8 - Comercial Salas e Lojas / 8 Pavimentos 

CSL-16 • Comercial Salas e Lojas / 16 Pavimentos 

r 
GI 762,381 RPlQ j 1.409,78 

Varia9lo do CUB/m' - Projeto-padr:io R8-N 

'·"' 
'"" 

"'" 

I 00 

! J)G 

; ,oo 

Nata Tecnica - Custo Unitario Basico de Constru~o {CUB/m 2
) 

Tendo em vista a publica~ao da NBR 12.721:2006t os Custos Uni tirios B.istcos por metro quadrado de constru~5o passaram., a partir do CUB de fevereiro/0 7
1 

a 

ser calculados ten do como base um late de insumos mais atualizado 1 condizentes com os padr5es atuais de constru~o das edifica~6es, all?m de novas projetos­

padrao . Assim, cumprindo a determina~ o do artigo 54 da Lei 4.591/64, o Sinduscon-BA est:a processando o caiculo do CUB/m 1 utili zando esta nova metodol ogia 

(NBR 12.721:2006). Essa atualiza«;ao alterou as valor es absolutos dos Custos Unitarios por metro quadrado de construc;aio, obtidos a partir da antiga NBR 

12.721:1999 invalidando, portanto, a compara~ao direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da NBR 12.721 :2006 com aqueles obtidos com base na NBR 
vigente ate janeiro/2007 (NBR12.721 :1999). 

Ressalta-se que, especificamente para as emp resas que tenham necessidade de uti1izar os valores absolutos do CUB/m2: oom os pafa met ros da antiga NBR 

12.721:1999, toma -se importante o contat o com o Sinduscon-BA, pelo telefone (71) 3616--6000, para respectiva orienta!rSO e esclarecimento. As empresas e 

demais usu3rios dos Custos Unit:a.rios Biisicos que tenham atua lmente contratos reaj ustados pelo referido indicador, podefa o providenciar as devidas 

alte rat;:6es/adaptac;5es em seus contratos resultantes da mudan!;a metodol6gica na serie hist6ric:a dos va!ores, vetificand o dentre os novos custo s unitiirios 
divulgado s, o que mais se adapta a realidade de seus contratos. 

SINDUSCON-BA -Sindicato da lndustria da Constru~ao do Estado da Bahia 
Endere~o : Rua Minas Gerais , Pituba, CEP: 41830-020, Salvador-BA. 

Telefone: (71} 3616-6011 • E-mail: dados@sinduscon-ba.com.br t 

3000


