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0 presente trabalho tern por objetivo determinar o valor 
de mercado para compra/venda da seguinte unidade : 

Belo Horizonte Othon Palace 
Avenida Afonso Pena, n° 1.050- Centro 

Belo Horizonte - MG. 

F oi solicitado por Hoteis Othon S.A., visando subsidiar 
uma atualizac;ao do seu ativo patrimonial , para fins gerenciais voltados a 
gestao estrategica do neg6cio . 

Dentro do quadro imobiliario local, foram analisadas as 
utilidades, potencialidade e limita<;5es do imovel avaliando. 

Este laudo foi emitido em uma (01) via, destinado 
exclusivamente a Contratante. 
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0 laudo de avalia9ao obedeceu aos seguintes principios 

0 laudo foi elaborado de acordo com a Norma Brasileira 
para Avalia9ao de Im6veis Urbanos da Associa9~lo Brasileira de Normas 
Tecnicas - ABNT e observando os postulados constantes do C6digo de 
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e 
Agronomia - CONFEA; 

A signataria assume responsabilidade sobre a materia de 
engenharia utilizada, segundo a legisla9ao em vigor; 

No melhor conhecimento e credito do avaliador, as 
analises, opinioes e conclusoes expressas no presente trabalho sao baseados 
em dados, diligencias, pesquisas, levantamentos e documentos verdadeiros 
e corretos; 

0 im6vel avaliando foi considerado livre de hipotecas, 
arrestos, usufruto, penhores ou quaisquer outros onus; 

A signataria nao possui nenhuma inclina9ao pessoal em 
rela9ao a materia envolvida neste laudo e nao tern interesse no im6vel 
avaliando; 
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Apos a aprecia<;ao da metodologia basica pode-se 
concluir que todos os metodos sao comparativos genericamente, isto 
porque, em qualquer um deles estaremos comparando elementos, sejam 
eles valores de venda ou oferta, taxas de renda ou mesmo a forma e 
aproveitamento eficiente do terreno. 

No presente caso, tendo em vista a natureza da unidade 
avalianda, suas caracteristicas construtivas, sua localiza<;ao e a 
disponibilidade de dados seguros, utilizaremos o Metodo Evolutivo. 

Em razao do encerramento <las atividades comerciais da 
unidade em estudo, o Metodo da Renda sera descartado da presente 
avalia9ao. 

0 nivel de precisao pretendido esta diretamente 
relacionado com as informa9oes que possam ser extraidas do mercado, 
independendo, portanto , unicamente da vontade do engenheiro de 
avalia9oes. 

0 presente trabalho e classificado como de grau de 
fundamenta~ao II , conforme o que dispoem as normas da ABNT. 
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0 empreendimento em arnilise esta situado na A venida 
Afonso Pena, n° 1.050 - Centro, Belo Horizonte - MG, na esquina com a 
Rua da Bahia e com a Rua dos Tupis. 

Esta localizado na quadra delimitada pelas Ruas da 
Bahia, dos Goitacazes, Espirito Santo, dos Tupis, alem do logradouro de 
situa9ao. 

A Avenida Afonso Pena, para a qual o im6vel apresenta 
sua testada principal , tern caracteristica de via principal, atendendo a 
trafego de interliga<;:ao entre bairros. 

0 logradouro desenvolve-se em trai;ado retilineo sobre 
perfil plano e e dotada de 02 ( duas) pistas de rolamento pavimentadas em 
asfalto, com 02 ( duas) maos de dire9ao. 

Dentre as principais vias de escoamento destacamos, 
alem do logradouro de situa9ao, as Avenidas Bias Fortes, Amazonas , dos 
Andradas e do Contorno. 

Com referencia a transportes coletivos, constatamos a 
existencia de varias linhas de 6nibus urbanos circulando pelas imediai;oes , 
proporcionando condu9ao para diversas regioes da cidade . 

0 local e servido por todos os melhoramentos publicos 
existentes na cidade. 
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Na planta abaixo, esta indicada a regiao onde se localiza 
o terreno em analise. 
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A fotografia abaixo mostra o trecho da Av. Afonso Pena 
onde o empreendimento esta localizado a esquerda. 
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SituafaO Frente para tres logradouros 
Formato Poligono irregular 
Topo2:rafia Acidentada 
Superficie Seca 
Area 2.273,50m 2 

A 1magem a segmr mostra a localizac;ao do 
empreendimento e do seu entomo: 

3008



Analitica - Engenharia de Avalia-;oes 

9 

Sobre o terreno acima descrito foi construido um 
empreendimento hoteleiro composto por um hotel padrao 04 Estrelas_ 

0 empreendimento e composto por uma {mica torre, 
com 320 unidades habitacionais, distribuidas por 20 pavimentos. 

0 empreendimento dispoe de um centro de convern;oes, 
um dos mais completos da cidade, composto por 15 salas com capacidade 
para abrigar um total de mais de 1.200 pessoas . 

Os quartos sao equipados com ar-condicionado, TV 
LCD com programac;ao a cabo, wi-fi gratuito e banheiro. 

Para alimentac;ao, o hotel disp5e de bares e restaurantes 
com gastronomia brasileira e intemacional. 

0 predio ainda conta com 02 subsolos, terreo, mezanino, 
pavimento com restaurante e convenc;oes, os pavimentos de transic;ao, 
terrac;o com piscina, restaurante e salao, 02 pavimentos com casas de 
maquinas. 

Possui ainda estacionamento para veiculos no subsolo e 
lojas diversas no terreo. 

A edificac;ao e dotada de diversas instalac;oes especiais, 
tais como: 01 gerador, sistema de protec;ao contra incendio, 05 elevadores 
sendo 03 sociais e 02 de servic;os, 02 caldeiras, central de ar condicionado, 
rede de sprinklers, hidrantes, luzes e alarmes de emergencia, detectores de 
fumac;a, subestac;ao com 03 transformadores, etc. 

As unidades habitacionais denominadas tipo double e 
luxo twin tern area media de 33,00m 2 cada, as do tipo superior double e 
twin tern area media de 30,00m 2 e as do tipo superior luxo, 46,00m 2 • 

Os materiais utilizados para os acabamentos intemos sao ~. 
todos de alto padrao. \) 
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Ouadro de Areas 

As areas construidas do empreendimento em analise sao 
as seguintes: 

Unidade Area 
Construida (m2

) 

Subsolo 1 1.557,20 

Subsolo 2 1.727,10 

Terreo 585,70 

Mezanino 436,00 

3 pavimento 2.289,20 

4° pavimento 910,80 

Pavimento transiyao inferior 919,80 

Pavimentos-tipo (5° ao 24°) 18.396,00 

Pavimento transii;:ao superior 919,80 

25° pavimento 919,80 

26° pavimento 137,50 

27° pavimento 137,50 

Total 28.936,40 

\ 
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A valoriza9ao de um Hotel e fum;:ao de sua capacidade 
de atrair consumidores, fato este, que depende nao s6 de sua localiza9ao, 
mas principalmente da administra9ao competente de seu neg6cio. 

0 mercado hoteleiro na cidade de Belo Horizonte 
sempre teve seu ponto forte baseado no turismo de neg6cio. Com a 
economia em desacelera9ao, esse mercado foi afetado negativamente. 

Outro fator que aumentou a crise no setor foi o amnento 
da oferta, com a constru<;ao de diversos empreendimentos para a Copa de 
Mundo de 2014. 

Ap6s um 2016 com desempenho abaixo do previsto para 
a hotelaria brasileira, incluindo queda nos indicadores de ocupa9ao e 
RevPar, este ano de 2019 deve se tornar um ponto de estabilidade para que 
o setor volte a crescer. 

Apesar da crise economica instalada a partir de 2015, no 
ano de 201 7 as taxas de ocupac;ao foram bem mais modestas <las realizadas 
nos anos anteriores. 

E esperado que a partir do ano de 2019, teremos o 
recomec;o da reversao do quadro atual, com projec;oes de crescimento na 
taxa de ocupa9ao, no valor <las diarias medias e RevPar. 

0 mercado de Belo Horizonte , com o excessivo 
m'.imeros de quartos, reflete o quadro negativo da economia brasileira. A 
previsao para o inicio da retomada <las condi<;oes medias de mercado esta 
prevista para o inicio de 2019 . 

4 
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Em razao da tipologia do im6vel avaliando e da 
inexistencia no mercado imobiliario local de um numero de eventos de 
comercializa9ao, suficiente para a forma9ao do rol amostral minimo 
definido pela NBR 14653-2, utilizaremos o Metodo Evolutivo. Assim o 
valor do terreno sera obtido atraves do Metodo Comparativo Direto de 
Dados de Mercado e o valor <las benfeitorias pelo Metodo Comparativo 
Direto de Custo. 

Assim, a composi9ao do valor total do im6vel avaliando 
pode ser obtida atraves da conjuga9ao de metodos, a partir do valor do 
terreno, considerados o custo de reprodu9ao das benfeitorias devidamente 
depreciado e o fator de comercializa9ao, ou seja: 

VI = (VT+ VB). FC 

onde: 

VI e o valor do im6vel; 

VT e o valor do terreno; 

VB e o valor da benfeitoria; 

FC e o fator de comercializa9ao. 
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Para a determinac;:ao do valor do terreno, realizamos 
pesquisas com elementos que se enquadrassem dentro do mesmo segmento 
de mercado, atraves de anuncios de jomais, contatos com corretores, 
imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins. Nao foram 
considerados os dados discrepantes ou de dificil comprova9ao. 

Com base nos elementos acima citados, os calculos 
avaliatorios foram desenvolvidos, conforme prescrito na Norma Brasileira 
14.653-2/2011 da ABNT, com o Grau de Fundamentac;ao III e Grau de 
Precisao III da Estimativa do Valor, para um intervalo de confian9a 
matematico de 80%. 

Ap6s analise do segmento de mercado e <las amostras 
coletadas, foram definidos os respectivos para.metros e as variaveis 
explicativas. 

l~:•TA-;i11:.1 i 11(l."-lr11t II 1~at 
R~ 

:u., 

Variavel Tipo Parimetro 
Area Quantitativa Area do terreno 
Local Qualitativa 1 a 4 confonne valoriza9ao local 

ru, :.",.. ... ~ l ;.-m 
Para a detennina9ao do valor de mercado de compra/venda foi utilizado o valor 
unitario correspondente, situado dentro do campo de arbitrio definido pelo intervalo 
de confian9a. 

t 
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: I I I 11r.,•--~•1 

I Rua do Acre - Centro 630,00 2.400.000,00 3.809,52 2 Lar Im6veis (31) 3335-2000 

2 
Rua Arnerico Macedo -

504,00 1.910.000,00 Gutierrez 3.789,68 2 Anuar Donato (31) 3280-8000 

3 Rua Afonso Alves Branco -
1.754,00 4.370.000,00 2.491,45 I RC Adbens (31) 3304-0303 Serra 

4 Av. do Contorno -
400,00 4.500.000,00 Funcionarios 11.250,00 4 Larlm6veis (31) 3335-2000 

5 Rua Itaparica - Serra 600,00 1.200.000,00 2.000,00 I Anuar Donato (31) 3280-8000 

6 Rua Alagoas - Funciomirios 864,00 8.640.000,00 10.000,00 4 BHBrokers (31) 3262-2025 

7 
Rua Ludgero Dolabela -

516,00 3.000.000,00 5.813 ,95 2 Lar Im6veis (31) 3335-2000 Gutierrez 

8 Rua Grlio Pani - Funcionarios 310,00 2.000.000 ,00 6.451,61 3 Casa Mineira (31) 2533-3000 

9 Rua do Ouro - Serra 720,00 3.200 .000,00 4.444,44 3 Prolar Im6veis (31) 3503-7777 

10 Rua Arq. Rafaello Berti -
I.000,00 1.200.000,00 1.200,00 1 Prolar Im6veis (3 1) 3503-7777 Mangabeiras 

11 Av. do Contorno - Barro Preto 600,00 5.000.000 ,00 8.333,33 3 Brasil Brokers (31) 3311-8000 

12 Rua Ceani - Funcionarios 593,50 3. 900.000,00 6.571,19 3 Decisao Im6veis (3 I) 3048-4455 

13 Rua Corinto - Serra 797,00 1.800.000,00 2.258,47 I Lar Im6veis (31) 3335-2000 

14 Rua Turibata - Sion 1.198,00 7.200.000,00 6.010 ,02 3 Casa Mineira (31) 2533-3000 

15 
Av. do Contorno-

600,00 3.600.000,00 Funcionarios 6.000 ,00 3 BHBrok ers (31) 3347-8200 

16 Rua Piaui - Funcionarios 600,00 5.300.000,00 8.833,33 3 Oecisao lm6veis (31) 3048-4455 

17 Av. Olegario Maciel - Centro 559,00 4.000.000,00 7.155,64 3 Silvio Ximenes (31) 3247-1000 

18 Rua Barlio de Lucena - Serra 840,00 3.360 .000,00 4.000,00 2 Prolar Tm6veis (31) 3503-7777 

19 Rua Maranhao - Funcionarios 714,00 5+900.000,00 8.263,31 3 Casa Mineira (31) 2533-3000 

20 
Rua Arq. Rafaello Berti -

1.860,00 1.600.000,00 860,22 1 Anuar Donato (31) 3280-8000 Mangabeiras 

21 Rua Sergipe - Funcionarios l.237,00 7.600.000 ,00 6.143,90 3 Decislio Irn6veis (31) 3048-4455 

22 Av. do Contorno - Centro 2.937,00 18.000.000,00 6.128,70 3 Casa Mineira (31) 2533-3000 

23 Rua Rio de Janeiro - Lourdes 600,00 6.900.000,00 11.500,00 4 RC Adbens (31) 3304-0303 

24 Rua dos Guajajaras - Lourdes 1.152,00 8.000.000,00 6.944,44 3 Larlm 6veis (31) 3335-2000 

I 
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Amostra 

N°Am. Vunit AT VL 
1 3.809,52 630,00 2 

2 3.789 ,68 504,00 2 

3 2.491 ,45 1.754,00 I 

4 11250 ,00 400,00 4 

s 2.000 ,00 600,00 1 

6 10.000,00 864,00 4 

7 5.813,95 516,00 2 

8 6.451 ,6 1 310,00 3 

«9» 4.444,44 720,00 3 

IO 1.200,00 l.000,00 I 

11 8.333 ,33 600,00 3 

12 6.571 , 19 593,50 3 

13 2.258 ,47 797,00 l 

14 6.010,02 1.198,00 3 

1S 6.000,00 600,00 3 

16 8.833 ,33 600,00 3 

17 7.155 ,64 559,00 3 

18 4.000,00 840,00 2 

19 8.263,31 714,00 3 

20 860,22 1.860,00 l 

21 6.143,90 1.237,00 3 

22 6. 128,70 2.937,00 3 

23 11.500,00 600,00 4 

24 6 .944,44 1.152,00 3 

Amostragens marcadas com "«" e "»" niio seriio usadas nos cak.ulos. 

Descricao das Variaveis 

Variavel Dependente: 

• Vunit: Valor Unitario. 

V ariaveis lndependentes : 

• AT : Area do terreno. 

• VL : Valoriza9ao local. \ 
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N° de elementos da amostra 
N° de variaveis independentes 
N° de graus de liberdade 
Desvio padrao da regressao 

Estatisticas Basicas 

: 23 
:2 
: 20 
: 6,1946 

Variavel Media Desvio Padrao Coef. Variacao 
Vunit 112 73,8846 21,5880 29,22% 
Ln(AT) 6,6623 0,5239 7,86% 
VL 2,52 0,9940 39,42% 

N11mero minimo de amostragens para 2 varitiveis independentes : I 8. 

Tabela de valores estimados e observados 

Valores para a variavel Vunit. 

N° ,'\m. Valor observado Valor estimado Diferenra Variacao % 
1 3.809,52 4.156,42 346,90 9, 1061 % 
2 3.789,68 4.296,01 506,33 13,3608% 
3 2.491,45 1.560,33 -931, 12 -37,3725% 
4 11.250,00 11.393,62 143,62 1,2767 % 
5 2.000,00 1.994,75 -5,25 -0,2627 % 
6 10.000,00 10.616,31 616,31 6,1631 % 

-
7 5.813,95 4.281,18 -1.532,77 -26,3636% 
8 6.451,61 7.730,79 1.279,18 19,8273 % 
10 1.200,00 l .781,24 581,24 48,4364% 
11 8.333,33 7.182,14 -1.151,19 -13,8143 % 
12 6.571,19 7.191,03 619,84 9,4326 % 
13 2.258,47 1.874,58 -383,89 -16,9977% 
14 6.010,02 6.629,28 619,26 10,3038% 
15 6.000,00 7.182, 14 1.182,14 19,7024 % 
16 8.833,33 7.182,14 - 1.651,19 -18,6927% 
17 7.155,64 7.239,98 84,34 1,1787% 
18 4.000,00 3.979,85 -20,15 -0,5037% 
19 8.263,31 7.040,98 -1.222,33 -14,7923 % 
20 860,22 1.538, 11 677,89 78,8041 % 
21 6.143,90 6.604,20 460,30 7,4920% 
22 6.128,70 5.945,28 - 183,42 -2,9928 % 
23 11.500,00 10.980,94 -519,06 -4,5136% 
24 6.944,44 6.659,99 -284,45 -4,0960% 

A vari«i;iio (%) If cal<:i!cl«da como a difereni;;a entre os valores observado e estimado, t/Mdida pelo valor observado. 

As variai;oes percentuais slio normalmente menores em va/ores estimados e observados maiores, nuo dtryendo ser usadas como 
l!lemellto de comparai;uo entre us amostragens. 
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Valores Estimados x Valores Observados 

Vunit 
13 .000.00 ..---,---,---e-----,-----,---,----,-----, ,--.,....---,----,,--~ 

' 
11.700,00 · • - -

10.400,00 ----

9.100.00 -- --

7.800,00 • - • • 

6 .500,00 • • - • 

5 .200,00 • - - • 

3 .900 ,00 • - • -

2 .600 ,00 · · - -

1.300 .00 • • • • 

' I I I I I I I I I I I 

....... :-----: - --- : ...... :-- - - :--··❖· ... -- :- ---: --•-:-4 - --•-: 
I I I ♦0 0 0 <

0 
2 O 

:6 
I I I I I I I I ~ ---~----·----~---J ................. , ........ ~----~---1 I I I I I I 

1 I I I 
...... .,,.. ...... T.,,.,. .. ,.. .... .. ., .... .. "' T ........ , .. • .. .. ., .. ., .. 

I I I I . 
' I I f I I 8 I I 

.. - --: -- - - -:-- .... -:- - -- -:- - ·1d12 11i-- .. -: ...... ·❖· -- .. :- .... -
I I l ! l ") • 

: J : : 7 1 24 I I : : : --.. ~ ----~ ----~--.. ~ ---2? ~----.A - - .. - ~ - - - -: - - - - ~ .. - - .. 

I I I I I I t 
I I I I 

I I I I 
t I f I I I -1--•~----,---·r---~----,----

' I I I 
? • . . 

I I I t I 

"'_,,_ ...... J • ....... , ........ J .. "' .... L ........ 1 .... .... J .. .... .. 
I I I t I I I 

' 
I f t I I I t 

...... ~ .. - ...... .. .. - • - .. - .. , .. - .... ~ - - - .. ► - - - -•- .. - - ◄ - .. - .. . . . . . . 
~ I I : : I : I : I ...... , .... --r-· .. "\"'"' .... , ...... --i· ..... , ........ ,. .. .... ·,- .... .. ,- ..... 

0,00 L---, F- - '---+---'----+---'---+---'----1-~'---+--- -" 

0.00 2. 333,33 4 ,666.67 7 ,000,00 9.333.33 11 .666,67 

Valor Obsen1ado 

Uma mellwr (ltf.equa,;iio dos pontos ti reta signijica um mellzor ajuste do modelo. 

Modelo para a Variavel Dependente 

[Vunit] = ( 55,400 - 4,8116 x Ln([AT]) + 20,042 x [VL])2 

Correla£ao do Modelo 

Coeficiente de corre la~ao (r) .......... . 
Valor t calculado ....... ....................... . 
Valor t tabelado (t critico) ................ . 
Coeficiente de determinavao (r) .... . 
Coeficiente r2 ajustado ....... ......... .... . 

Classificar;ao: Correlat;iio Fortissima 

: 0,9618 
: 15,72 
: 2,845 (para o nivel de significancia de 1,00 %) 
: 0,9251 
: 0,9177 
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Analise da Variancia 

Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados medios 
Re2ressao 9485,4865 2 

Residual 767,4615 20 
Total 10252,9481 22 

: 123,6 F Calculado 
F Tabelado : 5,849 (para o nivel de significancia de 1,000 %) 

Significancia do modelo igual a 5,5x10- 10% 

Aceita-se a hipotese de existencia da regressao. 
N(vel de signijiciinciJJ se enquadra em NBR 14653-1 Regress,1o Grau 1//. 

Correla£oes Parciais 

Vunit AT VL 
Vunit 1,0000 -0,3728 0,9553 

AT -0,3728 1,0000 -0,2774 

VL 0,9553 -0,2774 1,0000 

4742,7432 
38,3730 

466,0430 

Significancia dos Regressores (bicaudal) 

(Teste bicaudal - significancia 10,00%) 

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7247 

Variavel Coeficiente 
AT bl 

VL b2 

Os coejicientes sii.o importalltes 11aforma9i10 do modelo. 
Aceita-se a hipotese de fl diferente de zero. 

tCalculado 
-1,909 
15,09 

Nivel de signijiciincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressiio Grau Ill. 

Sm:nificancia 
7,1% 

2,2x10-10% 

Aceito 
Sim 
Sim 

F calcuJado 
123,6 
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Tabela de Residuos 

Residuos da variavel dependente [Vunit]u 2 • 

. . 
N"Am. Qbservado Estimado Residno Normalizado 

l 61,7213 64,4702 -2,7489 -0,4437 
2 61,5603 65,5439 -3,9835 -0,6430 
3 49,9144 39,5010 10,4133 1,6810 
4 106,0660 106,7409 -0,6749 -0,1089 
s 44,7213 44,6625 0,0587 9,4877xI0 ·3 

6 100,0000 103,0354 -3,0354 -0,4900 
7 76,2492 65,4307 10,8185 1,7464 
8 80,3219 87,9248 -7,6029 -1,2273 

10 34,6410 42,2046 -7,5636 -1,2210 
11 91,2870 84,7475 6,5395 1,0556 
12 81,0628 84,7999 -3,7370 -0,6032 
13 47,5233 43,2964 4,2269 0,6823 
14 77,5243 81,4203 -3,8960 -0,6289 
15 77,4596 84,7475 -7,2878 -1,1764 
16 93,9857 84,7475 9,2382 1,4913 
17 84,5910 85,0880 -0,4970 -0,0802 
18 63,2455 63,0860 0,1594 0,0257 
19 90,9027 83,9105 6,9922 1,1287 
20 29,3295 39,2187 -9,8892 -1,5964 
21 78,3830 81,2662 -2,8832 -0,4654 
22 78,2860 77,1056 1, 1803 0,1905 
23 107,2380 104,7899 2,4480 0,3951 
24 83,3333 81,6087 1,7245 0,2783 

Estatistica dos Residuos 

Numero de elementos ............ . . 
Graus de liberdade .............. ... . 
Valor medio ...................... ..... . 
Variancia .............. ....... .......... . 
Desvio pad:rao ........................ . 
Desvio rnedio ............... .......... . 
Variancia (nao tendenciosa) ... . 
Desvio pad:rao (nao tend.) ....... . 
Valor minimo .......................... . 
Valor maximo .......... ............... . 
Amplitude ......... .................. .... . 
Numero de classes ................. . 
lntervalo de classes ................ . 

: 23 
: 22 
: -3,0923xJO •l& 
: 33,3678 
: 5,7764 
: 4,6782 
: 38,3730 
: 6,1946 
: -9,8892 
: 10,8185 
: 20,7077 
: 5 
: 4 ,1415 

Studentizado 
-0,4605 
-0,6792 
1,8929 

-0,1203 
0,0105 

-0,5352 
1,8404 

-1,3598 
-1,3244 

1,0893 
-0,6227 
0,7433 

-0,6622 

-1,2140 
1,5389 

-0,0830 
0,0264 
1,1605 

-1,8125 
-0,4917 
0,2463 
0,4272 
0,2920 

Quadratico 
7,5569 

15,8690 
108,4382 

0,4554 
3,4542xI0 ·3 

9,2140 
117,0401 
57,8052 
57,2092 
42,7658 
13,9655 
17,8667 
15,1793 
53,1127 
85,3458 
0,2470 
0,0254 

48,8912 
97,7966 

8,3129 

1,3932 
5,9930 
2,9739 
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Presen9a de Outliers 

Criterio de identificayao de outlier : 
Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes em tomo da media. 

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do interva lo. Nao existem outliers . 

Distribui£ao dos Residuos Normalizados 

Intervalo Distribuicao de Gauss % de Residuos no Intervalo 
-1; +l 68,3 % 60,87% 

-1,64; +1,64 89,9% 9 1,30 % 
-1,96 ; +1,96 95,0% l00,00 % 

Teste de Kolmo gorov-Smir nov 

Amostr. Residuo F(z) G(z) Dif. esauerda Dif. Direita 
20 -9,8892 0,0552 0,0435 0,0551 0,01 17 

8 -7,6029 0,1098 0,0870 0,0663 0,0228 

10 -7,5636 0, 1110 0,1304 0,0240 0,0193 

15 -7,2878 0, 1197 0, 1739 0,0107 0,0542 

2 -3,9835 0,2601 0,2174 0,0861 0,0426 

14 -3,8960 0,2647 0,2609 0,0473 3,8224xl0- 3 

12 -3,7370 0,273 0,3043 0,0122 0,0311 

6 -3,0354 0,312 0,3478 7, 7130x I 0--3 0,0357 

21 -2,8832 0,32 1 0,3913 0,0270 0,0704 

I -2,7489 0,329 0,4348 0,0627 0, 1061 

4 -0,6749 0,457 0,4783 0,0218 0,0216 

17 -0,4970 0,468 0,5217 0,0102 0,0537 

5 0,0587 0,504 0,5652 0,0179 0,0614 

18 0,1594 0,510 0,6087 0,0549 0,0984 

22 1, 1803 0,576 0,6522 0,0331 0,0766 

24 1,7245 0,610 0,6957 0,0425 0,0860 

23 2,4480 0,654 0,7391 0,0420 0,0854 

13 4,2269 0,752 0,7826 0,0 133 0,0301 
11 6,5395 0,854 0,8261 0,0718 0,0283 

19 6,9922 0,871 0,8696 0,0444 9,3560xl0 4 

16 9,2382 0,932 0,9130 0,0624 0,0190 

3 10,4133 0,954 0,9565 0,0405 2,8993xJ0 ·3 

7 10,8185 0,960 1,0000 3, ll 12xl0 ·3 0,0403 

Maior diferen~a obtida : 0, l 061 
Valor critico : 0,3730 (para o nivel de s ignificancia de I %) 

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nfvel de signijicfincia de J %, aceita-se u !1ip6tese a/ternativa de que lui 
norma/idade. 
Nivel de sig11ijiciincia se e11quadra em NBR 14653-2 Regressiio Grau Ill. 

Observa<;iio: 
0 teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando e reafizado sobre U1111J popula<;iio cuja di5tribui<;ii.o e 
desconhecida, como e o coso dus avaliac:oes pelo metodo comparativo. 
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Estatistica de Durbin-Watson (DW) 
(nivel de significancia de 1,0%) 

Autocorrelayao positiva (DW < DL) 
Autocorrelayao negativa (DW > 4-DL) 

Autocorrela£ao 

: 2,7184 

: DL = 0,98 
: 4-DL = 3,02 

lntervalo para ausencia de autocorrelayao (DU < DW < 4-DU) 
DU = l,30 4-DU = 2,70 

Te.vte de Durbin-Watson inconclusivo. 

A autocorrelafiio (ou auto-regressiio) so pode ser verificada se as am<r.,trogens ~tiverem ordenadas segundo um criterio 
conhecido. Se os dados estiverem oleatoriamente disposws, o resultado (positivo ou negativo) niio pode ser considerado. 

Forma£ao dos Valores 

Variaveis independentes: 

• AT .... = 2.273,50 
• VL .... =0 4 

I Estima-se Yun;,- 9.678,67 

0 modelo utilizodo foi : 

[Vu nit/ = ( 55,400 - 4,8Jl6 x Ln(/ATJ) + 20,042 x /VL/)2 

Intervalo de confianya de 80,0 % para o valor estimado : 

Minimo : 8.637,67 
Maximo : I 0.778,88 
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Intervalos de Confianca 

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] ) 

Intervalo de confian~a de 80,0 % : 

Nomeda Limite Limite Amplitude Amplitude/media 
variavel Inferior Superior Total ( % ) 
AT 8.962,58 10.422,28 1.459,70 15,06 
VL 9.152,92 10.219,10 1.066,18 11,01 

E(Vunit) 7.837 ,71 11.713,64 3.875,92 39,65 
Valor Estimado 8.637,67 10.778,88 2.141,21 22,06 

Para determina9ao do valor do terreno foram definidos 
os seguintes para.metros: 

Equa9ao: [Vunit] = (55 ,400 - 4,8116 x Ln([AT]) + 20,042 x fVL])2 

, 

Area = 2.273,50m2 

Local= 4 

Valor unitario definido no intervalo de confian9a: R$ 8.637,67m 2
• 

Valor do Terreno: 

Vt = At x Vunit 

Vt= 2.273,50m 2 x R$ 8.637,67/m2 

Vt= R$ 19.637.742,75, ou em numeros redondos. 

Vt= R$ 19.600.000,00 
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0 valor <las constru9oes existentes sera calculado pelo 
metodo comparativo de custo de reprodu9ao de benfeitorias, atraves da 
seguinte expressao: 

V c = Ac x Cub x Kp x d, onde: 

Ac area construida da edificac;ao 

Cub custo unitario referente a edifica9ao 

Kp coeficiente de valor pleno 

d depreciac;ao fisica 

0 custo unitario basico (Cub) para a edifica9ao sera 
definido conforme publicac;ao do Sinduscon para o estado da Bahia, 
considerando o tipo de edificac;ao. Assim, o Cub a ser utilizado no presente 
trabalho sera o seguinte: CSL-16 = R$2.020,68 /m2 

0 Kp sera estimado em 1, 70 para fazer face as despesas 
nao computadas na pesquisa do Cub, tais como: fundac;oes especiais, ar 
condicionado, instalac;oes especiais, impastos e taxas, BDI, lucro do 
incorporador, etc 

A depreciac;ao fisica seni diretamente proporcional a 
idade aparente da construc;ao e sua vida util, considerando uma idade 
aparente de 36 anos e uma vida util de 80 anos . 

DEPRECIA<;AO FiSICA (Ross-Heidecke) 

Idade apar ente 

Vida util considerada 

% vida util 

Estado de conserva9ao 

Fator k 

% nao depreciado 

36 

80 
45 ,00% 

Reparos simples e 

45,00% 

55,00% t . 
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2.i 

Assim, o valor total das eonstru9oes sera: 

Ve = Ac x Cub x Kp x d, onde: 

Ve= valor das constru95es 

Ac= 28.936,40m 2 

Cub= R$2.020,68/m 2 

Kp = 1,70 

d = 0,55 

Ve = 28.936,40m 2 x R$2.020,68/m 2 x 1, 7 x 0,55 

Ve = R$54.670.576,44, ou em numeros redondos; 

V c = R$54. 700.000,00 

Vi=(Vt+Ve)xFc 

Fe = Fator de comercializa9ao = 0,55 

Vi= (R$ 22.000.000,00 + R$ 54.700.000,00) x 0,55 

Vi = R$ 40.000.000,00 

0 fator de comercializac;ao utilizado deveu-se aos seguintes fatores: a 
volumetria da edifica9ao, a neeessidade de investimentos para nova 
atividade e as eondi95es desfavoraveis do mercado. \ 

3024



Analitica - Engenharia de A valia<;oes 

25 

0 valor de mercado para fins de compra/venda do 
empreendimento denominado BH Othon Palace, localizado na Avenida 
Afonso Pena, n° 1.050 - Centro - Belo Horizonte - MG, referenciado ao 
mes de janeiro/2019, para pagamento a vista, em numeros redondos e: 

Valor de Mercado para CompraNenda: 
R$ 40.000.000,00 

(Quarenta milhoes de reais) 

01 F otografias 
02 Documentac;ao 
03 Tabela do CUB/BH 

Este laudo de avaliac;ao comp5e-se de 25 (vinte e cinco) 
folhas digitadas e 03 (tres) anexos , tudo pornos rubricado , sendo a ultima 
folha assinada. 

Nada mais tendo a informar , encerramos o presente 
laudo de avaliac;ao e colocamo-nos ao inteiro dispor para quaisquer outros 
esclarecimentos que se fizerem necessarios. 

Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2019. 

Analitica - Engenharia de Avalia~oes Ltda. 

' 

ad~ Junger 
A 46.053-D-RJ 
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FOTOGRAFIAS 
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Area de Lazer no terra90 

Lobby 

-

..__., 
Restaurante \ 
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Salao de cafe da manha 

Sala de eventos 

Sala de eventos 
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Centro de Conven9oes 

Centro de Convern;oes 

Quarto 
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Banheiro 

Quarto 

Quarto 
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Sala de estar 

Recepc;ao 

Bar 
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Fachada 

RuadaBahia 
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I DOCUMENTA<;AO 
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Matncula 

N o""§:,79 

2° OFICIO DE REGISJRO DE IMOVEIS 
Belo Horizonte .- Minas Gerais 

OFICIAL: CARLOS HENRI QUE SALES 

I , 
- Cartor10 · do 2 o 

lote 15,17,18 ,,19 

fr 1de~l i O ,81.ih3160 

/ 

Of1c10 de Reg1str.o de _ lmova1s 

quadra _ 24. I; 3a. URBANA :UN-:mJi.m;-
1 (, 

- ' I HOTEL 
I dataWll/76 Led {i!OBAP , , C, v 

1/14 

CARACTERISTICOS E CONfRONIApOE~: Unidade Hotel constitn1da per deis 
subsolos com entt-ada pela rua Tup.is, um saguao constituido das cinco . 
lojas qa.e 

1

fazem f'.rente para a Avenida Af'onso · Pena qu~ tem GS ns . -
- I ' 

1040,1oh6,1050 .,1056 e 1060 -e q!l-8 serao unificadas sob nD 1050, ,e hall 
do Edific -io e o blocG sape.r.1er do 3a ae ~fl pavimente.s, tenae a -are a 
utU ' de Z7978,-0lm2, a ~rea comum·de 45ltm2 e area total de 28.432,0l 
m2_dG terrem> .f"ormado pelos 1etes ns. 15, 17, 18_ e 19, do q11ar~eirio 
24, da 3a. sac~ao llrbana nesta Cap1tal 9 imovel esse em eonstrugao. 
PROFRIETARD:· IBAP- IMOB]J:,IARIA BAR DO PONXO LTDA., c~c. nwnero -., 
17 .331745/001, - com sede nesta Capital. · 
Imevel havido conforme matricula 3849-, livro 2 ·, neste Cartorlo .' 

0 

Rel- 3879-prot 9 6'38~- PROMESSA DE CO:MPRA E VENDA .. De aeordo co~ o con­

trate particlll.ar datado de 2J../09/1972 e ad1tamentes datados de 23/ 
l ' • • I 

09/1972 e 26/09/1972, 'a proprietar1a ~G 1movel acima ma tr1cu1a(!le , 
representada por seas diretores Waidemar Polizzi e Itamar Orestos ·­
Pinte da · Silva, prometeu ~ende..,l;_o a CIA, -DISTRIBUIDORA DE TECIDOS -
RIA~H'OELQ, ·· com· sede-~ R1• de Janeiro, GB., CGC.33200056· represent,1. 
da por seus ·diretores .Jcile.Car1os ' Redr1gues Cbicharo e Palllo B.ritGJ 
Bezerra de Melle, pelo ·pre~• de CR$4l • .286.800,00, ja tendo sido pa­

go- a ~ort~cia de CR$2.oOOoOOO,oo, devendo o saldo, na quantia de . 
CR$39.286.800,00, aeresc1d~ de juros de 1% ao mtJs calcu1ados sobre 

\ 

o~s~do devedor, ser~ pagoda segui!lte rormas a)_CR$2.ooo.ooo,oo _em 
15/; 3/l973J b}CB$15.,712.747,17 em 15/0 '9h.974 e c) o restante em. 96 
parcel.as nrensals de CR$5].6.495,24, cada, vencen.do-se a primeira em 
15 de outubro de,1974 e as demais sucess1vamente, em igual dia d~~ 

meses .. subsequem.tes ' a~ Ultim.a ,em 15/09/1982, sendo qua todos OS va~ 
1ores retro men,eionados serio representados por notas promissorias - - , . 
de - em~ssao da-promissaria-compradora, avalizadas por Joao Car1os -
Rodrigues Chicharo e Pau1o Brito Bezerra de Melio, a- ~serem entre~ ,.; -

. . . ' 

Cartor10 Sales - Belo· Hor1zonte - Minas · Gera1s 

t 
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cofitiiiua~ao/ -- ~ " ' - , ' 
. . . 

entregues a' promiten-fe vendedoia dentro do prazo de 15 dias contados -
da a provagao do projet0 de viabllidade do empree..ridimento hoteleiro 
p~a EMB'RATUR~_e_que as recebera am- carater · "pro-sol?tott e da:ra qu,! 
taga0 do pre<;o a promissaria compradora, ress~vado o recebimento -
dos titulos p~r _ to.i-c;a da rela«yao cambi.al--_.--A -presente'.!. promessa -de- ... 

,,, f , 0 • I ✓ 

compra e venda e :reita em carater irrevogavel e irretratavel. para • 
~s partes contratantes e seus sucessores, _obrigando-se todos ao in- . 

tegral cumprimento ' de suas disposig8es. A parte a ser eonstrtrl.da ,a 
part11" do ~ pavime.nto, inc1usive, bem co.mo as modi!'ica<;5~s a serem 
introduzidas nas lojas objeto desta promes.sa, e o aeabamen.to dos -

• 6 

su~so1os obedecerao ao ante-projeto e as especirica~oes ora ruprj.-
cadas pel.as partes' e que :ricam razendo parte integrante do contr,! 
to. Em garant ia do pagamento do prego e-sen-prejuizo da sol.idarieda 

. -
de dos avalistas, sera dada em primeira, unica e- espee1a1 hipoteca; 
pela promissaria Compradora em ravor da Promitente -vandedora, o imd 

~~v~ de sua p;opri~ade aJ3.Bar~ de Duprat n. 233, na Capital do Esti 
lo de Sao Paulo, o qual ..§era _op9rtun~ente subsj;ii;_uido por. imoveis 
que garantem a dfvida, medi~t ·e ajuste das partes contratantes. Fica 
racultado a promissaria compradora parcelar o seu debito de CR$e•• 
CRGl.5.712.747,17, constante da 1etra B, do contrato, cla ·c1ausula 1.J.a. 
a se veneer ·em 1~/09/197.4._ este pa7:celamento, a opgao da devedora , 
podera sar :reito em _,ate 96. parcelas iguais, mensais, com juro~ de 

- • , , I 

10% a. a. cabulados · pela Tabela Pri .ce e correqao monetaria pelos in-
' . A ~ces re.rereQ.tes as ORrN ou, com, j'uros de l% ao mes, eal.cu1ados pe-

1a mesma .f'orma, e corregao monetaria pre:fixada em 1% _ ao mes. Esta __ 
Op~ao devera ·ser exercida ate 15 dias antes do vencimento da no~a 

, . ~ ~ 

promis s~ria e se · _.,.exereida, sera . el.a substituida pelas outras rela-, 
tivas ao. parcelamento, tambem ava1izadas pelos mesmos coobrigados, 
parq vencer-se a la. na mesma data do· t1tu1o subs~ituido e as demais 
sucessivat11ente, em igual data dos meses subsequentes. Obrigam-se as 

.... ' ., 
partes as ;<l~!Jll~~~ - s do-contrato. Dou re. B.Hte., ¼/11./76. 0 
Of'~!:al:"t'U~ 

Av.2-·3879-prot.6383::: De ae3rdo com o Diario Oricial. do Estado de· 
Sao Palll.o, datado de 23/11rf3, que rieou arquivado, a CIA. DISTBI -

' 'I. 

. ,,,. 

/ 

,, 
• • • • • • • 
• • • 
e 

t 
t 

( 
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_ -----~r _.;£_:2_!. , ~~tr,1.c,.tla '387S'o ~R2 
d -=-nom·1 ~- ~-' !)J.3 .;o u. a ~=--... .....:.--4- ..J ..... 

Av3~ ~3$79-prcto ac~rdo com a Ata da Assembleia Geral Ex-
:~aordinaria xealizada em ';P/O8/1974,• que 
... ,,, . .., ... S/ v~r~orio, ro~ incorporada a COBAP- A, a 

EAR DO PONTO :i'..TDA. Dou :reo BoHte.~ 
·-:, ., n, 

R:h-;379-prota6}o85- COMPRA· E VEKDAo De acordo com a a do 
· 11/03/.1.976, lavrada eni notas do 18Q Tabeliao do Estado do Rio es 
Jaieiro~ 1ivro a:>699 fls. 114, a COBAP S/Ao, com sede nesta ·capit~~ 
C~Col7o15648O/OOO1-87, representada por seus diretorea Paulo Mlll'i­

lf> de Lima Naves e Itamar Orestes P:L"lto ·da • su~,a, ,suce.s.::;ora de _ 

. I3ap-Imobiliaria Bar do P<;>nto Ltdao' vendeu a BELO :-3:(hL[Z ):r~::.~ OTI::-T 

PAI~CS HOTEL 1/Ao,com sede nesta Capi~a.:l;, CGCG42l78830/O0O1-53 , 
repr'3sentada par seus diretores Alvaro Brito Bezerra de. Mel1o e -
~van Macedo Mello, o imovel matricU1ado na -:ric.ha n9 1, pe1o p~e~o 

~e CR$4lo286o80o,ob.compare _ceu a· escritura como· in:.e:>,·-: ... .:::.e:r:c·; a 
~I,\CIHJELO OTnON S/Ao , COMERCIO, IMPORTAQbO, s~cessora da Compc...'1l4:.::. 

·LJis~~ibuidora de Tecidos Rlac.hu.el.o, e c6deu _e ~ransrellu tados ac 
d~rei~os que tinha .sabre o imoveJ., pela prego de CR$100oOOOoOOC,OQ_ 

havidos conforme registro na-2, rna~cict.lla 

I.T bre CR$130oOOO.OOO,OOo Dou Teo BoH~e, 

R.5:: 3§19- 12rot.6386- RIPOT A. De ac rdo com a escritura de ll/(f3/ 
de 1976 lavrada em not~s do 189 Tabeliao da Rio de Janeiro, livro -
2069, ns. 112 , compar~ceu como outorgante devedora, RIACHU'.ELO 

OTHON S/A. ,cOMEBCIO, IMPORTAS(lO, ja '.:.qUalilicada, como outorga.da cr,2 
dora, a .COBAP S/A, tambem jac- qual.:i.f"i~ada, e como :lnterveniente hi­
potecante a :BELO HORIZONTE OTHON PALACE HOTEL S/A., com sede no Rio ~ 
de Janeiro~ CGq.42178830/0001-53, representad~ por seus diretores 

Cartono do 2. Q OI1c.o de ··Ir.1ove1s - 2elo t:o::.-.zo"1tc 

, -I 
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diretores :::.OTHON LYNCH BEZERRA DE-::MELLO J'UNIOR,-ALVA'RO BRITO BEZERRA 
. / ' ' 

DE MELLO e IVAN MACEDO MELO.Em decorrencia de promessa de compra e 
venda, registrada na :richa n. 1; da matricu1a 3879, tem por objeto 
o imovei° que sera dado em hipoteca, do conhec:lmento da Intervenisn ­
te Hipotecante, dec1arado pela outorgante devedora, tornou-se dev.2 
do~a da outorgada ,credora da quantia de CR$57.0091825,95,- sendo a 
quan.tia de C.R$16.206. 701,89 representada por 7 not as promissorias 
sendo seis no va1or de C.R$362. 211,64, vencendo-se a pr~eira em 15 

de mar<;o d~ 1976 e uma de CR$ll.t.033.4.32,05 com vencimento p_ara 15/ 
09/1976 e uma de CR$14.033.432,05,digo, 1976 e a quantia de CR$ • •• 
CR$1J0.803.123,96 representada por 79 · notas promissorias de CB$ ••• • 
CR$516e495,24 cada uma; que por instrumento particular de 15/09/75 

. . / . 

do conhecimento - da :lnterveniente hipotecante, ja acordou com a ou-
torgada Cr~dora o desdobramento · da nota promissoria de CR$14.033 , 
digo de CR$1L.i. 033.432,05 em 72 presta¥oes no valor de CR$362'.2ll,64 , . 
cada uma, tambem representadas por igu,al numero de _notas prom~ssq -
rias, ~el.as acresc1dos os jm,os de 1% ao mes, a corr~gao monetaria 
pr .e-.fixada em .1% ao mes,· avalisada ,s po_r Paul .o Brito Bezerra de Mel­
lo e A1varo 1Brito Bezerra de Mello, vencendo-se a primeira em 15/ 
09/1976 e as dem.ais no mesmo dia ·dos meses subsequentes . Que a ou- · 
torgadk credora, no, instrumen.to particular de 15/09/1975, obrigou -

'se a, no dia·30 de agosto de 1976, apresentar 1 livre de pagEPento . 
a not~ prom1ssoria · no valor de CR$1L.i. 033 . 432,e5 para ser substitui­
da pe1as 72 a que se re.fel'e a cla:usul.a anterior. Pena de 10% sobre 
o saJ.vo deve~or.A presente hipoteca · abrange nao so o imovel dado -

. . ~ 

em garantia hipo~ecaria, come tambem tod,;a.s as acess6es ,melhora -
mentos ou alteragoes existentes ou que vierenr a ser e.!'etuadas. Obr_! 

,_ part s demais condi~oes constantes da escritura.Dou re. 
~ 

(, - " . 

. -
_A..;.v_-__,;.·6_--=--..;.3....:8...;,7..;;,.9..:, _ _..;.;,P..;;;r;..=o....:t:;..;;. __ 1_0_u_;-;_4 _ __,:;;D:..:;e:.....::.· a:;;;c:.:o:..:r:.:d:..:O::........:C=Om O documento de 2 7 / 0 6 I.;;;, 
78, do qual uma via f i cou arq ~J.J.. v'ada, ~-t,J.~{l ':anceJ_ad~ a hipot!;fca r~-~ 

gist...:-ada-sob numero 5 retro, cancelamento esse feito eJ!l _virtude da - ' 

autoriza9ao dada,p~+~ ~~ ........ Dou fe. B. Hte. 28/06 

1978 Dou fe. B . Hte " . . 
SEGQE FICHA 3. 

., 
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Av.- 7- 3879 Prat. 19 512 De acordo com o docurnento de 10/ 

07/78, do qual uma via ficou arquivada, compareceram IBAP-IMOBILI -. . 
ARIA BAR DO PONTO LTDA e CIA DISTRIBUIDORA DE TECIDOS RIACUELO, e 

retificaram a des cr1.9ao do :imovel, matric~l'ado na . fl.cha 1, ten .do -

em vista _ que o predio se compoe d~ 27 pavimentos e nao 29, como por 

lapse, e 2 registr~do · sob n° l Dou 

fe. B. Hte. 

R- 8- 3879 Prat. . 19 513 HIPOTECA De acordo com a es-

critura de 29/06/78,' lavrada no 10 Tabeliao de notas do Est~do da . 

Bahia, Lo 937, fls. 1~2 - POOER JUDICIARIO, HOTEIS OTHON S/A, com sedE 

na cidade do Rio de Janeiro - RJ, CGC-33.200.049/0001-47, deu o imo­

vel matriculado na ficha 1, em la hipoteca a favor do BANCO DO-~ 
' NORDESTE DO BRASIL S/A, par a garantia de u.ma divida de Cr$28.000. 

digo, C1;'$28.000.000,00 respeitando o limite de Cr$28 . 000.00O,0'0 -

mediante a taxa de ;ti a. a , elevavel . de _1%. a a·. em caso de mora, -

~orre9ao.:-r£1onetar1a de acordo com os i!}dices estabelecidos para as 

ORTN, pena convencional de 10% e honorarios advoqaticios a base -

de 20% em caso de cobran9a Judicial, ao prazo de 8 anos Cornparece­

ceram a escritura como 1nterven1ente hipotecante BELO HORIZONTE ~~ 
' . ' 

OTHON PALACE HOTELS/A, com sede na cidade do Rio de Janeiro . e ain 

9-a s~rnplemente como ipteryeniente BAHIA O'1'.HON PALACE· HOTE_L S/A · "."'~ 

Obrigam - se as partes as d~~ 

Dou fe B Hte. 14/_97/78 ~~--­
/. 

e cond196es da escritura 

caf/ . 

_A_v_-_._9_-_~3~8~7~9-~P~r=o~t=- _ _ _:.3_2:.:_7;_4_7 _ _ De acordo com a escritura de re - ra 

tificaga? de 20/12/79, 5° O=fcio JudJciarJo do Estado da'Bahia, L0 

678, fls. 164, ·fica cancelada a hipoteca acima regi .s1:-rada, cancel~ 

em. virtude da substitu19ao da 0 rantia, ~ujos l-~-

,im6ve1.s , . Dou fe. B Hte 
12/0-2 80 . 

...... . , . ~:i 
..... 
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R- 10- 3879 Prot 3 94 6 6 HIPOTECA. De acordo com a es-~ ------,---------------- ~- . 
crituras de 13/06/80, aditarnento ae 27/06/80, e escritura de re-ra 
' tifica9~0 de 29/09/80, 8° Tabeliao do Rio de Janeiro- Lo 1499, - --

fls. 0131, LO 1495, fls 96; L9 1521, fls. 108, re 9pectiv,;Unente -­

Compareceram - BANCO DO BRASIL S/A, como credor; OTHON EMPREENDIMEN 

T0S E PARTICIPAGOES LTDA, com se d~ no Rio de Janeiro, CGC-29 979. 

440/0001!4, representada por ALVARO BRITO BEZERRA DE MELO e PAULO . . 
BRITO BEZEP~ DE MELLO, co~o FINANCIADA, tendo como _ obJeto o imo-·-

vel matriculado na ficha 1, dado _em 2a. e especial hipoteca (Junt~ 

mente -com outros 1.rnoveis que nao sao da circunscri _9ao deste carto­

rio), para garantia de uma divida de US~ 16.561.000,00 entregando 

a f1nanc1ada OS fundos provenientes da conversao dessa quantia em 

moeda nacional, no total de Cr$851.980.645,00, apurado pela aplic~ 

9ao da taxa cambia~ de compra vigente nesta data de Cr$ 51,445. ~ 

Destina-sea quantia repassada a refor9ar 6 capital . de movimento . 
da financiada, para utiliza9ao de uma so vez, a taxa cambial vige~ 

tea data do de sembolso. Os Juros sao devidos a taxa de 21 % a a. 

e~1.give1.s em 30/06 e 31/12, no vencimento e - na l.1.quida9~0 da divi 

da, podendo ser capitalizados. A taxa de Juras podera ser reaJusta 
( ' 

da trimestralemnte, em 1°/01; 10/04; 19 /07, 10/10/ de cada ano, a 

criteria do F~NANCIADOR, com base no custo para o Banco da capta--

9ao do dinheiro no mercado f1.nance1.ro internaciqnal , ficanqo, po-­

rem desde Ja estabelec3:do que o "spread" (sobretaxa liguida) nao -

excedera de 3 ponto? (3%). o saldo devedor sofrera reaJuste, facul 

tado pela Resolu9ao n° 63, do Banco Central·do Brasil, em propor--

9ao correspondente a varia~~o da taxa cambial de venda. Assim sem­

pre que ocorrer qualque r altera9ao na taxa -de cambio do dolar ame-. . 
ricano, _o saldo devedor 1 em moeda nacional, sera reaJustado, a 4-

£1.m de mante 'r-se _ paridade com e ,ssa moeda estrangeira. O principal 

da dfvida que resultar deste contrato sera pago dentro de 02 anos 
' I • desta data, em cruzeiros, conversivei~ em dolares norte americano, 

segundo a taxa de · venda de cambio do dia do vencimento, em uma uni 

ca presta9ao Comparecerarn a escritura como intervenientes garant~ 

dares da hitioteca - LAET1TIA COMERCIAL LTDA, COMPANHIA HOTEIS TFO 
• l;; 

SEGUE FICHA N9 4. 

' 

f 

• • • • • • • • • • • • e 
e 
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CONTINUAGAO DA MATR!CULA DE NO 3879. ~ 

TROCADEIRO, SAU~ COM~RCIO E ADMINISTRA~AO LTDA, MARILOCIA ADMINIS 

TRA~AO, CO~RCIO E INDUSTRIAL .LTDA, AMARAGI COMERCIAt ~TDA, HOTEIS 

OTHON DE_ PERNAM.BUCO S/A!; ANA~OC~A COMERCIAL E PARTICI .PAc;;'.OES LTDA, 

GUARARAPES ADMINISTRADORA E COMgRCIO_S/A, VISTA ALEGRE C:OM~RCIO E 

PARTICIPA<;OES LTDA, ACONCAGUA COMtRCIO E PARTICIPA<;;OES . LTDA, . co~_g 
CIO E PARTICIPA<;OES OMAVLA LTQA, OTHON S/A-EMPREENDIMFNTOS IMG>BTL.f. 

AI{IOS, ► OTHOl-J LYNCH BEZERRA DE MELO J--0NIOR; ALBERTO BRITO BEZERRA.: 

DE ·MELLO, bra _sile.1.ro, casado _sob , regi~e . de separa9ao de bens, ass2:_ , 

t.1.do por sua mulher MARIA AUXILIADORA FERNANDES BEZERRA DE MELLO,-
. ' . 

RENATO BRITO BEZERRA DE MELLO e s/m FRANCISCA NINOSA R~BEIRO COUTI 

NHO BEZERRA. DE MELW, PAULO.' BRITO BEZERRA DE MELLO e s/m MARIA BE~ 

TRIZ .SOARES BEZERRA bE MELLO, ALVARO BRITO BEZERRA DE MELLO e s/m 

ANAMARIA MEIRA BEZERRA DE MELLO, ANNA BEZERRA DE MELLO BERARDO CAR 

NEIRO DA CUNHA, v.1.G.va, MARIA AMALIA BRITO BEZERRA DE MELL~ FILHA , · 

desqw.tada, ROBERTO BRITO BEZERRA DE MELLO E S/m ~IA ~OCIA SALDl! 

NHA BEZERRA DE MELLO, ARTHUR BRITO .BEZERRA DE MELLO, desquitado, -

ESTHER GEZERRA DE MELLO DE ~OUZA _LEAO, viuva, e como ihtervenientes _ 

f.1.adores compareceram - J:iOTEIS OTHON S/A, COMPANHIA A<;UCAREIRA US_! 

NA BARCELOS, S/A; USINA CARAPEBUS S/A, COMPANHIA A<;UCAREIRA USINA - . 
CUPIM,S/A, COMPANHIA FIA~A~ E TECELAGEM-BEZ.ERRA DE MELLO S/A, COM-

PANHIA TEXTIL OTHON BEZERRA DE MELLO; OTHON LYNCH BEZERRA DE MELLO 

JUNIOR; PAULO BRITO BEZERRA DE MELLO, ass1st1do por s/m MARIA BEA­

TRIZ SOAR_ES BEZERRA DE MELLO; ALVARO BRITO BEZERRA DE MELO, assis­

tido por . s/m ANA MARIA MEI RA BEZERRA DE }IBLLO CompareceM ainda ~a 
I 

' escritura corno intervenientES garart.1.do.r:_es da hipoteca BELO HORIZON . 

'· 

_TE OTHON PALACE HOTEL S/A., USINA CENTRAL BARREIR,OS S/A ·. Consta . -

da escritura - que foram apresentados Op CertifJ.cados de Regularida 

de de Si tuai;ao para com o IAPAS Obrigam - se as partes )is !3emais -

digoes da escr.1.tura. Dou fe B. ~te. 30/10/80. 
caf/ ' 

$~GUE 

Cartor10 do 2!! O1'.1c10 de Imove1s - · Belo Hor1zonte 

~ -
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R- 11- 3879 Prot. 41189 2a. HIPOTECA. De acordo com a --------------------
·escritura de 07/11/80, 89 Tabeliao de nOtas do Rio de Janeiro, LO~ 

1551, £ls. 001, comparece~am o BANCO DO BRASIL S/A,denominado , FI--
, . 

NANCI.A.DOR, ·oTHON EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(-OES LTDA, CGC- 29 9 79 

440/0001-14, representada por Alvaro Brito Bezerra de Mello e Pau 

lo Brito Bezerra de Mello, denominada FINANCIADA,tendo como ob)eto 

o imovel matriculado na ficha 1·,gravando-0 em 2a. e especi~l h1.po­

teca, para garantia de um~divida de US$8SS.000,00 em moeda nac1O­

nal no total ae ' Cr$51.718.950 ,00, · apurado pela apl1ca~ao da taxa -

cambial de compra v1gente nesta data de Cr$60,49. Os 3uros sao . de­

vidos a taxa de 17,5% a.a. exigiveis em , 30/06; 31/12 ' , no vencime~ 

to e·na 1iquida9ao da divida. o principal da divida sera pago de -

uma s6 vez, em 22/04/81. A tax .a-de J-U1:'.'0S podera·~ser reaJUStadartr i 

rnestralmente em 1°/01, 19/04, 19/07 e 19/10 de cada ano a cr1.terio 

do FINANCIADOR, com base no custo para o BANCO da capta9ao do · di-­

nhe:3-ro . no mercadoQ financeiro internacional ', ficando, porero, desde 

Ja estabelecido que o ·''spread" {sobre taxa liquita-ou seJa, percen 
I -

tual a ser acrescentado a taxa relat_1.va ao custo para o Banco da -

capta9ao do dinheiro no rnercado internac~onal) nao excedera a 3 ~-

( 
I -pontos 3%). Compareceram a escritura como 1.ntervenientes HIPOTE--

CANTE BELO HdRIZONTE OTHON- PALACE HOTELS/A . Comparecem · ainda como 
\ 

intervenientes fiadores:- HOTEIS OTHON S/A; CIA A9UCAREIRA USINA -
• • I 

BARCELOS, USINA CARAPEBUS S/A, CIA A~UCAREIRA USINA CUPIM, CIA --

FIAGAO E TECEL'"A.GEM BEZERRA DE MELLO, CIA TEXTIL OTHON BEZERRA DE -

MELLO;OTHON LYNCH BEZERRA DE MELLO JuNIOR, · ARTHUR BRITO BEZERR..~ DE 

MELLO,PAUW B.BEZERRA DE M~LLO, assistido por s/m .MARIA BEA~RIZ so' 

~s B~ZERRA DE MELLO e ALVARO BRITO BEZERRA DE MELLO,_assistido 

por s/m ~_JI..NAMARIA MEIRA BEZERRA DE MELLO. Obrigam-se 

demais condi~oes da escritura. Dou fe. B. Hte. 2QO!J~~¥~_:_;r::......--j 
' 

R- 12- 3879 Prot. 41190. 3a. HIPOTE CA De acordo com a · ---------------------
escritura de 21/11/80, 89 Tabeliao do Rio de Janeiro, L9 1551, fls 

035, compareceram respectivamente:- BANCO DO BRASIL S/A , -como c.ie 

SEGUE FICHA N° 5. 

' 

• • 

e 

e 
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dor, , OTHON EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAyOES ·LTDA, com sede .no Rio -

de Janeiro, CGc-'29.979.-HO/OOOi°-14, representada por F-J.varig.--J3 :'f;ezer---:­

ra de Mello e Paulo Brito Bezerra de Mello, co~o devedora, tendo 

como ·obJeto o imovel matriculado na ficha 1, dado em 3a. e espe~- . . 

c~al hipo~eca (Juntantente com outros imoveis que nao sao da cir--_ 

cunscri9ao deste cartorio), para garantia de uma divida de US$--­

US$2,379,200.00 para aplica9ao em emprestimo por prazos a mutua--. . . 
, rios estabelecidos no Pais, CUJO_retorno ao , exterior se fara em 5 

pres _ta~oes sernestrais e sucessivas ~ sendo as 4 primeiras no valor 

de US$475,800.00 ea u.11;-ima de USf476,000·.oo venciveis em ,-27/0 .f/81 

27/lOl~L,._;27/.04/.82;27/10/821,27/,0 4/.81, sendo avalistas · das NPs HOTEIS OTHON 

S/A; CI~. A~UCAREIRA USINA CUPIM; ' CIA A~UCAREIRA USINA BARCELOS; · U­

SINA CARAPEBUS S/A; CIA FIA~KO E "TECELAGEM BEZERRA DE MELO; CIA. 

TEXTIL OTHON BEZERRA DE MELLO; OTHON LINCH BEZERRA DE MELLO JONIOR, 
. 

ARTHUR BRITO BEZERRA DE MELLO;~PAULO BRITO BEZERRA DE HELLO e ALVA ~, -
RO BRI:O BEZE~ DE MELLO e compareceram a escritura · como interve:-

nientes fiadores .A devedor~ pagara ao credor·, sobre o saldo devedor 
I 

do financiamento Juros liquidos de 2% a a. acima da J nterbank Rat ~ 

de Londres, pagaveis trimestralmente. Comparece ~inda como inter--

.veniente gara,n'l:e da hipoteca BELO "HORIZONTE OTHON PALACE HOTELS/A. 

Obrigam-se as partes as dema 'i s cond1-9oes da escritura. · Em tempo -

0 resga~e~do empr€stimo ~era feito pelos cruzeiros equivalente no · 

dia _ao ·seu paga'.rrtento a taxa de venda . do dolar norte americano des-

' se dia e OS seus resp~ctivos v ~ lores transfer{do.s,--cro-""\C ex-
,,,,--__.. . ..,_ 

terior. Dou £e. B. Hte. 20 de Janeiro ~d~e:::::::~-e.~-=-;r:.=..--L-_...,=J 

_R_-_1_3-__ 3_8_79-,-P_r_o_t~•,_.. _____ 4_1_1_9_f _ _ 4a. HIPOTECA. De acordo com -

a escri tura de 21/11 / 80, 89 Tabeliao do Rio <ile:2Ja~eiro, L9 1551, 

fls. 07O ~ compareceram respectivamente·- o BANCO DO BRASIL S/A, 

como credor; OTHON EMPREENDIMENTOS E PARTICii?A<;OES 0 LTDA, 0 c om" seae 
I 

no Rio de J aneiro, CGC-29.979.(.f0/0-00,l=-i4 r e present a da p or Al v aro . , r • 

Cart6r10 do 2Q Ofic10 de Imov01s - Beio Hor1zonte 

r ... 
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Brito Bezerra de Mello e Paulo Brito Bezerra de Mello, tendo como 

obJeto o imovel matricul~do na ficha 1,. dado ~m·4a. e especial h~ 

poteca, para garantia de tifua divi~a de _ US$1,9 .03,400 00 no ., prazo de 

S an~s,para apl1ca9ao ern- emprestimos por · prazos menores a mutuarios 

estabelecidos no Pais, cuJo retorno ao exterior se fara em 4 prest~ 

9oes semestrais . e sucessivas, sendo as 3 primeiras no valpr de US$ 

US$475,800.00 e a 'ii1t1ma US$476,000.00 venciveis em 27/04/81, 27/10 

81, 27/04/82 e 27/10/82 respectivamente, e que serao resgatadas pe-
1 ' 

los cruzeiros equivalentes ·no dia do seu pagamento, a taxa de - venda 

do dolar · norte-arnericano desse dia, e OS seus respectivos valores­

transfer1dos ao credor no exterior. Estas presta9oes serao-represe~ 

tados por 4 NPs, avalizadas por HOTEIS OT~O~ S/A; CIA A~UCAREIRA U 

SINA BARCELOS, CIA A<;UCAREIRA USINA CUPIM: USINA CARAPEBUS S/A, --. . 
CIA TEXTIL OTHON BEZERRA DE MELLO; CIA FIA~AO E TECELAGEM BEZERRA 

I 

DE MELLO, OTHON LYNCH BEZERRA DE ~LLO JONIOR, ARTHUR BRITO BEZER-

RA DE MELLO, PAULO BRITO BEZERRA DE MELLO e fl..LVARO BRITTO BEZERRA 

DE 11ELLO. Estimam o total da divida garant1.da pelo presente em Cr$ 

!Cr:'~116.783.107,00 •. Comparece a escritura como interveniente garan-

' te da hipoteca BELO HORIZONTE OTHON PALACE HOTEL. Obrigam-se as 

~~s -cond196es _da escn tura. Dou fi§ B. H::~/ 20/01/81'. 

Av.13-tat.3879 - Prot. 71129 De· acordo coin a Ata da Assembleia . 
' Geral - Extraordinaria realizada em1 27 de ~ulho de 1984, apresenta 

da por documento que ficou arquivaqo neste Carto _rio, a firma'BH7E. 

OTHON PALACE HOTELS/A foi ~ncorporada pela firma OTHON EMPREEN­

DIMENTOS HOTELEIROS S/A, para a qual, em consequencia, ficara J -

transferida a propriedade ~..-:t:~1 da presente ~atricula. 
,,,,~...,.,,,__ 

Dou fe. BHte.21-09-19..B¾f!::_::__~=-_:----.:::::::::;: 

Av.15.Mat.3.879. Prot. 72.773(05-12-1984): De acordo com a escritu 

ra publica lavrada em Notas do 82 Of{cio da Comarca do Rio de Ja 
\ . 

neiro-RJ, L2 1823, fls. 00l7, o ~anco do Brasil S/A autorizou o 

f 

• , 
• • 

6 
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Av.l6.Mat.3.87~.Pr'ot,z2,773 (05-12-1984): De acordo· co~ a ~sc. pub. 

lavrada em Notas do 82 Of{~io do Rio de Jane1.ro-RJ, L~ 1823, fls. l 7, 
• • • • • - a, -- "! 

datada de 19/11/1984, o Bapc_o do Brasil S.A. autorizou· o cancelame .nto 

retro registrada sob n@ ll. Dov fa. BHte., 19/11/1984. 

~.,-/-~-,-~©l,.Cr0fl-~ 00~9£ri. 40 CrioS /~~s"~ l.~~~t. ~ . 
....... .-...1..&ao!.l.lid..:.u...l.L~..u..~~.!..W:a.a..u.."'--~==;:.:=..~;t..L.: De acordo com a esc. pub. 

lavrada em Notas d~ 82 Of. do Rio de Janeiro, RJ, Lg 1823, fls. 17, 

datada de 19/11/1984, o Bar{co do :Brasil S.A. autor·izou o cancelam.en­

a retro registrada, sob nQ 12. Dou £e . . Bhte., 19/11/84. 

V pub. 

'lavrada em Notas do 82 Of. do Rio de Janeiro, R~, _LQ ~82}, fls. 17, 

datada ·de 19/11/198 .4, o Banco do Brasil S.A. autorizou o cancelamen . . -

72.773 ·COMl?RA E VEND.A': De aco:rdo -

co.ma esc. pub. ·1avrada e.m..Notas do 82 Of1cio do Rio de Janeiro, RJ, 

LS! 1823, fls. 0017, ,datada de 19/11/1984, e _esc. de re-ratif1ca9ao -

lavrad .a as mesmas Notas, · L2 1823, fls. 0112, data9-a de 18/12/1984, a 

proprietaria do 1movel retro matriculado, ·fragao 1.deal. de o,8443160, 

dos lotes nils 15, 17, 18 e 19, do quart. ni? 24, da 3a. segao Urbana, 

.lotes estes com area total de 2. 27J,50m2, coin os lJ..mJ. tes e confronta 

goes da planta cadastral da cidade ·, sendo que a un1d~de _hotel, obJe~ 

to da _venda, possu1. area ut1l de 27.978,0lm2, ·area comum de 454,0m2, ~ 

l 
Cartor10 . Sales 

;::-. 
Belo Hor1zon_te _, Mmas Gera1s 

~ .::.--.:-
f1cba n!! __ _ 
~ 

r 
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e· area t~tal de 28.432,01.m2, com t6das as suas ben.fei torias e perte£ 

ces, descritos na escritura, OTHON EMPREENDitl[[;NTOS HOT::LEIROS §.:_A. 

v~ndeu-o a BANCO DO BRASIL S.A 9 sociedade de econo.l'.lll.a mista, com se-- - . . · 
de em Brasilia, ~~pital Fe~eral, por sua Agenci8: Rio de ~aneiro -Oen 

tro, representada por _ Narciso Fernandes Bougas Junior e outro ·, CGC/ 

MF n2 00.000.000/0047_74, pelo pre _90 ~e cr$17.5-39.304.ooo,oo., ·ITBI ,... 

sobre cr$17 .539 •. 304.000 ,90. A .presente venda e fe:i. ta com ARREiillAMEN­

T0 1'.IERCAFTIL, sendo o Banco do Brasil S.A. o arrendante, e Hoteis 

Cthon S.A. a arrendataria. Obrigain-se as partes ~s demais cond19oes 

Belo Horizonte, 19 de dezembro de 1984. 

- SRC/ 

Av.- -20- 3879 l?rot. 1 3 7 6 1 2- De acordo com a escritura de re-ra 

Lificacao _de 12/06/91, ~g Tabeliao do Rio d~ Janeiro~RJ, comp~re9e­

ram .como comprador e arremantante o BANCO~DO BRASIL-S/A, e como .v en 

dedora OTHON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS s/A, antes Othon Empreendi­

mentos e Part1c1pac;OES LTDA, e• como u1tterveneintes fiadores OTHON 

LYNCH BEZ~RRA DE MELLO JONIOR; ARTHUR BRITO BEZERRA DE MELLO e ~/m 

MARIA ·DO CARMO COSTA BEZE~RA DE MELLO~ sendo ela por ele represent~ 

da conforme procuradio men.cionada na escr1t11ra; ~ PAULO BRl:TO BEZ ER.BA 

DE MELLO e s/m MARIA BEATRIZ . SOARES BEZERRA DE MELLO,, sen9-o . ela por 
I , 

ele representada conforme procura<;ao mencionada na escritura, ROBER 
• n -

. TO BRI'ro BEZERRA. DE MELO, ass1.st'1.do de sua mulher MARJ;A LtlCIA SALDA 

NHA BEZERRA DE. MELLO, representados por Alvaro Brito • Bezerri;i de Me.!_ 

lo, e ALVARO BRITO BEZERRA DE MELLO e s/m YVONE BEZERRA 9E MELLO, -

sendo · ela por"ele rep.resenta~a, conforme procu ra9ao mencionada na -

escritura, fica retif1cado , o rei1s~ro retro no seguinte·- As contra 
_.,,, . . -

prestacSes devidas pela ARRENDATARIA, serao reaJ~stadas at~ 25/12/90 - . . 
em 85 dos inclices previstos neste contrato e, a partir de entao, em 

100% desses mesmos indices, observando-se a formula menc1.onada nesta 

SEGUE FICHI\ 7-

• , 
• • • • 
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esc .ritura; e aind,a o valo'r de cada contraprestacao vencida a partir 

de 25/06/86r devidame~te corrigida, incidi:tao ·j~ros de ,10% a.a. de 
, . 

vendo essa se .manter con .stante ate o t'erroo final do 

dQ ratificad6 os - demais termos. Dou fe~ B. Hte. 28/-Q._1.2..~~---J~-----:r 

A¥- 21- 3879 Prot. 1 3 7 o ~ 9- De acordo com a escritura d~ re-ra 

tifica<;ao datada de 29/l2/93r SQ Tabeliao · de notas do Rio de Janeiro 

LQ SG.,.-115, fls. 49, cmpar .ecer<;1-rn como comp.radar .e arrendante o BANCO 

DO BRAS~L S/Ar come vendedora OTHON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A, 

e corno fiadores Othon Lynch .Beze-rra de Mello Junior e _outros men-
, . 

cionados na av. retro e como ARRENDATARIA HOTtI 1S OTHON .S/Ar e reti 

ficaram o registro 19, no ·seguinte:- Foi solicitado pela ARRENDATA 

RIA concorda o ARRENDA.NTE em escalonar a contraprestacao vencida em 

25/12792 em 04 parcelas _com datas de venc .imento estipulada, respec-
• - lit • ~ 

tivamente, para 01/03/93, 25/12/93; 25/~6/94 e 25/+2(9~. VALOR DA~ 
CONTRAPRESTACO~S:- 01/03/93- 7.300 , 27 ; 25/06/93 - 28.672,79; 25/12/ 

I • 

93 , 36.602,55r 25/06/94 ~ 31.012,00; 25/12/94 - 37.445,03; 25/06/ · 

. 95 - 28.67i,79; 25/12/95 ~ 28.672,79; 25/06/96 ; - 28.672,79; 25/12/96 
- - • f 

28.672.79; 25/06/97 - 28.672,79; 25/12/97 - 28/672,79; 25/06/98 -. . . 
28.672,79~ 25/12/98 - 28.672,79; 25/06/99 - 28.672,79# 25/12/99 ~ 

· 28.672,797 25/06/2000 ~ 28.672,79; 25/12/2000 28.672,79; 25/06/2001 

28.672,7 ,9 ~ 25/12/2001 - 17.185 , 29- As contraprestacoes devidas peia 

ARRENDATARTA, serao reajustadas ate 25/12/90 em 85 % dos indices -
I • 

previstos neste , contrato, e, a partir de entao em 100% obs e rvandos 
t • 

a 
0

f6rmula mencionada na[!!~tu Ratificando os demais termos. 
' . ~ 't,W . 

Dou fe . · B. Hte. 28/,,0-7"/94 -. . -- ~ - . 
-- - -" ~ ~ . . 

caf/ 

- Continua ~o verso -

I I 

Cart6rio Sales Belo Ho-rizonte Minas Gel'e.ls - ficha o~---

3046



14/14 

41··· 
R . 22 -3879- Prot.240556 - 20/04/2007- COMPRA E VENDA De ·acordol 
com a escritura publica de 12/04/2007, layrqda em notas do 1°1 
Oficio do Rio de Janeiro-RJ, L0 5001, Fis. 140, BANCO DO BRASIL . 
S/A, com sede -·em Brasilia-DF, CNPJ . . 00.0_00.000/0047-74 vendeu oi 
im6vel . objeto desfa matricula a ~BB EMP~SA BRASILEIRA DE NOVOS: 

·. KOTEl:S LTDA, com sede nc{ Rio- de Janeiro-RJ 1 CNPJ. 
08~018.417/0001 - 93, pelo pre90 de R$5.718.314,41 quitados . ITBI": 
pago junto ao Banco do ·Brasil, no valor de R$683. 660, 54, sabre a··! 
avaliac;ao de R$26. 810. 036, _70 conforme autentica9a~ mecanica n ° ~ 
8.7FF.942.3E7 . BBB.725 em 28/12/2006. Comoareceram como ; 
arrendatario interveni _ente: HOTEIS OTHON. · S/A, CNI?J. J 
33.200.049/0001 - 47, com sede no Rio de Janeiro-RJ. Consta da 
escritura que foram cumpridas as exigencias constantes da Lei ; 

·1.433/85, regulamentapa _pelo decreto 93 . 240/86 e Inst~u~ao 192/90! 
da CJMG, Certidao Pqsiti~a - de Debitos com efeitos ·cte~ 
Negativa/INSS, Certidao Conjunta Positiva · com Efeitos de Negativa\ 
de Debitos Relatives a Tributos Federais e a Divida Ativa da 
Uniao, e que foi ernitida a . DOI. Obrigam - se as partes as demais~ 
clau~ulas e condi9oes da escritura. Dou fe. Belo Ht e ., ~23/94/28?.!_· · 
,caf/J•PJ,raq . . · . . . &;/,r,,•;%9'4 ~~~ . 

CERJlFICO, que a· presente $ reproduc;ao autentica da matricula n° 3879, Li-.ro 2 -· Registro Geral deste 
servic;o, extraida por meio de reprografico nos termos do Art.19.§ 1° da• Lei 6.015 de 1973 e Art. 1° da Lei 
8.935 de .J.8111/1994 e esta conforme o original contendo 14 paginas numeradas_ e rubricadas com o sin?I 

. ·-:U . C6digo OAP 1X (8401-2), Emolumento: R$17,05' - _TFJ.: R$6,02 - Total: 
R$23,07. Verificac;ao feita as 16:36 h. Dou fe_ Belo Horizonte, 15 de Junho de 2018. 

0 Ofici~1'1a_1tli, ,ldv1/J.p /2a{b 

! "lU•i U O DE 
IU:CJSTR O J>[ l\10\ t 15 
DL UlL O HORl1 0 .'\ 1l. / 'l G 

Rua dm; Gw* j3.r», 711 . Ceo:ro 
8oto Horizon ll! .,;;~ Ce rtih: • COp; l01C !J-1CO 

Fono (3 1) J l12•5Z53 • wtl\"I 211lllu:cm br 

G•r.aa1 Just..i.9.a 

''pedf er-Udlo NG 18/148S2 - criado em 14/06/2018 
· ._.Q.~d , Atos PraUcadas: 001 - Data: tS/08/2018 

~ • ~ .R$17,06+TFJ R$8,02 • Valor Flnal:R$ 23,07 
· · egns~!te ft v~!ld~d~ ~este S~!o ~~ ~!te : 

hil~•:ii••lo■ , ljmg.J~~ . br 

, ' 

C 
C 
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TABELA DO CUB 
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cu 1m2. 
Custos Unitarios Basicos de Constru1;ao 

(NBR 12.721:2006 -CUB 2006) - Dezembro/2018 

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construi,ao (CUB/m2), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e 

com a Nonna Tecnica NBR 12.721:2006 da Associac;:ao Brasileira de Normas Tecnicas (ABNT) e sao correspondentes ao mes de Dezembro/2018. 

"Estes custos unitarios foram calculados confonne disposto na ABNT NBR 12.721 :2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e 

novos criterios de or~mentac;:ao e, portanto, constituem nova serie hist6rica de custos unitarios, nao comparaveis com a anterior. com a designai,ao 
de CUB/2006". 

"Na forma,;:ao destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na detenninac;:ao dos 

prei,os por metro quadrado de construc;:ao. de acordo com o estabelecido no projeto e especificav(ies correspondentes a cada caso particular: 

fundav(ies, submuramentos , paredeS-Oiafragma, tirantes, rebaixamento de lern;ol freatico ; elevador(es) ; equipamentos e instalac;:oes, tais como: 

fog6es, aquecedores, bombas de recalque, incinerac;:ao, ar-condicionado, calefac;:ao, venti lac;:ao e exaustao, outros; playground (quando nao 

classificado como area construida); obras e services complementares; urbanizac;:ao, recreac;:ao (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, 

instalac;:ao e regulamenta,;:ao do condominio; e outros services (que devem ser discrirninados no Anexo A - quadro Ill); impostos , taxas e 

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos. projeto estrutural, projeto de instalac;:ao, projetos especiais; remunerac;:ao do construtor; 
remunerac;:ao do incorporador." 

VALORES EM R$/m' 

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS 

PADRAO BAIXO 

R-1 

PP-4 

R-8 

PIS 

1.427,35 

1.297,41 

1.230,57 

948,22 

PADRAO NORMAL 

R-1 

PP-4 

R-8 

R-16 

1.743,54 

1.635,57 

1.409,92 

1.365,03 

PADRAOALTO 

R-1 

R-8 

R-16 

2.106 ,99 

1.695,09 

1.754,33 

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas) 

PADRAO NORMAL 

CAL-8 

CSL-8 

CSL-16 

1.612,28 

1.380,29 

1.839,07 

PADRAOALTO 

CAL-8 

CSL-8 

CSL-16 

1.745,84 

1.516,73 

2.020,68 

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q) 

RP1Q 

GI 

1.459,93 

741,08 

Numero indice: Projeto-padrao R8-N (Dezembro/2018) 
Numero indice: 

Variac;:ao Global: 

Sinduscon -MG 

209,806 (Base Fev/2007 = 100) 

2,05% 

Data de emissao: 20/12/2018 09:49 \ 
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