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PARECER TECNICO
VALOR JUSTO DE MERCADO

IMOVEIS

I. TECNICOS RESPONSAVEIS - QUALIFICAGCAO

Engenheiro = ROmulo Fernandes Barreto, CPF 124.134.547-30, CREA
20.111.352-40;

Engenheiro = Willian Luiz David Nascimento, CPF 407.678.588-67, CREA
20.111.044-64 e;

Todos igualmente habilitados a prestar servigos desta natureza.

II. CONTRATANTE

REGINAVES INDUSTRIA E COMERCIO DE AVES LTDA EM RECUPERAGAO
JUDICIAL com sede e foro na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Estrada Caribu, n.° 418 - Parte - bairro de Jacarepagua, CEP:
22.765-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 42.234.005/0001-29, neste ato,
representada nos termos de seu Contrato Social por seu Sécio Administrador
Luis Alexandre Igayara, inscrito no CPF/MF sob o n°® 126.949.757-04, com
domicilio no endereco da sede da Sociedade.

III. OBJETIVO DO PARECER
O presente Parecer Técnico tem como objetivo oferecer Analise de Avaliacdo
dos Imdveis abaixo elencados, especificamente a determinacdo do Valor Justo
de Mercado para possiveis compra ou venda além de subsidiar em outras
questoes.

Imoveis:

Bem/Descrigao Endereco
6726 - Caribl (Abatedouro-CD) | Estrada Caribu, 418 - Jacarepagua - Rio de Janeiro/R)

6727 - Teixeiras (Ind. de Carnes) | Estrada dos Teixeiras, 1091 - Jacarepagua - Rio de Janeiro/R)

6728 - Granja Passa Trés Antiga Estrada Rio/Sdo Paulo,Km 107 - Passa Trés - Rio Claro/RJ
6729 - Granja Dorandia Rodovia Lucio Meira, s/n2, Km 275 - Dorandia - Barra do Pirai/RJ
6730 - Granja Vargem Alegre Rodovia Lucio Meira, s/n2, Km 272 - Dorandia - Barra do Pirai/RJ
6731 - Granja Lidice Sitio Vargem Grande, s/n? - Lidice - Rio Claro/RJ

6732 - Granja Lambari Rodovia Saturnino Braga, s/n2, Km 31 - Lambari - Rio Claro/RJ

6733- Fabrica de Ragdo Bananal | Antiga Estrada Rio/S&o Paulo, s/n2? - Ranho Grande - Bananal/SP
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PARECER TECNICO
VALOR JUSTO DE MERCADO

IV. ELABORAGAO DO PARECER

O Parecer Técnico foi elaborado tomando-se por base o valor médio unitario
do metro quadrado (m2) ou hectare (ha), conforme o caso, praticados nas
operacodes de compra e venda, no mercado imobilidrio da regido em que se
encontram os imoveis, o qual foi multiplicado pelo tamanho total do imdvel,
chegando-se ao valor total estimado da terra nua e de construgdes para cada
imovel, expressos em reais.

V. RESULTADO DO PARECER

VALOR JUSTO DE MERCADO

Baseado nos valores médio unitdrio do metro quadrado (m2) e do hectare
(ha), praticados nas operacdes de compra e venda, no mercado imobilidrio da
regido em que se encontram os imdveis, estimamos, que o somatério dos
Valores Justos de Mercado dos imdveis elencados no item II, totalizam o
montante de R$ 263.769.284,00 (duzentos e sessenta e trés milhdes,
setecentos e sessenta e nove mil e duzentos e oitenta e quatro reais),
conforme descritos nos anexos a esse Parecer:

Rio de Janeiro, 28 de agosto de 2024

Técnicos Responsaveis

- A Snans "’; / ) P Y
= A PGV e (L e/ aciar sk
: Romulo Fernandes Barreto Willian Luiz David Nascimento
CREA 20.111.352-40 CREA 20.111.044-64
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Resumo

Bem - Descrigao

Endereco

Status

Avaliagdao

6726 - Caribu (Abatedouro-CD)

Estrada Caribu, 418 - Jacarepagua - Rio de Janeiro/RJ

Sede da empresa

57.834.500,00

6727 - Teixeiras (Ind. de Carnes)

Estrada dos Teixeiras, 1091 - Jacarepagua - Rio de
Janeiro/RJ

Industria Carnes

5.695.750,00

6728 - Granja Passa Trés

Antiga Estrada Rio/S&o Paulo,Km 107 - Passa Trés - Rio
Claro/RJ

Granja Engorda/Frango

45.039.897,00

6729 - Granja Dorandia

Rodovia Lucio Meira, s/n2, Km 275 - Doréndia - Barra do
Pirai/RJ

Granja Engorda/Frango

27.350.332,00

6730 - Granja Vargem Alegre

Rodovia Lucio Meira, s/n2, Km 272 - Dorandia - Barra do
Pirai/RJ

Granja Engorda/Frango

57.396.125,00

6731 - Granja Lidice

Sitio Vargem Grande, s/n? - Lidice - Rio Claro/RJ

Granja Engorda/Frango

51.248.730,00

6732 - Granja Lambari

Rodovia Saturnino Braga, s/n2, Km 31 - Lambari - Rio
Claro/RJ

Granja Engorda/Frango

15.102.450,00

6733- Fabrica de Ragdo Bananal

Antiga Estrada Rio/S3o Paulo, s/n2 - Ranho Grande -
Bananal/SP

Fabrica RagGes

4.101.500,00

Total

263.769.284,00
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Unidade:|6726 - Caribu (Abatedouro-CD)
Estrada Caribu, 418 - Jacarepagua -
Enderego:| . -
Rio de Janeiro/RJ
Area do Terreno m% 30.994
Tipo (Préprio / Arrendado): Préprio
Valor do m2: 1.500,00
Valor do Terreno: 46.491.000,00
Area Construida m?: 16.205
Valor construgdo m?: 700,00
Valor das Edificagdes: 11.343.500,00
Total RS : 57.834.500,00
Localizagdo: Caribu
e
Estrada Caribu, 418 - Jacarepagua - Ric de Janeiro/RJ “ ERliord,Hoxe
Mesquita < . Duque
. Sdo J
Estr. Caribi, 418 - Frequesia dZDM:r?t? de Caxias . ; Sgra;'(
Explorar esta area Nilépolis SIS Guanabs
;
L4 [RJ-0a3]
[az5) Parque Natural Municipal
N da Serra do Mendanha
Itaguaj L [1z1]
LoFTRGampaidlange Realenio o1
et Paciéncia Senador
Cosimos g - Rio de Janeiro
Santa Cruz Taquara
. ¥ Estr. cariba, 418 - CoRria
Parque Estadusl Freguesia (Jacarepagua)
i Pedra Branca JacarepaguA

Guaratiba

Barra da
Tijuca

Recrein dos
Bandeirantes

(e

Parque Municipal
Ecaldaico da Frainha
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Unidade: 6727 - Teixeiras (Ind. de
‘|Carnes)
Endereco: Estrada dos Teixeiras, 1091 -
§0: Jacarepagua - Rio de Janeiro/RJ
Area do Terreno m% 12.055
Tipo (Préprio / Arrendado): Préprio
Valor do m?%: 250,00
Valor do Terreno: 3.013.750,00
Area Construida m%: 4.470
Valor construgdo m?: 600,00
Valor das Edificages: 2.682.000,00
Total RS : 5.695.750,00
Localizagdo: Teixeiras
dos Teixeiras, 1091 - Jacarepagua - Rio de Janeiro/RJ n o
Estr. dos Teixeiras, 1021 - Taguara Novaiaiiach 1l
Explorar esta area Belford Roxo
Mesquita = = Duque
Sao Jodo %
= de Meriti de Caxias o FE
8 do (L8
Lagainha Nilopalis Governador
2
| Pargue Natural Municipal
"N da Serra do Mendanha
fhion, Labae i)
) feil Gampe Grande Aeclera 1oL
Tor :
= Paciancia =CHaron
o S8 ?Estn dos Teixeiras, Rio de Janeiro

Santa Cruz

1091 - Taquara

Taquara

Parque Estadual

Sepetiba

Guaratiba

0
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Pedra Branca

JacatepAgUA

Barra da
Tijuca
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Unidade:|6728 - Granja Passa Trés
Endereco: Antiga Estrada Rio/Sao Paulo,Km
§9:[107 - Passa Trés - Rio Claro/RJ
Area do Terreno ha: 170,37
Tipo (Préprio / Arrendado): Préprio
Valor do ha: 12.500,00
Valor do Terreno: 2.129.625,00
Area Construida m?: 71.736
Valor construgdo m?: 552,00
Galpdes de Aves 42.910.272,00
Total RS : 45.039.897,00
Localizagdo: Granja Passa Trés
ada Rio/Sac Paulo,Km 107 - Passa Trés - Rio Claro/RJ m o, e . +Gabriel  EiE .C_l
Secretaria Effiado Trabalho E Renda (21) 2333-6723 Eeropadics T et el
i i R Belford Roxo
Mesquita = = Duque
Sao Joao de G
de Meriti 2R e !
Lagoinha Nilspolis Governador
El -
[48) Parque Natural Municipal
= da Serra do Mendanha
[io1}
Itaguai L‘éarq” et
fio1] ) Campo Grande ligy]
e Paciencia ;
g e Rio de Janeiro
1o1) Santa'Cruz S
= Fmi
Sepetiba
Guaratiba Barra da
Tijuca
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Unidade:|6729 - Granja Dorandia
Rodovia Lucio Meira, s/n°, Km 275 -
Enderego: N o
Dorandia - Barra do Pirai/RJ
Area do Terreno ha: 155,96
Tipo (Préprio / Arrendado): Préprio
Valor do ha: 12.500,00
Valor do Terreno: 1.949.500,00
Area Construida m?: 46.016
Valor construgio m?: 552,00
Valor das EdificagGes: 25.400.832,00
* .
Total RS : 27.350.332,00
Localizagdo: Granja Dorédndia
Engenheiro Paulo de Frontin - Rio de Janeiro n ey Wi “Gabriel £ )
Matias Barbos 4 2 . i
Eng. Paulo de Frontin - RJ o i Espanha Aléim Pataiba  Camagalo
— ) [o4z] Camo [
- - @ Maguco
3] Eomendador e
e Levy Gaspanan
[as0] ¥
% S&o Lourengo Trés Rios
1ceigao 5
>‘ecz\;'as / ;5::;::5 Paraiba do Sul [192) [l Bom Jardim
Cristina =
fralva Valenca
(o) Itanhandu Parque Nacional Nova Friburgo
ony 4 do fza(la;a = =
. 0
juba Pousada Vicollo Nostra Porto Real Vassouras Paty do Teresopolis
118} ¥ Alferes A Cachoeiras "
et " VoA Barra do Piral ? 8 S L de Macacu [11]
A e Mende: Erapols Guapimirim
Cruzeiro
Hlets Fijgat - pisbets 18
o Parque Estadual de Cachoeira Japer Mage il
Campos do Jorddc Paulista Bananal L:_ampas
Lorena fiio Clara Queimados Hiieds ~ RioBanito
Seropedica Dugue Itaborai
Guaratingueta fas] Lagoinha de Caxias S Goncalo Iguaba Grande
Apaifcica Itagual Campo Grande : 1 . Araruama
inhangaba : o1 Santa Cruz Rio de Janeiro Warica Saguarema
Parque Nacional da 5 iy BT Barra da s
Serrada Decaina Angra dos Reis Elorativa Tijuca
=]
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Unidade:|6730 - Granja Vargem Alegre
Endereco: Rodovia Lucio Meira, s/n°, Km 272 -
% |Dorandia - Barra do Pirai/RJ
Area do Terreno ha: 352,33
Tipo (Préprio / Arrendado): Préprio
Valor do ha: 12.500,00
Valor do Terreno: 4.404.125,00
Area Construida m?: 96.000
Valor constru¢io m?: 552,00
Valor das EdificagGes: 52.992.000,00
* .
Total R$ : 57.396.125,00
Localizagdo: Granja Vargem Alegre
—" abirila Manhuagu Lajinha Verida Nova| Pesquisa Ask.com |
. . . . Matipa =
Jcio Meira, s/n® Km 272 - Dorandia - Barra do Pirai/RJ Q A 2 3 [z52] domigrante
Rod. Lucio Meira ; e ke deoqml'bé [z52) 252 i
10 M Ampara Alto © :
— snselheiro B doSerrs el Allo Caugign o
Explorar esta drea A [120] Castelo s y
= uarapar
Represa iy H ez Vigosa lagz EaEal Cachoeiro de 7
e i 2 C"‘“iaﬂf Otoni & ;‘ 5 Fana Lemos o = Itapemirim Fiuma
Campo Belo L enhora { o a
.-"g;;:ioo i laza] =g de Oliveira Visconde do Varre: Sai = 101
g ot 3 =] SEatioan Carandai pio Beanga : Marataizes
oa Esperanca Perdaes L 5 5 B
B © ., DelRei UES Muriagé i LBom Jesus do
Campos Gerais  =Cogueiral Lavras Conzelcan Bafbg"e“a ot Uy lE- 28 Imp%runa ltabapoana
H da Barr, 265
= - [283] i BMHZ . i @ 118
T Trés Pontas & 5 i Santos Cataguases
Afenas 51 A | : 5 =
% Coronel Lecpoldina 2
[a21) Var%mha F‘acgeco o1
Machada i Trés Coragbes 303),  tAocara las2] Campos dos
3 @ Juizde Fora  [267] Led Parque Estadual Goytacazes
267) = o, Des <
[267) Er-.lozllla sl Matlis Barbasa o R S do IJEa‘HTglﬁﬂG
S0 Gongalo  [360] Caxambii [287] [o4g] 7 tantagalo : =
do Sapucal | J @ Santa Maria fiel .
Sao Lourengo ﬁBD::I;‘a Trés Rigs. 92 Madalena Q{llsgamq
o A e Minas e el = Parque Nacional
Pousoﬂ)\leg"ﬂ Pedralvar CH%}HS = \."a\%nca = Nova Friburgo Ao ey %
s3] : [432] A e 3 Macaé
Itajuba (34 Teresopolis o
EpousD 2 el Volta Redonda sparra do Pirai Petropolis o it
ey Cruzeiro Itatiaia vt e d Cachoeiras de Abrey” o das Ostras
o 2
Safnbit Campos. Ba"a_ M—ansa aPirai *2RET! Pighbeta s M%QE HeMacaey Armacao
do Jordéo Lorena Rig Claro Nova ggua{;u Itaborai [io1] dosBuzios.
o N e
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Unidade:|6731 - Granja Lidice
Endereco: Sitio Vargem Grande, s/n° - Lidice -
9°[Rio Claro/RJ
Area do Terreno ha: 114,90
Tipo (Préprio / Arrendado): Préprio
Valor do ha: 12.500,00
Valor do Terreno: 1.436.250,00
Area Construida: 90.240
Valor constru¢io m?: 552,00
Valor das EdificagGes: 49.812.480,00
* .
Total RS : 51.248.730,00
Localizagdo: Granja Lidice
i = Levy Gaspanan
Lidice - Rio Claro/RJ “ Trés Rios +Gabriel =538
Bo Lol
Lidice - RJ e e R e R T
i Exp Valenca
= LELGEGT) Pargue Nacional
Cachoeira (e )| do tatiaia T laeal
de Minas - (s
Itajuba Pousada Vicollo Nostro: Porta Real Vassouras Paty do Teresopolis
Brasépolis foiy (118l Rares 45 Piral Alferes A
¥ Volta Redonda Mshiles Petrapolis L.
Paraisopohs c uapimirim,
TUzerra
[383] Piquete Pirai plagets 118l
Parque Estadual de Cachoeira Japeri Magé
Campos da Jardde Paulista Bananal I?an.wpcs
Campos Lorena 6 Cliro 4 Queimados Lliseos
do Jordao Seropédica Dugue ltaborai
Guaratingueta nal Lagoinha de Caxias Sdp Gongalo
L, Aparecida = o
) Campo Grande . %
Pindamonhangaba ; fo Santa Cruz Rio de Janeiro Nakics
Pargue Nacional de. e Mangaratiba \ R Itaipuagu
Taubate Serra da Bocaina Angra dos Reis Guaratiba :I'ljuca
=
Cagapava
iiha Grande
Sao Jose fas3
los.Campos Bargl)
icarei,
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Unidade:

6732 - Granja Lambari

Endereco:

Rodovia Saturnino Braga, s/n°, Km
31 - Lambari - Rio Claro/RJ

Area do Terreno ha:

33,54

Tipo (Préprio / Arrendado):

Préprio

Valor do ha:

12.500,00

Valor do Terreno:

419.250,00

Area Construida m?:

26.600

Valor construgdo m?:

552,00

Valor das Edificages:

14.683.200,00

*Total RS :

15.102.450,00

Localizagdo: Granja Lambari

1oy

Saturnino Braga, 5/n° Km 37 - Lambari - Rio Claro/RJ n Homendador +Galbriel
Levy Gasparian
Rua Satuming Braga, 31 - Guauta
— - Trés Rios
wplorar esta drea Bocaina Paraiberdo Sl
= Sy oy w7 [
Cristina %
Alegre  ganta fita Pedralva Valenga
do Sapucl e
anhzndi Parque Nacional 53 I
Cachoeira B doltatioi ) =
de Minas 0
Itajuba Pousada Vicollo Nostro Porto-Real Vassouras Paty do Teresopalis
Alferes
Brasdpolis e Barra do piral 0
5 Volta Redonda Petropolis
Mendes P Giiapimirim
Paraisopalis
Cruzeiro
383) Piquete bicai Pigbets L8
Parie Estadual de | Cachoeira Japeri Magé
Gampas da Jorddo Paulista Bananal " Campos
Campos. Lorehd Rua Saturnino Queimaos Eliseos
do Jorddo Brags, 3lypSuauta, Pudl Itaborai
Guaratingueta i3] e g deCaxtas. fogy Gongalo
Aparecida Itagual d
Campo Grande - .
Pindamonhangaba A o Santaicniz Hiio:deidghya Maricé
' Mangarafiba Itaipuscu
Paraute Nacional d cusratiba, Bamada
Taubdte Serra da Bocaina Angra dos Reis Tijuca
=]
Cacapava
IIha Grande
0.Jose e B
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. 6733- Fabrica de Ragao
Unidade: ¢
Bananal
Antiga Estrada Rio/Sao Paulo, s/n°
Endereco:
Ranho Grande - Bananal/SP
) , 48.400
Area do Terreno m*:
. L. Préprio
Tipo (Préprio / Arrendado):
30,00
Valor do m% !
1.452.000,00
Valor do Terreno:
. 3.785
Area Construida m?:
- 700
Valor construgdo m:
P 2.649.500,00
Valor das Edificagées:
*Total RS :
4.101.500,00
Localizagdo: Fabrica de Ragdo Bananal
- a ramnae saguenal Lavras sy o B =2 e, nauapuana
& da Bar g 59 %) Lo
Bananal, Séo Paulo w | c:mf:a‘: @ 11g] *Gabriel 532 Q- +
381 Santos Catagyases = i S
Bananal, 5P T Dumont (353 ]
' Varginha Eloronel Leopoldina
Passeios fotograficos sl & Pacheco -
T e e PoEE e s Trés Coraches ‘ [pag) Itadcara s Campos dos
R g;h;;':?c C;das = i (el Juiz doe Fora  (267) 7 Parque Estadual Gny‘taoc;zm
R 261] 1 do D d g
il) Fuermra Sdo Jodo da : (59l & Gruﬂnha [i9a] Matias Barhosa Alem Paralba .DLES:’!?QEH(
Pirassununga Boa Vista So Concalo [sed]  Caxambu [27) [oag) . Cantagalo : @
a () do Sapucal == Santa Mana 7 ’
Carlos Espirito Santo Saa Lourengo Bocaina Trés Rios ] Madalena Quissama
Leme do Pinkal - 3 de Minas - Parque Nacional
o & Pouso Alegre Cngtina L Val (g FLa T J
= Pedralvas m * .:%n;a [_| Nova Foriburqn Reslinga de Jurubatiba,
b = 3
Rio,Claro Shraras % £uaGd Htajuba [gs4] ~ Teres6palis Macgl
e T Lo fehoiise i {8 Volta Redondasgarrado pirai Petropolis 4 Casimirg
TR et an-M:"” Antoni Gl Cruzeiro aliala it N % Cachoeras de Abreu” " <" GA /e
a SantoAntdnio o & e A
Dirakidal “de Posse Gt Campos ?”:_M?ﬂ"a oPirai ~AReM Piabetas Maﬂe e Matact Armacho
fracicaba \ E L io-Clara 3 e 2
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GOUVEA TOPOGRAFIA S/C =

CNPJ: 04.649.089/0001-72

PARECER TECNICO
FUNDIARIO

AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

FAZENDA PROGRESSO-I

Moju (PA), 08 Agosto de 2024
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CNPJ: 04.649.089/0001-72

e CONTRATANTE:

REGINAVES INDUSTRIA E COMERCIO DE AVES LTDA
CNPJ: 42.234.005/0001-29

Endereco: Estrada Caribu, n.° 418 — Freguesia — Jacarepagué — Rio de Janeiro.

e RESPONSABILIDADE TECNICA:

ANTONIO RAIMUNDO SOUZA GOUVEA
Técnico em Agrimensura e em Estradas

CFT-BR n° 15921239291

CFT — Conselho Federal dos Técnicos Industriais
Credencial INCRA c6digo B29

E-mail de Contato: gouveatopog@hotmail.com
Telefone/ Celular: (91) 99182-0703

DAVID VALE DOS REIS

Gedgrafo - Especialista:

Pericia, Fiscalizagdo, Consultoria, Auditoria e Gestdo Ambiental.
CREA-PA n° 150792519-0

E-mail de Contato: vale.geoambiente@gmail.com

Telefone/ Celular: (91) 98167-3137 / 99212-2082
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GOUVEA TOPOGRAFIA S/C .

CNPJ: 04.649.089/0001-72

S GEESED EORREFERENCIAMENTO DE IMOVEIS & SERVICOS TOPOGRAFICOS EM GERAL "i _E‘ |

1.0 PROEMIO:;

De acordo com as atribui¢cdes definidas na Lei n® 6.664, de 26 de junho de 1979 e
Resolugdo do CONFEA n° 1.010, de 22 de agosto de 2005. Emite-se este parecer.

De acordo com as atribuicbes conforme estabelecido na Lei 5.524 de 5 de
novembro de 1968, no Decreto 90.922 de 6 de fevereiro de 1985 e no Decreto 4.560 de

30 de dezembro de 2002. Emite-se este parecer.

2.0 — OBJETIVO E JUSTIFICATIVA:

Tem o presente Parecer Técnico Fundiadio a finalidade de oferecer Anélise de
Avaliacdo de Imével Rural, especificamente para determinar o valor da terra nua (VTN)

do imével para possivel compra ou venda e subsidiar questfes fundiarias.

3.0 - INFORMACOES SOBRE O IMOVEL:

Trata-se de um imdvel rural com &rea total de 35.000,0000 ha, localizado na
margem da Rodovia PA-150, nos Municipios de Moju e Tailandia, Estado do Para, de
acordo com quadro descritivo abaixo.

Este imdvel teve sua origem justificada pela Certiddo de Carta de Seismaria
requerida por REGINAVES IND. E COM. DE AVES LTDA, inscrita no CNPJ n°
42.234.005/0001-29, conforme peticdo protocolada no Instituto de Terras do Para —
ITERPA sob nimero do processo: 2007/92984 datado de 30/05/2007, em que pede
especificamente por CERTIDAO A CARTA DE SEISMARIA passada a VERRISIMO
GOMEZ. A Certidao solicitada foi expedida pelo ITERPA sob n° CERTIDAO: 26; LV: 02:
FLS: 01-03 em 04/04/2008 e assinada pelo Coordenador de Documentacdo e

Informacéo e pelo Presidente do ITERPA. (Certiddo em Anexo).

PROPRIEDADE TOTAL Fazenda Progresso-I

Proprietérios Reginaves Indlstria e Comércio de Aves Ltda
Certificacao/Incra XX

Area Medida 35.000,0000 ha

Matricula Cartorio: lgarapé-Miri- |637; Lv: 2-AD

PA (Registro de Imdveis - Samuel Almeida)

O imodvel em questdo descrito acima foi reduzido em uma parte menor descrito

abaixo:
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CNPJ: 04.649.089/0001-72

Trata-se de um imoével rural com area total de 2.178,00 ha, localizado na margem
direita do Rio Moju, no Municipio de Moju, Estado do Pard, de acordo com quadro
descritivo abaixo.

PROPRIEDADE ENCONTRADA | Fazenda Progresso-I

Proprietarios Reginaves Indlstria e Comércio de Aves Ltda
Certificacdo/INCRA ce2020c-245d-4673-b9a0-d9cbdc 983960
Area Medida 2.178,00 ha

3.007; Lv: 2-AT

B o8 [ g IR AR (Registro de Iméveis — Comarca de Moju-PA)

NOTA TECNICA: Os critérios para reducdo do imével com &rea total de 35.000,0000
ha para o imovel com area ENCONTRADA de 2.178,00 ha foram os seguintes:

Estudo e anélise de auséncia de SOBREPOSICAO (incidéncia) do perimetro do

imovel nas seguintes classes teméticas rurais:

Areas Protegidas (Terra Indigena; Unidade de Conservac&o);

e Terras Quilombolas;

e Terras de Projeto de Assentamento (Estadual/ Federal);

e Areas embargadas (SEMAS-PA/ IBAMA)

e Imoveis com: CAR — Cadastro Ambiental Rural (SEMAS-PA)
e Imoveis com: Certificagdo (SIGEF/ INCRA)

e Imébveis com: Processos Fundiarios (ITERPA/ INCRA)

3.1 ACESSO AO IMOVEL:

Partindo da Sede Municipal de Tailandia pela Rodovia PA-150 (Sentido para
Goianésia do Pard) até a Vicinal Rajada, com distancia de 41,5 Km; deste segue pela

Vicinal Rajada até o Imével, com distancia de 5,0 Km.

3.2 LOCALIZACAO DO IMOVEL

Imével localizado na margem Direita do Rio Moju, Margem da Vicinal Rajada e
Margem da Rodovia PA-150, no Municipio de Tailandia e Moju, Estado do Para.
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GOUVEA TOPOGRAFIA S/C

CNPJ: 04.649.089/0001-72

Croqui de Localizacao do Imével: PROPRIEDADE TOTAL: 35.000,0000 ha:

49°20'0"W 49°1 5’ 0"W 49°10' 0"W 49°5! 0“W 49°0'0"W 48“55 0"W 48°50'0"W 48°45'0"W

2°55'0"S+ ._-2°55 0"S

3°0'0"S £3°0'0"S
3°5'0"SH F3°5'0"S
I, £3°10'0"S
3°15'0"S-

r3°15'0"S

3°20'0"SH L3°20'0"S

49°20'0"W 49°15'0"W 49°10'0"W 49°5'0"W  49°0'0"W 48°55'0"W 48°50'0"W 48°45'0"W

Croqui de Localizag&o do Imével: PROPRIEDADE ENCONTRADA: 2.178,00 ha:
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GOUVEA TOPOGRAFIA S/C

CNPJ: 04.649.089/0001-72

cEEEn W GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEIS & SERVICOS TOPOGRAFICOS EM GERAL é"E

4 — PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS ADOTADOS:

Para a elaboragdo deste parecer técnico fundiario com definicdo do célculo do
Valor da Terra sera dotado os fatores de distancia, ancianidade, acesso e dimenséo de
area (tamanho do imével) para definir um valor de terra nua por hectare e multiplicar
pelo tamanho total do imével, concluindo o valor total da terra nua do imével expresso

em reais.

4.1 —FATOR DE DISTANCIA:

O fator de distancia da éarea expressa influéncia sobre o valor do imdvel
decorrente de sua localizagdo em relagdo a Sede do Municipio ou ao nucleo urbano
mais préximo.

4.2 —FATOR DE ACESSO

O fator de acesso a area expressa influéncia sobre o valor do imével rural

decorrente da via de acesso (navegacao, estradas, Rodovias).

4.3 — FATOR DE ANCIANIDADE

O fator de ancianidade leva em conta o tempo de ocupacgéo da &rea objeto de definicédo
de valor.

4.4  -FATOR DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

O fator de Regularizacéo fundiaria considera se o imével rural € uma propriedade
com Registro em Cartério devidamente matriculado ou uma Posse mansa e pacifica

ainda em processo de Regularizag&do. Neste caso se trata de uma Propriedade.

4.5 - FATOR DE DIMENSAO
O fator de Dimensé&o considera o tamanho do imével (minifindio, médio porte ou
latifindio).
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CNPJ: 04.649.089/0001-72

| "I WSS GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEIS & SERVICOS TOPOGRAFICOS EM GERAL "’ E |

5. - TERMOS CONCLUSIVOS

Por fim considerando os fatores de distancia, ancianidade, acesso e dimensao de
area (tamanho do imével) para definir um valor de terra nua por hectare e multiplicar

pelo tamanho total do imével, AFIRMA-SE que:

PROPRIEDADE TOTAL Fazenda Progresso-I
Proprietéarios Reginaves Industria e Comércio de Aves Ltda
Matricula Cartorio: 637; Lv: 2-AD
Igarapé-Miri-PA (Registro de Iméveis - Samuel Almeida)
Area Medida 35.000,0000 ha
Valor VTN: Moju-PA R$ 1.559,00
35.000,0000 hé x R$ 1.559,00= 54.565.000R$
(Cinquenta e Quatro Milhdes, Quinhentos e
Valor VTN do Imével Sessenta e Cinco Mil Reais)

PROPRIEDADE ENCONTRADA | Fazenda Progresso-I

Proprietarios Reginaves Industria e Comércio de Aves Ltda
Matricula Cartério: 3.007: Lv: 2-AT

Igarapé-Miri-PA (Registro de Imdveis — Comarca de Moju-PA)
Area Medida 2.178,00 ha

Valor VTN: Moju-PA R$ 1.559,00

2.178,00 ha x R$ 1.559,00 = 3.395.502 R$
(Trés Milhdes, Trezentos e Noventa e Cinco Mil

Valor VTN do Imével Reais e Quinhentos e Dois Reais)

NOTA TECNICA 01: O valor da PROPRIEDADE TOTAL (35.000,0000 h4) foi estimado
em 54.565.000R$ (Cinquenta e Quatro MilhGes, Quinhentos e Sessenta e Cinco Mil
Reais) e o valor da PROPRIEDADE ENCONTRADA (2.178,00 ha) foi estimado em
3.395.502 R$ (Trés MilhGes, Trezentos e Noventa e Cinco Mil Reais e Quinhentos e

Dois Reais).
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Dessa forma ocorreu um déficit negativo de: R$ 51.169,498 (Cinquenta e Um
Milhdes, Cento e Sessenta e Nove Mil Reais e Quatrocentos e Noventa e Oito
Reais)

NOTA TECNICA 02: Os Valores descritos acima se referem ao valor da terra nua (VTN)
de cada imovel em questdo, podem ser acrescidos a este valor varidveis para compor o
valor de mercado como, por exemplo: madeiras nobres, benfeitorias (cercas, casas,
represas), pecuaria existente (criagcdo de bovinos), agricultura existente (plantios de
graos) entre outros.

NOTA TECNICA 03: de acordo com a Lei n° 13.639, de 26 de Marco de 2018, Emite-se
o Termo de Responsabilidade Técnica - TRT n° CFT2403742902, junto ao Conselho

Federal dos Técnicos Industriais (em anexo).

Tailandia (PA), 08 de Agosto de 2024.

ANTONIO RAIMUNDO Aassinado de forma digital por
DE SOUZA ANTONIO RAIMUNDO DE

SOUZA GOUVEA:15921239291
GOUVEA:1592123929 pados: 2024.08.09 10:56:22

1 -0300"

Antonio Raimundo de Souza Gouvéa

Técnico em Agrimensura e em Estradas

CFT-BR n° 15921239291

CFT — Conselho Federal dos Técnicos Industriais
Credencial INCRA cédigo B29

Daved Valy Loa frca

David Vale dos Reis
Geografo:Especialista: Pericia, Fiscalizacao,
Consultoria, Auditoria e Gestdo Ambiental.
CREA-PA n° 150792519-0
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Termo de Responsabilidade Técnica - TRT TRT OBRA / SERVICO
Lei n° 13.639, de 26 de MARCO de 2018 CRT 0 2 N° CFT24({37429092

Conselho Regional dos Técnicos Industriais 02
INICIAL

1. Responsavel Técnico(a)
ANTONIO RAIMUNDO DE SOUZA GOUVEA
Titulo profissional: TECNICO EM ESTRADAS, TECNICO EM AGRIMENSURA Registro: 15921239291

2. Contratante
Contratante: REGINAVES INDUSTRIA E COMERCIO DE AVES LTDA CPF/CNPJ: 42.234.005/0001-29
Logradouro: ESTRADA CARIBU N°: 418
Complemento: Bairro: FREGUESIA (JACAREPAGUA)
Cidade: RIO DE JANEIRO UF: RJ CEP: 22765010
Pais: Brasil
Telefone: Email:
Contrato: 2024/33 Celebrado em: 01/08/2024
Valor: R$ 10.000,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO
Acéo Institucional: NENHUM

3. Dados da Obra/Servigo
Logradouro: FAZENDA PROGRESSO-I N°: S/N
Complemento: Margem Direita do Rio Moju Bairro: ZONA RURAL
Cidade: MOJU UF: PA CEP: 68450000
Telefone: Email:

Coordenadas Geogréficas: Latitude: 03°20'00.00"S Longitude: 49°02'00.00"W
Data de Inicio: 08/08/2024 Previsdo de término: 27/12/2024
Finalidade: Rural

Proprietério(a): REGINAVES INDUSTRIA E COMERCIO DE AVES LTDA CPF/CNPJ: 42.234.005/0001-29
4. Atividade Técnica

1-DIRETA Quantidade Unidade

21 - LAUDO > CFT -> OBRAS E SERVIGOS - AGRIMENSURA -> LAUDO TECNICO -> #3472 - 35.000,0000 ha
AVALIAGAO DE TERRAS

4 - CONSULTORIA Quantidade Unidade

45 - ANALISE > CFT -> OBRAS E SERVIGOS - AGRIMENSURA -> MEDIGAO DE TERRA -> 35.000,0000 ha
LEITURA E INTERPRETAGAO -> #0617 - DADOS E INFORMAGOES TOPOGRAFICAS

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa deste TRT

5. Observagdes

Parecer Técnico Fundiédio a finalidade de oferecer Andlise de Avaliagdo de Imével Rural, especificamente para determinar o valor da terra nua (VTN)
do imével para possivel compra ou venda e subsidiar questdes fundiérias, do imével: FAZENDA PROGRESSO-I, de Coordenadas Geogréficas:
-03°20'00.00" S e -49°02'00.00" W, com uma &rea total de 35.000,0000 ha (O imével em questéo descrito acima foi reduzido em uma parte menor
descrito abaixo: Trata-se de um imdvel rural com area de 2.178,00 ha), localizado na Margem Direita do Rio Moju, no Municipio de Moju, Estado do
Para. O referido servigo objeto desta TRT é peca técnica, para qualquer pleito, junto ao INCRA, ITERPA, FUNAI, IBAMA,SEMAS-PA, PREFEITURA e
outros.

6. Informagdes Adicionais
Valor do TRT: R$ 62,57 Pago em: 08/08/2024 Boleto: 8242211274

Registrada em: 08/08/2024

7. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

ANTONIO RAIMUNDOQO  Assinado de forma digital por
ANTONIO RAIMUNDO DE SOUZA
DE SOUZA GOUVEA:15921239291
GOUVEA:15921239291  Dados: 2024.08.09 10:56:48 -03'00'
Responsavel Técnico: ANTONIO RAIMUNDO DE SOUZA GOUVEA Contratante: REGINAVES INDUSTRIA E COMERCIO DE AVES LTDA
CPF: 159.212.392-91 CNPJ: 42.234.005/0001-29

A validade deste TRT pode ser verificada em: https://corporativo.sinceti.net.br/publico/, com a chave: Z6zDb
Impresso em: 09/08/2024 as 10:47:23 pelo usuario corporativo: , ip: 2804:7ecc:5601:746:6c7b:6ce9:a335:c636

Conselho Federal dos Técnicos
Industriais
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PARECER TECNICO
VALOR JUSTO DE MERCADO

BENS MOVEIS
MAQUINAS/EQUIPAMENTOS E VEICULOS

I. TECNICO RESPONSAVEL - QUALIFICACAO
Engenheiro = Rémulo Fernandes Barreto, CPF 124.134.547-30, CREA

20.111.352-40, profissional habilitado a prestar servigos desta
natureza.

II. CONTRATANTE

REGINAVES INDUSTRIA E COMERCIO DE AVES LTDA EM RECUPERACAO
JUDICIAL com sede e foro na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Estrada Caribu, n.° 418 - Parte - bairro de Jacarepagua, CEP:
22.765-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 42.234.005/0001-29, neste ato,
representada nos termos de seu Contrato Social por seu Sécio Administrador
Luis Alexandre Igayara, inscrito no CPF/MF sob o n® 126.949.757-04, com
domicilio no endereco da sede da Sociedade.

III. OBJETIVO DO PARECER
O presente Parecer Técnico tem como objetivo oferecer Analise de Avaliagdo
das Maquinas/Equipamentos e dos \Veiculos, anexo relacionados,
especificamente a determinagdo do Valor Justo de Mercado para possiveis

compra ou venda além de subsidiar em outras questdes.

IV. ELABORACAO DO PARECER
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

O Parecer Técnico foi elaborado partindo do Inventario Fisico, feito através
de visitas técnicas as unidades produtivas da Contratante, tendo como
finalidade principal, a verificagdo do estado em que se encontram os bens.

Para a determinacdo do Valor Justo de Mercado, tomou-se por base os
valores médios unitérios, praticados nas operagdes de compra e venda
desses bens, no mercado de usados, da regido em que se encontram.

//’
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PARECER TECNICO
VALOR JUSTO DE MERCADO

VEICULOS

O Parecer Técnico foi elaborado partindo do Inventario Fisico, feito através
de visitas técnicas as unidades produtivas da Contratante, tendo como
finalidade principal, a verificagdo do estado em que se encontram os bens.

Considerou-se na classificacdo, os veiculos e seus acessorios.

Para a determinagdo do Valor Justo de Mercado, tomou-se por base os
valores médios unitarios, divulgados pela Tabela da Fundagao Instituto de
Pesquisas Econdmicas - FIPE, combinados com os praticados nas operagoes
de compra e venda desses bens, no mercado de usados, da regido em que
se encontram.

V. RESULTADO DO PARECER

VALOR JUSTO DE MERCADO
Baseado nos valores médios unitarios, praticados nas operagdes de compra e

venda de usados, conforme metodologia acima definida, estimamos, que o
somatério dos Valores Justos de Mercado das Maquinas/Equipamentos e
Veiculos da Contratante, totalizam o montante de R$ 8.156.036,82 (oito
milhSes, cento e cinguenta e seis mil, trinta e seis reais e oitenta e dois
centavos), conforme descritos e individualizados nos anexos a esse Parecer:

Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2024

Técnico Responsavel

<A, Uy
Y Rémulo Fernandes Barreto
CREA 20.111.352-40

a3 https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24091917543854400000137762696 Num. 144959776 - Pag. 23
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01 - REGINAVES INDUSTRIA E COMERCIO DE AVES LTDA EM RECUPERAGAO JUDICIAL

ANEXO
PARECER TECNICO DE 11/09/2024

f RESUMO J

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Unidade . Valor Justo
Unidade de Caribt (Abatedouro - CD) => 476.458,20
476.458,20

VEiCULOS

Unidade Valor Justo
Unidade de Caribu (Abatedouro - CD) => 6.289.183,00
Unidade de Teixeiras (Industria de Carnes) => 6.300,00
Unidade de Bananal (Fabrica de Ragéo) => 395.461,00
Unidade de Dorandia (Granja) => 2.550,00
Unidade de Lambari (Granja) => 27.000,00
Unidade de Passa Trés (Granja) => 835.751,00
Unidade de Queimados (Fébrica de Farinha e Oleo) => 123.333,62
7.679.578,62
r Total Geral => 8.156.036,82

-.i" Assinado eletronicamente por: JULIANA HOPPNER BUMACHAR SCHMIDT - 19/09/2024 17:54:38 Num. 144959776 - Pé.g. 24
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