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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5* VARA CIVEL DA COMARCA DE
CAMPOS DOS GOYTACAZES DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Processo n° 0804474-94.2024.8.19.0014

A ADMINISTRACAO JUDICIAL DA RECUPERACAO JUDICIAL
das sociedades A. V. M. INCORPORAGCAO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ENGECON CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA.
e ATRIUM EMPREENDIMENTOS, INCORPORACAO E CONSTRUCAO
SPE LTDA., devidamente nomeada por esse d. Juizo nos autos do processo em
epigrafe, vem a inclita presenca de V.Exa., em cumprimento ao artigo 22, II, “d”

da Lei n® 11.101/05, apresentar:

RELATORIO CIRCUNSTANCIADO DAS ATIVIDADES DAS
RECUPERANDAS EM CONJUNTO COM 1° RELATORIO

MENSAL DE ATIVIDADES
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2 OBJETO DO PRESENTE RELATORIO

113 ”

1. Em cumprimento ao artigo 22, II, (primeira parte) e “c”, da Lei n°
11.101/2005 e considerando a fase inicial da presente recuperacio judicial — R.J.,
o presente relatério circunstanciado tem por objetivo subsidiar a presente R.J. com
as informac¢des das atividades das Recuperandas, de cardter financeiro e
econoOmico, levando-se em conta ainda sua atividade fim, de modo a melhor instruir
este d. Juizo, o Ministério Publico, os credores e interessados na presente
recuperagdo, a partir da analise dos documentos apresentados nos autos,

considerando, ainda, as informacées e documentos obtidos pela equipe

multidisciplinar da A.]. conjunta por meio das diligéncias adotadas.

3 DADOS RELEVANTES DA RECUPERACAO JUDICIAL

2. A A.J. apresenta abaixo quadro sintético com as datas e prazos inerentes

a presente R.J., a serem atualizadas conforme os avancos da R.]J:

Data Data da Evento Lei 11.101/2005
prevista ocorréncia

13/03/2024 Distribui¢io do pedido de RJ 106637801 -
- 01/04/2024 Deferimento do processamento da R] 109801189  Art. 52
- 03/04/2024 Termo de Compromisso da Administradora Judicial 110433710 Art. 33

- 02/04/2024 Publicagio do Deferimento do Processamento da R] - -
(DJE — n° 136/2024)

- 08/04/2024  Publicagio do 1° Edital 110392017  Art. 52, §1°
- 23/04/2024 Prazo Fatal para apresentagio das - Art. 7°, §1°
habilitacoes/divergéncias de crédito administrativas
01/06/2024 - Prazo Fatal para apresentacio do Plano de Recuperagio Art. 53
Judicial
07/06/2024 - Prazo Fatal para apresentacio da Relagio de Credores Art. 7°, §2°
do AJ
- - Publicacio do Edital de Aviso do Plano e Lista de Art. 7°, 11 e Art.
Credores AJ (Edital Unico) 53
- - Prazo Fatal para apresentacio das Impugnacoes Art. 8°
Judiciais
- - Prazo Fatal para apresentacio de objecoes ao PR] Art. 55
- - Prazo para realizagio da Assembleia-geral de Credores Art. 50, §1°
- - Publicacio do Edital de Convocacio da AGC Art. 36
- - Assembleia-geral de Credores - 1* convocagio Art. 37
- - Assembleia-geral de Credores — 2* convocagio Art. 37
- - Encerramento do Petiodo de Suspensio — stay period Art. 6°, §4°
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- - Inicio do biénio legal Art. 61

- - Encerramento da Recuperagio Judicial Art. 63

SITES INFORMATIVOS E CANAIS DE CONTATO

Sites da Administracdo Judicial https://psvat.com.br/tecuperacao-
conjunta com o link de acesso as judicial/grupo-avm/
informagdes relativas a presente

recuperacgiao judicial

Servico de Atendimento ao Credor — ajavm@psvar.com.br

SAC - para onde devem ser
encaminhadas ddvidas e pedidos de
esclarecimentos, bem como as
habilita¢des e divergéncias
administrativas

Servico de Atendimento ao Credor — https://psvar.com.br/chat

SAC —“Fale com a Recuperanda” —
Chat on line

4 BREVE SINTESE DA RECUPERACAO JUDICIAL

3. Trata-se de pedido de recuperacio judicial formulado em litisconsorte
ativo, pelas empresas A. V. M. Incorporagio de Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, Engecon Constru¢dées e Comércio Ltda.; e Atrium Empreendimentos,
Incorporacio e Construcao SPE Ltda., conjuntamente denominadas como “Grupo
A.V.M.”, que atuam no mercado imobilidrio no municipio de Campos dos

Goytacazes/R]J.

4. Conforme consta na exordial, a A.V.M. ¢é “responsdvel pela efetiva construgio
dos edificios de alto padrio na cidade de Campos”; a Engecon faz “a prestacio de servigo
de empreitada para captacio de mao-de-obra” e a SPE Atrium é um empreendimento
do Grupo i finalizado e parcialmente vendido (empreendimento Atrium Business Center),

mas ainda com parte de sua documentacio pendente de liberacio pelos drgaos fiscalizadores”.

5. Segundo relatado pelas recuperandas, o Grupo esta ha quase 30 (trinta)
anos no mercado, sustentando que fatores internos e externos levaram o grupo ao

atual “impasse econ6mico-financeiro”.

;".n":':--
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6. De acordo com as recuperandas, a sua situacao de crise econdémico-
3
financeira teve inicio em 2013 uando “a economia comecon a dar sinais de
b 3
desaguecimento” e se agravou em 2015, “pelo enfraquecimento da economia nacional ¢ das
5

incertezas politicas”.

7. Além disso, narram que, em razio da edificacio do “Porto do A¢u”, em
2013, o Grupo sofreu com a escassez de mao de obra para finalizacio do seu
principal empreendimento, o Atrium. Outrossim, aduzem que o aumento da taxa
bdsica de juros, a pressdo inflacionaria, a desvaloriza¢io do cambio e o aumento
da taxa de empregos impactaram a atividade de incorporagio mobilidria,

acarretando queda na demanda de aquisicdo de imédveis.

8. Ainda em consonancia com as informac¢des prestadas na exordial, houve
falta de recurso para concluir empreendimentos imobilidrios em construgiao, o que
levou ao atraso nas obras que, por sua vez, motivou os adquirentes a rescindirem
contratos de compra ¢ venda, pleiteando, judicialmente, a restituicio dos valores

ja pagos, bem como, indenizagdes provenientes do atraso na entrega das obras.

9. De acordo com as recuperandas, foram envidados esforcos para
solucionar a alavancagem financeira, e na ocasido, conseguiram negociar e, até
quitar, praticamente todas as suas linhas de crédito, sendo surpreendidas, no ano
de 2020, pelo evento pandemia, “gue surgin e atingiu com for¢a as estruturas do segmento

da constricao civil”.

10. Outro fator que, segundo as recuperandas, foi determinante para a crise
econémico-financeira do grupo foram os constantes bloqueios judiciais sofridos,
advindos, em sua maioria, de demandas civeis buscando o distrato, “gue asfixiaram
até a presente data o fluxo de caixa e impedem o regular exercicio da atividade empresdria’.
11. Com relagdio a viabilidade econémico-financeira, argumentam que
seguem confiante que a recuperacdo judicial consiste em mais um passo bem-
sucedido para sua integral reestrutura¢ido e, ainda, contam com o crescimento do
mercado imobilidrio que “vem crescendo gradativamente diante da queda das taxas de juros

do crédito imobilidrio e da estabilidade econémica”.
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12. A peticao inicial de id. 106637801 foi instruida com documentos de ids.
106637814 a 106637814, os quais foram objetos de uma primeira analise realizada
pela A.J. (id. 110271664), oportunidade em que apresentou check /ist das exigéncias
do artigo 51 da LRE.

13. Em id. 106644633, foi apresentada a lista de credores, com um total de
121 (cento e vinte e um) credores concursais, que somam um passivo na ordem de
R$ 19.100.436,51 (dezenove milhdes, cem mil, quatrocentos e trinta e seis reais e
cinquenta e um centavos), relacdo esta que foi considerada para os fins do edital
do artigo 52, §1°, II, da Lei n® 11.101/2005. Confira-se abaixo quadro resumo da

relacdo de credores consolidada apresentada pelas Recuperandas:

GRUPO A.V.M.

Trabalhista R$ 1.064.815,27 65
Garantia Real R$ 1.130.000,00 1
Quirografario R$ 16.715.502,43 40
ME/EPP R$ 190.118,81 15
Total R$ 19.100.436,51 121
14. Cumpre destacar que o pedido de recuperacio judicial ndo foi instruido

com a lista de credores extraconcursais, tendo as recuperandas disponibilizado,
administrativamente, um relatério de passivo fiscal, por meio do qual declararam
o passivo total de R$14.223.298,46 (quatorze milhGes, duzentos e vinte e trés mil,
duzentos e noventa e oito reais e quarenta e seis centavos) perante a Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional e de R$3.834.607,52 (trés milhdes, oitocentos e trinta
e quatro mil, seiscentos ¢ sete reais e cinquenta e dois centavos) perante a

Procuradoria Municipal de Campos dos Goytacazes.

15. O processamento da recuperagdo judicial, entdo, foi deferido por este
Juizo no dia 01/04/2024, por meio da decisio de id. 109801189 e, dispensando a

apresentac¢do de certiddes negativas para que as recuperandas continuem exercendo
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suas atividades, determinando a suspensdao das a¢des e execugbdes, nos termos do
artigo 52, inciso IIT da Lei n° 11.101/2005; bem como determinando a
apresentacao de plano de recuperacio judicial no momento oportuno, registrando
que “com relagio ao pedido de consolidacdo processual e substancial, verifico que compiem
mesmo grupo econdmico empresarial, encontrando-se sob controle e gestao comum do Sr.
Arthur Luiz Alexandre Marinho, que ¢ 0 sinico sdcio e administrador da AV M e da Engecon,
¢ controlador indireto ¢ administrador da Atrinm. Além disso, as atividades exercidas pelas

empresas estd direcionada para o mesmo fim, que ¢ a construgdo e incorporagdo de

empreendimentos imobilidrios, assim como a venda de suas nnidades” .

16. De acordo com pesquisa realizada por esta A.J. no Sistema DCP do

TJER]J, ndo houve a interposicio de recursos contra o referido decisum.

17. No id. 110271664, a Administracio Judicial informou seus canais de
contato junto aos credores (Servico de Atendimento ao Credor — SAC -

ajavm@psvar.com.br), tendo apresentado e disponibilizado ao cartério desse d.

Juizo, a minuta do edital previsto no artigo 52, §1° da Lei n°® 11.101/2005 ¢ a
relagdo de credores das recuperandas, ocasido em que requereu a disponibilizagio
do edital ao Diario de Justica Eletronico para a publicac¢io e a disponibilizacio da

relagido de credores no website do TJER].

18. No dia 08/04/2024, foi publicado o edital previsto no artigo 52, §1° da
LRE, instaurando a fase de verificacio administrativa de créditos, nos termos do
artigo 7°, §1° e¢ 2° da LRE, tendo a A.J. publicado a referida informac¢do em secu

site unificado www.psvar.com.br, para amplo conhecimento aos credores.

"y Assinado eletronicamente por: BRUNO GALVAO SOUZA PINTO DE REZENDE - 30/04/2024 22:40:08 Num. 115683113 - Pég. 9
& https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043022400872600000110076807
Numero do documento: 24043022400872600000110076807




5 RELACAO DE ACOES DO GRUPO A.V.M.

19. Conforme informac¢des prestadas pelas recuperandas, as mesmas possuem
190 (cento e noventa) processos em curso, em que figuram como parte com

potencial de reflexo no passivo da Recuperac¢ido Judicial, conforme relacido abaixo:

PROCESSO NATUREZA VALOR DA
CAUSA
0100944-79.2023.5.01.0283 TRABALHISTA R$ 138.888,37
0043810-61.2012.8.19.0014 CIVEL R$ 1.500,00
0009004-27.2019.8.19.0055 CIVEL R$ 27.697,00
0021641-65.2021.8.19.0014 CIVEL R$ 49.278,40
0028490-58.2018.8.19.0014 CIVEL R$ 952.130,40
0028750-38.2018.8.19.0014 CIVEL R$  2.221.224,01
0100642-53.2023.5.01.0282 TRABALHISTA R$ 62.266,98
0055772-44.2017.8.19.0002 CIVEL R$ 120.766,13
0808859-22.2023.8.19.0014 CIVEL R$ 254.977,82
0803927-25.2022.8.19.0014 CIVEL R$ 21.519,81
0039550-33.2015.8.19.0014 CIVEL R$ 47.000,00
5007320-69.2022.4.02.5103 CIVEL R$ 75.000,00
5008051-65.2022.4.02.5103 CIVEL R$ 274.848,04
0100750-24.2019.5.01.0282 TRABALHISTA R$ 91.118,88
0003131-72.2019.8.19.0014 CIVEL R$ 36.682,83
0011723-47.2015.8.19.0014 CIVEL R$ 141.773,25
0024466-50.2019.8.19.0014 CIVEL R$ 68.159,61
0003841-87.2022.8.19.0014 CIVEL R$ 87.465,19
0016863-18.2022.8.19.0014 CIVEL R$ 55.910,55
0004644-12.2018.8.19.0014 CONTRATO R$  1.407.235,33
BANCARIO
0006353-82.2018.8.19.0014 CIVEL R$ 9.000,00
5008153-24.2021.4.02.5103 CONTRATO R$ 658.236,62
BANCARIO
0001425-28.2019.8.19.0055 CIVEL R$ 27.697,00
0018521-53.2017.8.19.0014 CIVEL R$ 324.409,58
0000636-51.2021.8.19.0025 CIVEL R$ 225.285,00
0006578-76.2018.8.19.0055 CIVEL R$ 30.484,80
0033795-91.2016.8.19.0014 CIVEL R$ 127.923,29
0007677-81.2018.8.19.0055 CIVEL R$ 47.697,00
0021401-76.2021.8.19.0014 CIVEL R$ 46.991,75
0005775-59.2019.8.19.0055 CIVEL R$ 27.697,00
0008599-90.2019.8.08.0024 CIVEL R$ 59.125,65
0009796-41.2018.8.19.0014 CIVEL R$ 156.920,72
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0813343-17.2022.8.19.0014 CIVEL R$  1.349.121,75
0016741-39.2021.8.19.0014 CIVEL R$ 447.158,33
0023662-48.2020.8.19.0014 CIVEL R$ 55.910,55
0023640-87.2020.8.19.0014 CIVEL R$ 4.423,45
0052198-45.2015.8.19.0014 CIVEL R$ 3.350,00
0018602-31.2019.8.19.0014 CIVEL R$ 34.328,00
0013212-12.2021.8.19.0014 CIVEL R$ 107.546,53
0018709-07.2021.8.19.0014 CIVEL R$ 29.845,29
0021725-03.2020.8.19.0014 CIVEL R$ 52.184,25
0804656-17.2023.8.19.0014 CIVEL R$ 7.077,81
0803848-73.2023.8.19.0026 CIVEL R$ 498.855,36
0005033-34.2019.8.19.0055 CIVEL R$ 35.400,00
0005033-34.2019.8.19.0055 CIVEL R$ 35.400,00
0100965-89.2022.5.01.0283 TRABALHISTA R$ 24.075,69
0029870-24.2015.8.19.0014 CIVEL R$ 60.000,00
0801434-83.2021.8.19.0055 CIVEL R$ 7.697,00
0032381-87.2018.8.19.0014 CIVEL R$ 180.224,82
0029101-06.2021.8.19.0014 CIVEL R$ 678.181,55
0100607-87.2023.5.01.0284 TRABALHISTA R$ 63.266,98
0003788-85.2019.8.19.0055 CIVEL R$ 27.697,00
0023779-78.2016.8.19.0014 CIVEL R$ 105.040,00
0003928-53.2016.8.19.0014 CIVEL R$ 80.000,00
0000589-51.2018.5.17.0006 TRABALHISTA R$ 72.282,22
0001313-62.2017.5.17.0014 TRABALHISTA R$ 45.000,00
0004509-58.2022.8.19.0014 CIVEL R$ 867.509,92
0035150-34.2019.8.19.0014 CIVEL R$§  4.130.636,64
0003607-21.2018.8.19.0055 CIVEL R$ 32.000,00
0007673-44.2018.8.19.0055 CIVEL R$ 47.697,00
0025840-67.2020.8.19.0014 CIVEL R$ 370.697,16
0005386-74.2019.8.19.0055 CIVEL R$ 17.697,00
0100718-77.2023.5.01.0282 TRABALHISTA R$ 38.816,76
0100622-93.2022.5.01.0283 TRABALHISTA R$ 240.376,98
0028744-02.2016.8.19.0014 CIVEL R$ 109.141,16
0016682-95.2014.8.19.0014 CIVEL R$ 108.612,03
0100973-66.2022.5.01.0283 TRABALHISTA R$ 12.496,54
0011735-85.2020.8.19.0014 CIVEL R$ 940.209,24
0001593-30.2019.8.19.0055 CIVEL R$ 27.697,00
0019386-76.2017.8.19.0014 CIVEL R$ 421.000,00
0018714-73.2014.8.19.0014 CIVEL R$ 29.400,00
0030605-52.2018.8.19.0014 CIVEL R$ 304.621,89
0000221-51.2013.4.02.5103 CIVEL R$ 13.606.137,70
0019647-41.2017.8.19.0014 CIVEL R$ 894.488,23
0020118-18.2021.8.19.0014 CIVEL R$ 45.000,00
0001360-93.2018.8.19.0014 CIVEL R$ 33.720,30
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0004784-88.2016.8.19.0055 CIVEL R$ 85.000,00
0003492-26.2018.8.19.0014 CIVEL R$ 396.961,35
0001195-83.2019.8.19.0055 CIVEL R$ 27.697,00
0005776-44.2019.8.19.0055 CIVEL R$ 27.697,00
0037822-54.2015.8.19.0014 CIVEL R$ 81.431,65
0031552-14.2015.8.19.0014 CIVEL R$ 60.000,00
0016380-85.2022.8.19.0014 CIVEL R$ 15.000,00
0019006-19.2018.8.19.0014 CIVEL R$ 13.174,46
0811349-17.2023.8.19.0014 CIVEL R$ 10.000,00
0028066-11.2021.8.19.0014 CIVEL R$ 106.195,60
0026826-89.2018.8.19.0014 CIVEL R$ 42.912,99
0025552-90.2018.8.19.0014 CIVEL R$ 18.000,00
0019394-14.2021.8.19.0014 CIVEL R$ 318.121,12
0100196-10.2024.5.01.0284 TRABALHISTA R$ 5.161,20
0035264-75.2016.8.19.0014 CIVEL R$ 54.270,00
0100710-40.2022.5.01.0281 TRABALHISTA R$ 302.767,40
0100058-51.2021.5.01.0283 TRABALHISTA R$ 138.575,00
0100891-95.2023.5.01.0284 TRABALHISTA R$ 37.390,96
0001423-58.2019.8.19.0055 CIVEL R$ 27.697,00
0025875-66.2016.8.19.0014 CIVEL R$ 103.624,77
0007642-24.2018.8.19.0055 CIVEL R$ 47.697,00
0818863-21.2023.8.19.0014 CIVEL R$ 355.862,69
0026680-48.2018.8.19.0014 CIVEL R$ 137.710,24
0022618-91.2020.8.19.0014 CIVEL R$ 590.000,00
0006581-31.2018.8.19.0055 CIVEL R$ 31.471,44
0802351-31.2021.8.19.0014 CIVEL R$ 44.000,00
0027982-49.2017.8.19.0014 CIVEL R$ 23.200,00
0100872-29.2022.5.01.0283 TRABALHISTA R$ 43.000,00
0033633-96.2016.8.19.0014 CIVEL R$ 37.139,46
0031729-65.2021.8.19.0014 CIVEL R$ 697.231,00
0000855-76.2018.8.19.0055 CIVEL R$ 47.697,00
0023459-23.2019.8.19.0014 CIVEL R$ 171.000,00
0000853-09.2018.8.19.0055 CIVEL R$ 47.697,00
0021494-83.2014.8.19.0014 CIVEL R$ 88.200,00
0026484-49.2016.8.19.0014 CIVEL R$ 33.264,23
0028301-12.2020.8.19.0014 CIVEL R$ 421.389,30
0050256-75.2015.8.19.0014 CIVEL R$ 4.989,07
0100860-21.2022.5.01.0281 TRABALHISTA R$ 60.145,38
0029717-59.2013.8.19.0014 CIVEL R$ 104.100,00
0006766-27.2020.8.19.0014 CIVEL R$ 120.180,03
0036407-75.2011.8.19.0014 EXECUCAO FISCAL R$ 3.534,62
0070259-56.2012.8.19.0014 EXECUCAO FISCAL R$ 8.011,13
0039960-62.2013.8.19.0014 EXECUCAO FISCAL R$ 4.864,59
0012176-61.2023.8.19.0014 EXECUCAO FISCAL R$ 61.611,88
: Assinado eletronicamente por: BRUNO GALVAO SOUZA PINTO DE REZENDE - 30/04/2024 22:40:08 Num. 115683113 - Pég. 12

a https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043022400872600000110076807
m NUmero do documento: 24043022400872600000110076807




0012175-76.2023.8.19.0014
0003888-95.2021.8.19.0014
0004144-38.2021.8.19.0014
0004264-81.2021.8.19.0014
0004312-40.2021.8.19.0014
0004343-60.2021.8.19.0014
0004457-96.2021.8.19.0014
0006103-44.2021.8.19.0014
0006137-19.2021.8.19.0014
0015426-73.2021.8.19.0014
0015940-26.2021.8.19.0014
0015941-11.2021.8.19.0014
0015942-93.2021.8.19.0014
0015952-40.2021.8.19.0014
0016089-22.2021.8.19.0014
0016093-59.2021.8.19.0014
0016112-65.2021.8.19.0014
0016242-55.2021.8.19.0014
0016254-69.2021.8.19.0014
0023725-05.2022.8.19.0014
0023728-57.2022.8.19.0014
0001906-75.2023.8.19.0014
0023264-09.2017.8.19.0014
0100874-05.2022.5.01.0281
0028350-24.2018.8.19.0014
0031394-56.2015.8.19.0014
0013982-39.2020.8.19.0014
0814521-98.2022.8.19.0014
0814525-38.2022.8.19.0014
0814728-97.2022.8.19.0014
0000306-66.2018.8.19.0055
0802834-88.2022.8.19.0026
0007637-02.2018.8.19.0055
0000854-91.2018.8.19.0055
0001613-21.2019.8.19.0055
0040876-86.2019.8.19.0014
0005777-29.2019.8.19.0055
0101216-80.2017.5.01.0284
0014743-41.2018.8.19.0014
0000181-62.2017.5.17.0008
0007542-27.2020.8.19.0014
0006439-27.2018.8.19.0055
0013552-87.2020.8.19.0014
0100741-26.2023.5.01.0281

EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
EXECUCAO FISCAL
CIVEL
TRABALHISTA
CIVEL

CIVEL

CIVEL

CIVEL

CIVEL

CIVEL

CIVEL

CIVEL

CIVEL

CIVEL

CIVEL

CIVEL

CIVEL
TRABALHISTA
CIVEL
TRABALHISTA
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0000852-24.2018.8.19.0055 CIVEL R$ 47.697,00
0013756-79.2017.8.08.0035 CIVEL R$ 85.851,79
0009349-82.2020.8.19.0014 CIVEL R$ 337.857,88
0024657-32.2018.8.19.0014 CIVEL R$ 152.968,18
0069385-30.2018.4.02.5103 EXECUCAO FISCAL R$ 374.661,91
0113100-59.2017.4.02.5103 EXECU(;AO FISCAL R$ 420.294,96
5102005-11.2021.4.02.5101 EXECUCAO FISCAL R$ 2.721.231,46
5026319-42.2023.4.02.5101 EXECUQAO FISCAL R$ 913.899,81
5030785-79.2023.4.02.5101 EXECUCAO FISCAL R$  1.485.459,51
5030985-86.2023.4.02.5101 EXECUQAO FISCAL R$ 246.833,31
5031625-89.2023.4.02.5101 EXECUCAO FISCAL R$ 400.937,21
0178605-31.2016.4.02.5103 EXECU(;AO FISCAL R$ 57.399,01
5013047-49.2021.4.02.5101 EXECUQAO FISCAL R$ 1.847.372,31
5080311-49.2022.4.02.5101 EXECUCAO FISCAL R$ 60.890,06
5026128-94.2023.4.02.5101 EXECU(;AO FISCAL R$ 841.447,14
5031876-10.2023.4.02.5101 EXECUCAO FISCAL R$ 519.945,17
5059044-84.2023.4.02.5101 EXECU(;AO FISCAL R$ 384.091,68
0100755-72.2021.5.01.0283 TRABALHISTA R$ 141.910,45
0004909-85.2018.8.19.0055 CIVEL R$ 85.000,00
0000856-61.2018.8.19.0055 CIVEL R$ 47.697,00
0004582-30.2022.8.19.0014 CIVEL R$ 263.536,60
0100687-60.2023.5.01.0281 TRABALHISTA R$ 53.000,00
0004268-97.2018.8.19.0055 CIVEL R$ 47.697,00
0100661-53.2023.5.01.0284 TRABALHISTA R$ 1.000,00
0017179-02.2020.8.19.0014 CIVEL R$ 289.691,93
0013275-76.2017.8.19.0014 CIVEL R$ 147.562,25
20. O acervo processual das Recuperandas é composto em sua grande maioria

de a¢des de natureza civel (126 ag¢des), seguidas execugles fiscais (39 ag¢des);
Reclamac¢oes Trabalhistas (23 acdes) e acdes denominadas “contratos bancarios”

(02 agdes):
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Matureza do acervo processual das Recuperandas

Area do Grafico

» Agdes Civeis  » Execugdes Fiscais = Reclamacoes Trabalhistas = Contratos Bancarios

21. Ao que se extrai das informag¢des constantes dos Relatérios, parte
considerdvel destas acGes estd em fase de execucido e/ou cumprimento de sentenca

— no total de 85 — 0 que demonstra uma boa maturacio do acervo processual das

Recuperandas:
Representacéo do status do acervo processual
das Recuperandas
» Outras fases processuas » Execucio ou cumprimento de sentenca
22. Com valor da causa total estimado em R$ 55.039.415,92 (cinquenta e

cinco milhées trinta e nove mil quatrocentos e quinze reais ¢ noventa e dois
centavos), as Recuperandas estimam um volume global de condenacdo na ordem
de R$ 41.646.805,39 (quarenta ¢ um milh&es seiscentos e quarenta ¢ seis mil

oitocentos e cinco reais e trinta e nove centavos), considerando a seguinte escala
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de expectativas de perda:

Grafico de expectativa de perda das acoes
judiciais

100
B0
|
B0
40
20
Expectativa de Possivel - 63 Provavel - 97 Remota - 27
perda agoes agoes agdes
23. Do total geral de acdes, 19 possuem constricdes e/ou garantias

efetivadas, classificadas pela rubrica “garantia, depdsito ou penhora”, o que

corresponde a 10% (dez por cento) do acervo processual das devedoras:

Garantia - Deposito ou Penhora

n Nio- 169 agoes (90%) = 5im -19 agdes {10%)

;".n":':--
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24. Diante do acervo processual apresentado, a Administracdo Judicial
instou as Recuperandas acerca do critério utilizado para fins de alocagdao desses

credores na relagdo que instrui o requerimento de Recuperaciao Judicial, nestes

termos:
18. Considerando a existéncia de diversas agies judiciais em curso contra
as empresas recuperandas, favor esclarecer se os valores incontroversos de
tais demandas foram listados na relacao de credores, ainda que pendente de
transito em julgado.

25. Em resposta, as devedoras informaram que: “Ndo. Na relagio de credores

foram considerados apenas os casos em que honve trinsito em julgado e fora iniciada a
exempdo/mmprimeﬂfo de sentenca, pois nas acoes em curso as Recuperandas nao reconbecem

valores incontroversos”.

26. Considerando esta premissa, a Administracio Judicial vem incentivando

as Recuperandas na construcdo de solucdes juridicas consensuais, bem como

tratamento especifico para esses credores em sede de Plano de Recuperacio

Judicial, de forma a abarcar o maior quantitativo possivel de credores em seu

projeto de soerguimento, garantindo, assim, a maximizacdo e melhor resultado util

do processo e minimizacao das judicializacdes.

27. Em relagao especificamente aos dois maiores créditos constantes das
Relagio de Credores, titularizados originalmente por André Luiz da Silva
Rodrigues, no importe de R$ 6.920.321,54 e Italo de Carvalho Abreu, no montante
de R$ 1.924.480,02, a Administracdo Judicial apresentou questionamento as

Recuperandas, nestes termos:

“16. Favor esclarecer em que consistem os créditos das pessoas fisicas André
Luiz da Silva Rodrigues (R§6.920.321,54) e [talo de Carvalho Abren
(R$1.924.480,02), listados na classe quirografdria, que representam os

maiores créditos da recuperacio Jndicial”.
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28. Em resposta, as Recuperandas informaram que o creditado em favor do
credor André Luiz da Silva Rodrigues “tem origem em Contrato de Mutuo diferido
firmado no ano de 2021 e lastreado também em promissérias assinadas pela AVM

em decorréncia deste mutuo...”.

29. Ja o crédito listado em favor de Italo de Carvalho Abreu, decorre de
decisdo judicial proferida nos autos da ac¢io tombada sob o n® 0019647-
41.20217.8.19.0014, que tramita perante a 4" Vara Civel desta Comarca, como

noticiado pelas recuperandas.

30. Diante das questodes trazidas pelas Devedoras, a Administra¢ao Judicial
passa a dissecar os documentos e informac¢des extraidas das referidas respostas,
documentos disponibilizados e processo eletrénico, com pecas extraidas do
sistema DCP deste Tribunal de Justica, registrando, por oportuno, que a analise

dos referidos créditos serio objeto de verificacio administrativa, na forma

do art. 7° da Lei n® 11.101/2005, cuja conclusio compora a relacio de credores

aludida no § 2° do referido dispositivo legal, apds o contraditdério das partes

(devedoras e credores), na forma disciplinada na Lei de Regéncia.

% Crédito detido por André Luiz da Silva Rodrigues

31. Ao que se extrai dos documentos apresentados pelas Recuperandas, a
origem do crédito titularizado por André Luiz da Silva Rodrigues, deriva de
“Contrato Particular de Mutuo e Outras Avencas”, firmados entre Andre Luiz da
Silva Rodrigues, na condi¢do de mutuante, e, A.V.M Incorporagio e
Empreendimentos Imobilidarios Ltda., na condi¢dio de mutuaria, firmado em
19/02/2021, tendo como objeto o mutuo total de R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes
de reais), a ser liberado para a mutuaria do periodo da celebracio do negdcio até
“o final do més de outubro de 2021, através de transferéncia/depdsito bancario

para a conta da MUTUARIA ou qualquer outro meio de pagamento”.

32. Pelo instrumento particular firmado entre as partes, o pagamento do

contrato seria realizado “em moeda corrente, acrescido dos encargos fixados na
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CLAUSULA TERCEIRA supra ao final de 6 (seis) meses a contar da
disponibilizacio do ultimo valor mutuado 2 MUTUARIA”, conforme disposicio

expressa contida na clausula 4.1.

33. As Recuperandas apresentaram as Notas Promissérias que compdem o

contrato particular, cujas informac¢Ses seguem sintetizadas na planilha abaixo:

Ne DATA DE EMISSAO VALOR DA NOTA
1 19/02/2021 R$ 500.000,00
2 05/03/2021 R$ 620.000,00
3 12/03/2021 R$ 350.000,00
4 19/03/2021 R$ 200.000,00
5 25/03/2021 R$ 350.000,00
6 05/04/2021 R$ 316.000,00
7 12/04/2021 R$ 150.000,00
8 19/04/2021 R$ 180.000,00
9 26/04/2021 R$ 220.000,00
10 07/05/2021 R$ 202.945,89
11 17/05/2021 R$ 221.558,28
12 20/07/2021 R$ 190.000,00
13 13/08/2021 R$ 190.000,00
14 03/09/2021 R$ 100.000,00
15 05/10/2021 R$ 106.949,87
VALOR TOTAL 3.8975‘24,04
34. Toda as referidas Notas Promissérias foram expedidas por A.V.M.

Incorp. De Empreend. Imobilidrios Ltda., (CNPJ: 01.489.983/0001-34), tendo
como avalista, Arthur Luiz Alexandre Marinho (CPF: 270.183.181-49).

35. Em complemento, as Recuperandas apresentaram planilha descritiva da
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evolucdo do crédito (Doc. n® 07), cuja andlise encontra-se sendo realizada pelo

setor contabil da Administracio Judicial, cuja conclusio serd incorporada na

verificacdio administrativa do crédito, em momento processual oportuno.

< Crédito detido por Italo de Carvalho Abreu

36. Conforme informag¢des prestadas pelas Recuperandas, o crédito detido
por Italo de Carvalho Abreu deriva de Agio de Rescisio Contratual por
Inadimplemento da Obrigacdo c/c Devolucdo de Quantias Pagas, Lucros Cessantes
e Dano Moral, proposta pelo mesmo em litisconsércio ativo com Gisele Gomes
Barroso Carvalho, em face de A.V.M. Incorporagio de Empreendimentos
Imobiliarios L.tda, autuada sob n. 0019647-41.2017.8.19.0014, com fundamento em
Instrumento Particular de Cessio de Direitos e Deveres no qual a KAZEART
COM. DE MOVEIS MODULADOS EIRELI ME figura como “Cedente” e a A.V.M.

Incorporagdes como “interveniente anuente’.

37. Por meio do referido instrumento de cessdo, os Autores sustentam que
adquiriram os diretos e deveres decorrentes do Contrato de Promessa de Compra
e Venda de Unidade Imobiliaria, celebrado entre a Cedente ¢ a A.V.M., que tem
por objeto a aquisi¢io de duas salas comerciais (lojas) numeros 07 e 08, do
Edificio denominado "Atrium Business Centet", pelo valor de R$ 512.322,36
(quinhentos e doze mil, trezentos e vinte e dois reais e trinta e seis centavos) ¢ R$
512.557,39 (quinhentos e doze mil, quinhentos e cinquenta e sete e trinta e nove

centavos), respectivamente.

38. Entdo, no dia 27/08/2018, o juizo da 4* Vara Civel de Campos dos

Goytacazes julgou parcialmente procedente os pedidos, nos seguintes termos:

Por  todos os  motivos expostos, JULGO PARCIALMENTE
PROCEDENTES OS PEDIDOS para:

i) DECLARAR a rescisdao do megicio objeto da demanda;
ii) CONDENAR o demandado a restituir a quantia comprovadamente paga
pelos antores, a titulo de danos materiais, com juros a contar da citacdo,
corrigidos do desembolso, a ser apurada em sede de liquidacio de sentengay
iii) CONDENAR o rén a pagar a cada antor a importincia de
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R$25.000,00 (vinte ¢ cinco mil reais), quanto aos danos morais, com juros
de mora a contar da citacdo, e corregdo desde a publicacio deste julgado;
Em relacio aos lucros cessantes, JULGO IMPROCEDENTE o pedido,
na forma do 487, 1, do NCPC.

Ante a sucumbéncia reciproca, rateiam-se as custas, devendo cada parte
arcar com os honordrios do respectivo patrono.

Transitada em julgado, dé-se baixa e arquive-se, encaminbando-se a
Central;

Ficam, desde ja, intimadas as partes do disposto no art. 229-A, § 1°, inciso
I, da Consolidacio Normativa do E. Tribunal de Justica do Estado do Rio
de Janeiro.

39. Foram interpostos Recursos de Apelacio por ambas as partes, de modo
que, no dia 12/06/2019 o Tribunal de Justica conferiu parcial provimento aos

recursos, em Acérdao assim ementado:

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL E
INDENIZATORIA POR DANOS MATERIAL E MORAL.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. SALAS COMERCIAIS.
PARCIAL PROCEDENCIA. APELLO DE AMBAS AS PARTES.
PRELIMINARES AFASTADAS. RELACAO DE CONSUMO. A
PARTE RE DEFENDE-SE ALEGANDO QUE O ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL FOI DECORRENTE DE CASO
FORTUITO E FORCA MAIOR. A EVENTUAL FALTA DE MAO-
DE-OBRA PARA A CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO DEVE SER CONSIDERADA FORTUITO
INTERNO, O QUE NAO AFASTA A SUA ESPONSABILIDADE.
POR OUTRO LADO, A RESPONSABILIDADE DO PRESTADOR
DO SERVICO E OBJETIVVA, NOS MOLDES DOS ARTIGOS 12 E
14 DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR, E FORMA
QUE SE DISPENSA DEMONSTRACAO DE CULPA DO
FORNECEDOR, BASTANDO A COMPROVACAO DO DANO E
DO NEXO CAUSAL, TAMBEM DENOMINADO NEXO DE
CAUSALIDADE, ENTRE ESTE E O VICIO NA PRESTACAO
DO SERVICO. CONFIGURADA, PORTANTO, A FALHA NA
PRESTACAO DO SERVICO, NA MEDIDA EM QUE,
INJUSTIFICADAMENTE, HOUVE ATRASO NA ENTREGA DO
BEM. POR CERTO, TENDO A PROMITENTE VENDEDORA
DESCUMPRIDO A OBRIGACAO CONTRATUALMENTE
FIRMADA DE ENTREGAR O IMOVEL NO PRAZO PREVISTO,
FAZEM 0§ PROMITENTES COMPRADORES JUS A RESCISAO
DO CONTRATO, GERANDO O RETORNO DAS PARTES AO
STATU QUO ANTE, MEDIANTE DEVOLUCAO DAS
QUANTIAS PAGAS COM 0S5 ACRESCIMOS LEGAIS. ART. 475
CC. SUMULA 543 DO ST]. E DEVIDA A CONDENACAO DA
RE A0 PAGAMENTO DE INDENIZACAO REFERENTE AOS
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LUCROS CESSANTES, RESSALVANDO QUE TAL QUANTIA
DEVERA SER APURADA EM LIQUIDACAO DE SENTENCA.
INEXISTENCIA DE COMPROVACAO DE QUALQUER
EVENTO  EXTRAORDINARIO  QUE  JUSTIFIQUE A
PRETENDIDA COMPENSACAO PECUNIARIA POR SUPOSTO
DANO MORAL. PRECEDENTES DO E. SUPERIOR TRIBUNAL
DE JUSTICA E DESTE E. TRIBUNAL DE JUSTICA ACERCA
DOS TEMAS. PARCIAL PROVIMENTO A0S APELOS.

40. O referido acérdio transitou em julgado em 09/07/2019, conforme

certiddo abaixo, extraida dos autos do processo eletrénico:

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Diretoria-Geral de Apoio aos Orgéos Jurisdicionais (DGJUR)

Secretaria da Décima Quarta Camara Civel

APELAGAO n° 0019647-41.2017.8.19.0014

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Certifico que o(a) acordao/decisdo retro transitou em julgado em
09/07/2019, dia util imediatamente subsequente ao término do prazo recursal.

Rio de Janeiro, 09 de julho de 2019.

CLAUDIO MACIEL VIANA DOS SANTOS

Figura 1 — Certidio de transito em julgado - APELLACAO n°001964741.2017.8.19.0014

41. Destarte, dado inicio a execugdo de sentenc¢a, os Autores peticionaram
nos autos em 16/07/2019 requerendo a citacio do executado para efetuar o
pagamento do débito exequendo de R$1.741.101,24, com posterior deferimento de
penhora, em 30/09/2019.

42. A Executada, por sua vez, apresentou impugnag¢ao ao cumprimento de
sentenca, ¢ ainda, interpds recurso de Agravo de Instrumento n° 0070279-
45.2019.8.19.0000 que, em sede de liminar, obteve o efeito suspensivo e,

posteriormente, foi provido pelo TJR] “para determinar que os lucros cessantes
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também sejam apurados em liquidacio de senteng¢a”, conforme acérdao abaixo:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
FASE DE LIQUIDACAO. DECISAO QUE INDEFERIU A
NECESSIDADE DE PREVIA LIQUIDACAO DE TODA A
SENTENCA, QUANTO AOS DEBITOS REFERENCIADOS A
TITULO DE LUCROS CESSANTES. A SENTENCA
DETERMINOU QUE OS VALORES A SEREM RESTITUIDOS A
PARTE AUTORA DEVERIAM SER APURADOS EM
LIQUIDACAO, CONFIRMADA PELO ACORDAO QUE DEU
PROVIMENTO AO RECURSO PARA QUE OS VALORES
REFERENTES A0S LUCROS CESSANTES TAMBEM FOSSEM
APURADOS EM LIQUIDACAO DE SENTENCA. ACORDAO
TRANSITADO EM JULGADO, NAO CABENDO MAIS
DISCUSSAO ACERCA DOS TEMAS ALI DECIDIDOS. ASSIM,
SOMENTE APOS A APURACAO DE TODO O DEBITO A SER
EXECUTADO E QUE SE SABERA SE 0S VVALORES
PENHORADOS SERAO SUFICIENTES OU NAO PARA O
ADIMPLEMENTO E QUITACAO DO MONTANTE DEVIDO,.
ENTENDIMENTO DESTE E. TRIBUNAL DE JUSTICA
ACERCA DO TEMA. ENTENDIMENTO DESTE E. TRIBUNAL
DE JUSTICA ACERCA DO TEMA. PROVIMENTO AO
RECURSO PARA DETERMINAR QUE OS LUCROS
CESSANTES TAMBEM SEJAM APURADOS EM LIQUIDACAO
DE SENTENCA.

43. Tal como o crédito anterior, este também sera objeto de verificagio
administrativa de crédito, tendo a equipe contabil da Administracio Judicial,

iniciado a analise das planilhas de evolug¢io do débito, cujas conclusdées comporio

o laudo final da verificacdo administrativa e relacdo de credores, na forma do § 2°

do art. 7° da Lei n® 11.101/2005.
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6 MEDIDAS ADOTADAS PELLA ADMINISTRACAO JUDICIAL

44. A A.J. sintetiza abaixo as providéncias iniciais e preliminares praticadas
com o intuito de promover o regular processamento do presente feito

recuperacional de forma agil, efetiva e transparente.

6.1 Estudo preliminar

45. A fim de abalizar o presente Relatério Circunstanciado, a equipe
multidisciplinar da A.J. realizou minucioso estudo sobre as atividades das
Recuperandas e sobre a relagdo de credores, de modo a viabilizar a formulacao de
questionamentos as Recuperandas e a solicitagdo de documentos entendidos como
relevantes para melhor entender sua situacdo de crise e a relacdo juridica que
embasa os maiores créditos listados. As respostas e documentos apresentados
seguem neste relatério para amplo conhecimento de todos os credores e

interessados.

6.2 Visita a sede e ao empreendimento das Recuperandas em Campos de Goytacazes

46. A equipe da A.]. também realizou visita iz /oco na sede do Grupo A.V.M.,
onde fica concentrado o administrativo das recuperandas AV.M. Incorporagdes e
Engecon Constru¢des, bem como, no empreendimento Atrium, da recuperanda
Atrium Empreendimentos SPE e outros edificios residenciais, todos localizados

no Municipio de Campos de Goytacazes/R]J.

6.3 Disponibilizagdao de canais de atendimentos para credores e interessados — SAC
(Servico ee Atendimento ao Credor)

47. Ato continuo, a A.J. prontamente diligenciou na disponibiliza¢io das
ferramentas de atendimento exclusivas para esta R.J., de forma a cumprir os

protocolos internos ¢ padrdo de trabalho executados.

48. Para tanto, o setor de informatica realizou o registro do endereco

eletronico que servird de canal de contato exclusivo com os credores, para a
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solicitacao de informac¢bdes e esclarecimentos de duvidas, a saber:

ajavm@psvar.com.br.

49. Nesse site, a A.J. disponibiliza, em uma 4drea especifica, as principais
informag¢des e¢ documentos desse processo, tais como: avisos oficiais, peti¢do

inicial, decisées do processo, editais, relagdo de credores, etc.

Empresa: Grupo AVM — Processo n° 0804474-94.2024.8.19.0014 — e-mail: ajavm@psvar.com.br

PROCESSO DATA DOWNLOAD
el
Grupo AVM - Petigao inicial da recuperagao judicial 01/04/2024 PDF 1,06 MB ]:\:l:[
e’
Grupo AVM - Manifestagdo do MP - 25/03/2024 01/04/2024 PDF 219,95 KB 1
o
Grupo AVM - Decis@o de processamento da Recuperagdo Judicial 01/04/2024 PDF 39,70 KB &0

& nomeagdo do A.J.

5

Grupo AVM - Primeira manifestagao do A.J. 05/04/2024 PDF 773,30 KB & 1
EDITAIS DATA DOWNLOAD
fearea)
Grupo AVM - Edital art. 52, par 1° LRE 09/04/2024 PDF 112,45 KB T
RELAGAO DE CREDORES DATA DOWNLOAD
e
Grupo AVM - Relagao de credores apresentada pela recuperandas 01/04/2024 PDF 4,14 MB G
o
Grupo AVM - Relagdio de Credores - Grupo AVM - Art. 52,§1° LRE 02/04/2024 PDF 83,74 KB ]
50. Este ambiente virtual serd constantemente atualizado com novos

documentos e, especialmente, com os ecditais e avisos aos credores a serem
disponibilizados no curso da recuperaciao judicial, tudo a facilitar e garantir o
amplo acesso e publicidade as informag¢des do processo, tanto para credores, como

para interessados, nos termos dos artigos 36 ¢ 191 da LRE.

51. O site da A.J. também funciona como uma ferramenta educativa/pritica
para os interessados, agregando videos explicativos e informagdes sobre todo o
prtocesso de Recuperacio Judicial; fun¢des do Administrador Judicial;

procedimentos de verificagdo administrativa e judicial de créditos; Plano de
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Recuperagcio Judicial; Assembleia Geral de Credores, dentre muitas outras
informac¢6es que podem ser obtidas através do Servico de Atendimento ao Credor

— SAC -. https://psvar.com.br/#sac.

Faléncia e Recuperacéo Judicial A Empresa séeios Videos explicatives ~ SAC  Contato

SAC - Servigo de atendimento ao credor

52. Também no site, o credor pode se cadastrar para encaminhar
questionamentos para as Recuperandas, tudo de forma monitorada pela A.J.,

através do link “Fale com a Recuperanda”, o que acaba por garantir comodidade

¢ seguranc¢a para O credor.

6.4 Disponibilizagdo de Modelos de Habilitagdo e Divergéncia de Crédito

53. Conforme ja noticiado em manifestacio de id. 110271664, esta
Administracdio Judicial disponibilizou tanto nos autos (ids. 110275051 e
110275053), como em seu site (https://psvar.com.br/recuperacao-judicial/ grupo-avm/),

modelos de habilitacio de crédito (para aqueles credores ainda ndo listados) e
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divergéncia de crédito (para os credores que discordam do valor informado pelas
Recuperandas), que constituem uma importante ferramenta para que o credor possa
exercitar o seu direito de forma plena, cumprindo todos os requisitos legais para

reclamar o seu crédito.

54. Outrossim, a A.J. também disponibilizou no mesmo /ink as orientagdes
relacionadas as providéncias a serem adotadas pelos credores que queiram habilitar

ou divergir da relagdo de credores.

6.5 Organizacao da Relagio de Credores Apresentada pelas Recuperandas e Envio das
Cartas aos Credores (Art. 22, I, “a” LRE)

55. Assim que tomou ciéncia da nomeagdo, a A.J] prontamente direcionou
toda a sua equipe multidisciplinar para a adocdo das medidas pertinentes, a fim de
dar cumprimento ao disposto na alinea “a” do inciso I do art. 22 da LRE}
iniciando-se por uma conferéncia prévia dos dados, notadamente a conformidade
dos enderecos informados, o que se mostra essencial para a efetividade da

diligéncia de envio das cartas.

56. Apds todas as checagens preliminares, foram confeccionadas e postadas
as cartas aos credores, conferindo a ecles antecedéncia para que pudessem
apresentar suas habilitacSes e divergéncias administrativas antes mesmo da
instauragdo do prazo de 15 (quinze) dias previsto no artigo 7°, {1° da LRE (Doc.
n° 01).

57. As correspondéncias enviadas forneceram aos credores todas as
informacdes necessdrias para eventual apresentacio de divergéncia/habilitacdo de

crédito administrativa, disponibilizando os canais de comunica¢ido criados

1 Lei n° 11.101/2005. Art. 22. Ao administrador judicial compete, sob a fiscalizagio do juiz ¢ do Comité, além de outros
deveres que esta Lei lhe impde:

I — na recuperacio judicial e na faléncia:

a) enviar correspondéncia aos credores constantes na relagio de que trata o inciso III do caputdo art. 51, o inciso 111
do caput do art. 99 ou o inciso 1I do caput do art. 105 desta Lei, comunicando a data do pedido de recuperagio judicial ou da
decretacdo da faléncia, a natureza, o valor e a classificacio dada ao crédito;
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exclusivamente para esta RJ, contendo, ainda, QR Code com video explicativo e
didatico sobre os procedimentos que podem ser adotadas pelos credores na fase

verificacio administrativa de crédito.

't
58. Outrossim, a A.J. informa que a Relagio de Credores apresentada pelas
recuperandas ja se encontra disponibilizada no site -

https://psvar.com.br/recuperacao-judicial/grupo-avm/ como também no site
desse E. Tribunal de Justi¢a, no ambiente préoprio desta r. 5* Vara Civel, acessivel
por meio do link https://www.tjrj.jus.br/web/guest/consultas/relacao-nominal-

de-credores/5-vara-civel .

6.6 Check List do cumprimento dos requisitos da LRE pelas Recuperandas

59. Consoante manifestagdo de id. 110271664, esta Administracdao Judicial
promoveu a andalise dos documentos inicialmente juntados nos autos pelas

recuperandas, de modo a verificar o atendimento das exigéncias do artigo 51 da

LRE.

60. Tendo em vista que as recuperandas apresentaram, parcialmente,
documentos para esta A.]. de maneira administrativa, segue abaixo planilha

sintetizada devidamente atualizada:
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Referéncia

art. 51, II, a

art. 51, II, b

art. 51, I, ¢

art. 51, II, d

art. 51, I, e

art. 51, IIT

art. 51, IV

art. 51, VI

Descrigio

Balango Patrimonial -

2021, 2022, 2023 e
2024 (especial)

Demonstragdo de
resultados
acumulados -2021,
2022, 2023 e 2024
(especial)

Demonstragido do
resultado desde o
ultimo exercicio
social - 2021, 2022,
2023 e 2024 (especial)

Relatério gerencial
de fluxo de caixa e de
sua projegao - 2021,
2022, 2023 e 2024
(especial)

Descrigido das
sociedades de grupo
societario, de fato ou

de direito

Relagio nominal
completa dos
credores, sujeitos ou
nio a recuperagio
judicial

Relagio integral dos
empregados

Certiddo de
regularidade do
devedor no Registro
Publico de Empresas

Relagio dos bens
particulares dos
socios controladores
e dos administradores
do devedor

A. V.M. INCORPORAGAO

DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.
(01.489.983/0001-34)

2021 - 1d. 106644617 - Pag. 1-11

2022 - Id. 106644617 - Pag. 16-24

2023 - Id. 106644617 - Pag. 29-35
2024 (até fev) —Enviado
Administrativamente

RECUPERANDA

ENGECON

CONSTRUCOES E
COMERCIO LTDA.
(21.942.572/0001-60)

51-56
2022 - 1d. 106644617 - Pag.
61-66
2023 - 1d. 106644617 - Pag.
71-76
2024 (até fev) - Enviado
Administrativamente

2021 - 1d. 106644617 - Pag.

ATRIUM
EMPREENDIMENTOS,
INCORPORACAO E
CONSTRUCAO SPE LTDA.
14.762.268/0001-75)

2021 - Id. 106644617 - Pag. 95-96
2022 - Id. 106644617 - Pag. 99-
100
2023 - Id. 106644617 - Pag. 109
(Balancete analitico)

2024 (até fev) - Enviado
Administrativamente

2021 - Nao localizado

2022 - Nio localizado

2023 - Nio localizado
2024 (até fev) - Nao localizado

2021 - Niao localizado
2022 - Nio localizado
2023 - Nao localizado
2024 (até fev) - Ndo
localizado

2021 - 1d. 106644617 - Pag. 110
2022 - Id. 106644617 - Pag. 110
2023 - Id. 106644617 - Pag. 110
2024 (até fev) - Nao localizado

2021 - 1d. 106644617 - Pag. 12-15

2022 - 1d. 106644617 - Pag. 25-28

2023 - 1d. 106644617 - Pag. 44-46
2024 (até fev) - Enviado
Administrativamente

2021 - Id. 106644617 - Pag.
57-60

2022 - 1d. 106644617 - Pag.
67-70

2023 - 1d. 106644617 - Pag.
85-88

2024 (até fev) - Enviado
Administrativamente

2021 - Id. 106644617 - Pag. 94

2022 - 1d. 106644617 - Pag. 98

2023 - 1d. 106644617 - Pag. 109
2024 (até fev) - Enviado
Administrativamente

2021 - Nao localizado

2022 - Nao localizado

2023 - Nao localizado
2024 (até fev) - Nao localizado

2021 - Nio localizado
2022 - Nio localizado
2023 - Nio localizado
2024 (até fev) - Nao
localizado

2021 - Nio localizado

2022 - Nao localizado

2023 - Nao localizado
2024 (até fev) - N4o localizado

1d. 106637801

1d. 106637801

1d. 106637801

1d. 106644633

Id. 106644633

Id. 106644633

Decretado sigilo sobre o referido
documento no item 13 da decisio

de Id. 109801189

Decretado sigilo sobre o
referido documento no item
13 da decisdo de Id.
109801189

Decretado sigilo sobre o refetido
documento no item 13 da decisio
de Id. 109801189

1d. 106637814 - Pag. 3-11

1d. 106637814 - Pag. 13-19

1d. 106637814 - Pag. 21-28

Decretado sigilo sobre o referido
documento no item 13 da decisao

de Id. 109801189

Decretado sigilo sobtre o
referido documento no item
13 da decisio de Id.
109801189

Decretado sigilo sobre o referido
documento no item 13 da decisio

de Id. 109801189
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. Decretado sigilo sobre o referido D;cretado sigilo sobre. o Decretado sigilo sobre o referido
Extratos atualizados . . referido documento no item . L
das contas bancarias documento no item 13 da decisdo 13 da decisio de Id documento no item 13 da decisio
de Id. 109801189 ’ de Id. 109801189
109801189
art. 51, VIIIT Seridocs dos 1d. 106648692 - Pag. 2-34 1d. 106648692 - 36-47 1d. 106648692 - Pag. 49-70
cartorios de Pl‘OtCStOS
Relagio, subscrita
pelo devedor, de
art. 51, IX todas as agdes Id. 1066551810 Id. 1066551810 Id. 1066551810
judiciais e
procedimentos
arbitrais
Relaoroderiiado 1d. 106651819 - Pag. 3-15 1d. 106651819 - Pag. 16-22 1d. 106651819 - Pag. 23-30
do passivo fiscal
Relagio de bens e
direitos Integrantes 1d. 106651822 - Pég. 2-5 1d. 106651822 - Pég. 6 1d. 106651822 - Pig. 7
do ativo ndo
circulante
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7 DAS ATIVIDADES DAS RECUPERANDAS — RESPOSTA AOS

QUESTIONAMENTOS FORMULADOS

61. Por seu turno, buscando melhor aprofundar seu estudo de modo a
abalizar a analise das atividades e da situac¢do econdémica das recuperandas, a A.J.
formulou alguns questionamentos as mesmas, por meio do seu oficio n°

1001/2024, que foram respondidos conforme segue abaixo (Doc. n°® 02).

1. Informar todas as cidades onde as Recuperandas possuem estabelecimento

(sede, filial, etc) e atividades.

Resposta:

2. Onde estardo disponiveis para consulta os documentos de escrituragiao
contabil e demais relatérios auxiliares das recuperandas (art. 51, §1°, da Lei

n° 11.101/2005).

Resposta: AVM e ENGECON: Cesar Queiroz Contabilidade e
Assessoria - Rua José de Alencar, N° 33 - Pecuaria - Campos Dos
Goytacazes/R]J. Tel. n° N° 2732-0500 = Contato Lana. ATRIUM:
Aratjo e Associados Avenida Pelica N° 55 - Edificio Blue Tower -
Centro - Campos Dos Goytacazes/R]J. Tel. n® 2733-2200 = Contato

Bianca

3. Informar todas as sociedades em que as recuperandas possuem participag¢do
societaria, indicando as sociedades em que as recuperandas (em conjunto ou

isoladamente) exer¢am o controle ou a administracio.

Resposta: A.V.M detém participagdo de 88% na SPE ATRIUM; A
ENGECON niao detém nenhuma participagido societaria; A SPE

ATRIUM nido detém nenhuma participagido societaria
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4. Qual o ndmero atual (posicio em abril 2024) de

empregados e de
colaboradores de cada uma das recuperandas? E qual era o ndimero de
empregados e colaboradores de cada uma delas em dezembro de 2021, 2022
e 20232 Apresentar a RAIS dos referidos anos ¢ o CAGED de janeiro a abril

deste ano.

Resposta: CAGED n/a. RAIS vide Anexo 1 (Doc. n° 03), com a
ressalva de que a partir de 2022 as Recuperandas passaram a utilizar

o eSocial, sendo, portanto, desobrigadas ao envio da RAIS.

NUMERO ATUAL DE COLABORADORES

ENGECON AVM ATRIUM
10 12 1
(08 ativos e 02 AFASTADOS) (02 ativos e 10 AFASTADOS) (01 AFASTADO)
NUMERO DE COLABORADORES 12/2021
ENGECON AVM ATRIUM
21 12 1
NUMERO DE COLABORADORES 12/2022
ENGECON AVM ATRIUM
9 6 1
NUMERO DE COLABORADORES 12/2023
ENGECON AVM ATRIUM
9 4 1

NUMERO DE DEMISSAO NOS ULTIMOS 24 MESES

ENGECON AVM ATRIUM
0 1 0
NUMERO DE ADMISSAO NOS ULTIMOS 24 MESES
ENGECON AVM ATRIUM
0 0 0

ENGECON =01 AFASTAMENTO COD. 04 - SAT (acidente trabalho)

=01 AFASTAMENTO COD. 14 - CARCERE.

AV.M

=09 AFASTAMENTO COD. 01 - INSS (beneficio) e 01 JUSTICA TRABALHO

ATRIUM

=01 AFASTAMENTO COD. 01 - INSS (beneficio)
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5. As recuperandas contrataram ou demitiram pessoal nos ultimos 12 (doze)

meses? Quantas contratagdes ou demissdes ocorreram no periodo?

Resposta: Sim. Houve uma demissido (Mauricio Coutinho) e

nenhuma contratagio.

6. Algum empregado demitido (até a data do pedido de recuperagio judicial)
que tenha verba resciséria/indenizatdria a receber ainda ndo foi listado na

relacdo de credores?
Resposta: Todos os empregados estdo listados na lista de credores.

7. Dos 65 (sessenta e cinco) credores da classe I listados, ainda existem

empregados contratados ou todos tiveram seus contratos rescindidos?

Resposta: Ainda existem 10 empregados contratados.

8. Esclarecer o motivo pelo qual 06 (seis) credores listados na classe I possuem
créditos consideravelmente baixos (inferiores a R$ 200,00). Esses créditos

baixos sio oriundos de contratos de trabalho rescindidos ou em vigor?

Resposta: Trata-se de fragido de verbas trabalhistas diversas,
incluindo saldo de FGTS, que deixaram de ser adimplidas e, na
forma do art. 49 da Lei 11.101/2005, agora somente podem ser pagas
na forma do Plano de Recuperagio Judicial, em razio de sua

natureza e fato gerador, vide Anexo 2 (Doc. n° 04).

9. As recuperandas estio pagando os salarios dos funcionarios, que se
venceram apds o pedido de recuperacio judicial? Ha condi¢des de manter o

pagamento de tais verbas no curso da recuperacio judicial?

Resposta: Os salarios estio sendo pagos e continuardao assim no

curso da recuperagio judicial.
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10. As recuperandas possuem ag¢des em tesouraria? Em caso positivo, informar

o numero total de a¢des/quotas e a razdo de aquisicio das mesmas.
Resposta: As recuperandas ndo possuem agdes em tesouraria.

11. Fazer uma breve exposi¢do quanto a operagdo de cada uma das
recuperandas, detalhando as atividades de cada uma delas e a interligacdo

dessas atividades.

Resposta: A A.V.M ¢é uma incorporadora de compra/permuta
terrenos, desenvolve projetos, comercializa as unidades e faz o
processo de entrega das unidades.

A ENGECON contrata mio de obra e executa o projeto.

A SPE ATRIUM ¢ um projeto especifico para execugio de um prédio
comercial (cuja obra foi executada pela ENGECON)

12.Favor informar, através de planilha em formato Excel e PDF, todos os
empreendimentos imobilidrios incorporados/construidos pelas recuperandas

nos ultimos 05 (cinco) anos, indicando:

i. a empresa incorporadora ¢ construtora de cada um deles;

ii. o Valor Geral de Vendas - VGV de cada um;

iii.  os nomes e enderecos de tais empreendimentos;

iv. nimero total de unidades construidas, vendidas e
distratadas/rescindidas, ¢ o nimero de unidades em estoque;

v. a existéncia de patriménio de afetagio;

vi. se o terreno ¢é proprio e se esta quitado; se ha memorial de
incorporacido registrado, informando ainda o valor de avaliacio do
terreno;

vii. o status da obra (concluida, em curso ou paralisada), informando, para
as obras em curso e paralisada, o percentual aproximado de construg¢io
realizado, a previsio de conclusio e, para as obras paralisadas, se ha
expectativa de retomada, indicando o tempo estimado de término e

data estimada para sua retomada.

Assinado eletronicamente por: BRUNO GALVAO SOUZA PINTO DE REZENDE - 30/04/2024 22:40:08 Num. 115683113 - Pég. 34
n https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043022400872600000110076807
Numero do documento: 24043022400872600000110076807




viii. caso o empreendimento tenha sido incorporado/construido em
parceria com outra sociedade nio integrante da recuperacio judicial
(por meio de SCP, Consércio, SPE, contrato de parceria, etc),
informar a empresa parceira, bem como o percentual de participagio

e responsabilidade dela no empreendimento.

Resposta: Vide Anexo 3 (Doc. n° 05).

EXISTENCIA MEMORIAL EMPRESA
INCORPORADORA E UNIDADES  |UNIDADES| UNIDADES |UNIDADES STATUS DA
EMPREENDIMENTOS VGV ENDERECO X TERRENO
CONSTRUTORA < CONSTRUIDAS | VENDIDAS|DISTRATADAS | EsToque |7ATRIM- DE INCORPORA| " ogrs | PARCEIRA NA
AFETACAO cho CONSTRUCAO
R CON. JOSE FERNANDES, PROPRIO - SIM
ESSENCE HOUSE cLags| AYM INCORP- EMPRREND. | oo g nop,0p | 2907302 - CENTRO - 64 63 0 1 Nio  [QUITADO - SIM siM CONCLUIDO NAO
IMOB LTDA CAMPOS DOS GOYTACAZES VALOR - R$
RJ CEP: 28035-231 3.000.000,00
R. BENTA PEREIRA, 194 - PROPRIO - SIM
EMOTION ResiDence | *YM NCORP- EMPRREND. | pe - o7 oo 00 | CENTRO. CAMPOS DOS 64 61 2 5 Nio  [QUITADO - SIM siM CONCLUIDO NAO
IMOB LTDA GOYTACAZES - R VALOR - R$
CEP: 28035-290 6.000,000.00
16 LOJAS - 3 0 12 PROPRIO - NAO CBRAEM
TEREO CURSO
R BARAO DE MIRACEMA, 144 SALAS PERCENTUAL
INCSTR':'UE"C:(E)“;::'SPE ATRIUM EMPR.INCORP. E | o o o | 381- CENTRO- CAMPOS | coMERCIAIS s ° % Nig  |QUITADO - NAO s DE o
oA CONST. SPE LTDA . DOS GOYTACAZES - RJ 12 SALA o o 2 CONSTRUGAO)|
CEP: 28010-170 CORPORATIVAS VALOR - RS PREVISAO DE
243 VAGAS DE N o +600.000,00 CONCLUSAO -
GARAGEM 243 T 120 DIAS

13. Informar se as recuperandas contam com algum empreendimento que
contenha patriménio de afetagdo constituido e em vigor (ndo baixado). Em
caso positivo, informar o nome do empreendimento, sua localiza¢io, bem
como se existem credores de obrigacles protegidas pelo patrimoénio de

afetacdo que se encontram listados na recuperagio judicial.

Resposta: Nenhum dos empreendimentos das recuperadas possui

patrimoénio de afetagio.

14. Informar se as recuperandas estdo prestando servi¢cos para terceiros ou se
concentram suas atividades exclusivamente para a consecu¢io de
empreendimentos préoprios. Caso estejam prestando servigos para terceiros,
informar a empresa contratante ¢ a recuperanda contratada, bem como o

nome ¢ endereco do empreendimento.

Resposta: As recuperandas prestam servigos exclusivamente para

consecug¢io de empreendimentos préprios.

"y Assinado eletronicamente por: BRUNO GALVAO SOUZA PINTO DE REZENDE - 30/04/2024 22:40:08 Num. 115683113 - Pég. 35
n https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043022400872600000110076807
Numero do documento: 24043022400872600000110076807




15. Informar e descrever as garantias objeto do unico crédito listado na classe
2, informando a qual(is) empreendimento(s) a garantia real estd vinculada e
se o valor da garantia corresponde a integralidade do crédito listado na classe

2, fornecendo ainda os respectivos contratos.

Resposta: A garantia é uma sala comercial situada na rua
Voluntarios da Patria, 487, com area privativa de 247,52m2 com 4

vagas de garagens com 50metros, conforme Anexo 4. (Doc. n° 06)

16. Listar todos os créditos e respectivos credores decorrentes de obrigacdes
oriundas dos contratos que tiveram por objeto a aquisicdo de terrenos para
fins de constru¢io (incluindo-se, compra e venda, permutas, etc),
informando se as transferéncias ja se encontram efetivamente registradas,
com a consolidagcido do imdvel em nome da recuperanda, bem como se existe
acdio buscando o desfazimento de tal transferéncia, informando, em tal

hipétese, o status da agio.

Resposta: Ha um processo em curso envolvendo a aquisig¢ido de
terreno para fins de construgido, vide Agiao n° 0035150-

34.2019.8.19.0014.

17.Favor esclarecer em que consistem os créditos das pessoas fisicas André
Luiz da Silva Rodrigues (R$6.920.321,54) e Italo de Carvalho Abreu
(R$1.924.480,02), listados na classe quirografiria, que representam os

maiores créditos da recuperacio judicial,

Resposta: O crédito listado em favor do credor André Rodrigues tem
origem em Contrato de Mutuo diferido firmado no ano de 2021 e
lastreado também em promissdérias assinadas pela AVM em
decorréncia deste mutuo, conforme Anexo 5 (Doc. n® 07). O crédito

listado em favor de Italo Abreu, por sua vez, esta lastreado em
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sentenga condenatdria transitada em julgado proferida nos autos da

Acgao n° 0019647-41.2017.8.19.0014.

18.Considerando a existéncia de diversas ac¢des judiciais em curso contra as
empresas recuperandas, favor esclarecer se os valores incontroversos de tais
demandas foram listados na relacio de credores, ainda que pendente o

transito em julgado.

Resposta: Ndo. Na relagdo de credores foram considerados apenas
os casos em que houve trinsito em julgado e fora iniciada a
execug¢io/cumprimento de sentenga, pois nas a¢des em curso as

Recuperandas nido reconhecem valores incontroversos.

19.Encaminhar relatério processual, trazendo informacdes atualizadas dos
processos judiciais e administrativos das Recuperandas em que conste sua
posicao no feito; o nome da(s) parte(s) ex adversa; o valor envolvido,
indicando a expectativa de éxito da demanda (provavel, remota ou possivel);

e o prazo estimado para receber eventual crédito ou ter que pagar eventual

débito.

Resposta: Vide Anexo 6. (Doc. n° 08)

20.Encaminhar relatério do passivo fiscal das Recuperandas, indicando os entes
credores, as dividas fiscais inscritas em Divida Ativa, com execucio em
curso e aquelas que, eventualmente, estejam com exigibilidade suspensa,
apresentando os documentos comprobatérios pertinentes e indicando se tais

dividas estio sendo pagas em parcelamento fiscal.

Resposta: Vide Anexo 7. (Doc. n° 09)
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Relatério do Passivo Fiscal das Recuperandas |

EMPRESAS PGFN PMCG
ATRIUM R$1.270.222,31 R$ 755.561.35
AV.M R$ 8.232.613,96 RE 3.055.706,42
ENGECON R$4.720.462,19 R$ 23.339,75
TOTAL R$ 14.223.298,46 R$ 3.834.607,52

VALOR COM PARCELAMENTO ATIVO

21. Encaminhar a relacdio atualizada de todos os bens imodveis, modveis e
intangivel que integram o ativo permanente das recuperandas, indicando, em
relacdio aos bens imdveis suas matriculas e respectivo RGI e, quanto aos
bens méveis, (1) sua descricdo e valor de avaliagido patrimonial; (2) o local
e/ou a obra onde os mesmos se encontram alocados; (3) o contato da pessoa
responsavel por sua guarda e conservag¢io; bem como (4) se o bem
imével/mével é préprio/quitado, se estd alienado fiduciariamente ou se é

objeto de /leasing/arrendamento mercantil, hipoteca/penhor.

Resposta: O ativo permanente esta anexo a petigdo inicial dos autos

da recuperagio judicial. O estoque é apresentado no Anexo 8. (Doc.

n° 10)

22. Existem empreendimentos a serem lancados? Em caso positivo, favor

especificat.

Resposta: Nido ha novos langamentos no momento. Todavia,
esperamos com a recuperagdo judicial seja viabilizado o
desenvolvimento de novos projetos, inclusive com a contratagido de

pessoal novo.

23. As recuperandas possuem um /andbank para empreendimentos futuros?

Quantos iméveis aproximadamente compbem o /Jandbank? Qual o VGV
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estimado dos empreendimentos? Ha alguma expectativa de langamento do
projeto?
Resposta: Nao ha um Jandbank no momento. Todavia, esperamos
com a recuperagio judicial seja viabilizado o desenvolvimento de

novos projetos, inclusive com a contratagido de pessoal novo.

24. Qual controle de qualidade ¢é realizado sobre os empreendimentos

concluidos?

Resposta: A Recuperanda ENGECON possui um departamento de
qualidade onde ¢é realizado checklist antes da entrega de cada
unidade e acompanhamento conforme manual de garantias para

atendimento aos clientes po6s entrega

25. Qual a capacidade ociosa atual das recuperandas em relacdo a capacidade
total de operacdao? As recuperandas vém empreendendo ac¢les para reduzir
sua capacidade ociosa? Caso positivo, detalhar as medidas que vem sendo

adotadas.

Resposta: A capacidade ociosa atual ¢ de 10%. Espera-se com a
recuperagio judicial e consequente diminui¢do do estrangulamento
do fluxo de caixa, seja reduzida esta capacidade e viabilizado o
desenvolvimento de novos projetos, inclusive com a contratagido de

pessoal novo.

26. Qual o faturamento médio e custo operacional médio mensais do Grupo?

Resposta: O faturamento médio relevante do Grupo (isto é, para
além dos aluguéis recebidos), ¢é extremamente variavel, pois
depende da venda de unidades em estoque. O custo operacional

médio é de aproximadamente R$100.000,00.
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27. Informar todas as marcas/patentes titularizadas pelas recuperandas, bem
como se todos se encontram regularmente registrados e vigentes,
apresentando-se os numeros de registro junto ao INPI.

Resposta: As Recuperandas ndo possuem marcas e patentes

registradas.

28. As recuperandas estio pagando os tributos e encargos previdenciarios e
sociais incidentes sobre ¢ sobre sua folha de pagamento ¢ sobre suas

operagdes?

Resposta: As Recuperandas estio em dia com os tributos referentes
a folha de pagamento e empenhando seus melhores esforgos para

regularizagdo dos previdenciarios e sociais incidentes.

29. As recuperandas se submetem a algum tipo de auditoria independente? Em

caso positivo, favor indicar a empresa responsavel e o contato.

Resposta: Nio.

30. As recuperandas possuem algum programa/projeto social, ambiental ¢/ou
de sustentabilidade para a consecucdo de suas atividades? Em caso positivo,

favor detalhar o escopo do mesmo.

Resposta: Nio.

31. Houve algum incremento de atividade no objeto social das Recuperandas

nos ultimos 24 (vinte e quatro) meses? Em caso positivo, especificar.
Resposta: Nio.

32.Houve alguma reestrutura¢ido societaria nas Recuperandas, tal como

transformacgio, cisio, incorporacdo, fusido, aquisi¢io/transferéncia de
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participagdes, etc. nos ultimos 24 (vinte e quatro) meses? Em caso positivo,

especificar.

Resposta: Houve apenas a saida de dois s6cios da AVM, que juntos

detinham 4,8% do capital social, Anexo 9 (Doc. n° 11).

33.As recuperandas adotam praticas de governan¢a corporativa? Em caso

positivo, detalhar quais e como sio empregadas.
Resposta: Nio.

34.As recuperandas utilizam programa de compliance? Em caso positivo, detalhar

seu escopo.
Resposta: Nio.

35.As Recuperandas distribuiram lucros, dividendos, juros sobre capital préprio
ou qualquer outro tipo de bonificagdo aos seus s6cios nos ultimos 24 (vinte

e quatro) meses? Em caso positivo, especificar.
Resposta: Nio.

36.As Recuperandas adquiriram algum ativo permanente nos ultimos 24 (vinte

e quatro) meses? Em caso positivo, especificar.
Resposta: Nio.

37. Algum ativo permanente das Recuperandas estia sendo explorado por
terceiros, a titulo de aluguel, arrendamento, comodato, etc.? Em caso

positivo, especificar o ativo, o usuario e a natureza da exploracio.

Resposta: Sim, existem unidades alugadas, vide Anexo 10 (Doc. n°

12).
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38.Nos ultimos 24 (vinte e quatro) meses, as recuperandas alienaram algum
ativo permanente ou deram em garantia? Em caso positivo, especificar o

ativo e os contratos eventualmente vinculados.
Resposta: Nio.

39. Informar os bens das recuperandas que eventualmente possuem penhora ou

qualquer outro gravame;

Resposta: Vide Anexo 11 (Doc. n° 13).

40.As recuperandas obtiveram algum empréstimo e/ou financiamento nos
ultimos 24 (vinte e quatro) meses para operarem suas atividades? Qual a
garantia ofertada? Qual a situacido desses contratos? Quais estido listados e

quals sao extraconcursais?
Resposta: Nio.

41. As recuperandas possuem algum bem ou recebivel alienado/cedido
fiduciariamente? Em caso positivo, favor apresentar planilha especificando

o bem, o credor e o valor da garantia, apresentado o respectivo contrato;
Resposta: Nio.

42. Relacio de credores apresentada nos autos em formato excel, com a

indicacio do devedor ¢ do CPF e¢/ou CNPJ de cada credor (xlsx).
Resposta: Vide Anexo 12 (Doc. n° 14).

43.Considerando que os indices de lucratividade medem a eficiéncia da empresa
em obter lucro através de suas vendas, solicitamos o envio dos indicadores

de margem bruta e margem liquida das recuperandas do ultimo més.

Resposta: Solicitamos dilagio de prazo para o dia 02/05/2024, por

requerimento da assessoria contabil responsavel.
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44.Considerando que os indices de estrutura de capital permitem a analise da
posicido de endividamento e capacidade da empresa em gerar caixa suficiente
para saldar suas dividas, diante do exposto solicitamos que as recuperandas
apresentem seus respectivos indicadores de participacio de capital de

terceiros e endividamento de curto e longo prazo do ultimo més.
Resposta: Vide Anexo 13 (Doc. n° 15).

45.Visando mensurar a capacidade de pagamento das recuperandas, solicitamos
envio dos indices de liquidez corrente, liquidez seca e liquidez geral do

ultimo més.
Resposta: Vide Anexo 13 (Doc. n° 15).

46.A fim de abalizar a analise da situacio econO6mico-financeira das
recuperandas, solicitamos que nos sejam apresentados os documentos abaixo
indicados, registrando-se, desde ja, que serd preservado o sigilo das
informag¢des ainda ndo divulgadas ao mercado, tal como requerido e deferido

nos autos:

a) O balango patrimonial e as Demonstra¢ées de Resultado de
Exercicio — DRE’s de 2021, 2022 e 2023 de todas as recuperandas,
em formato excel.

b) O balango patrimonial especial e as Demonstracdes de Resultado
de Exercicio — DRE’s até marco de 2024, de todas as recuperandas,
em formato PDF e excel.

c) As Demonstra¢des de Resultado Acumulado — DRA’s de 2021, 2022

e 2023 e até marco de 2024 de todas as recuperandas.

Resposta: Vide Anexo 14 (Doc. n° 16).
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VIDADES DO GRUPO A.V.M.

62. Como informado, as atividades principais das recuperandas A.V.M. e
Engecom sio a construgdo, incorpora¢io e venda de edificios de alto padrdo, para

fins comerciais e residenciais.

63. Segundo as recuperandas, nos ultimos 5 (cinco) anos, foram edificados 3
(trés) empreendimentos, sendo 2 (dois) prédios residenciais, cujas unidades se
encontram vendidas em sua maioria, e 1 (um) comercial que, em razio de
pendéncias de documentacées e liberacio dos érgaos fiscalizadores, ainda possui

diversas salas e garagens disponiveis:

INCORPORADORA E UNIDADES UNIDADES
ERERUENDIMENEOS CONSTRUTORA MCH ERDHRECO CONSTRUIDAS VENDIDAS

R CON. JOSE

AVM INCORP. FERNANDES, 290 / 302
ESSENCE HOUSE CLASS EMPRREND. IMOB R$ 48.000,00 | - CENTRO - CAMPOS 64 63
LTDA DOS GOYTACAZES -

RJ CEP: 28035-231

R. BENTA PEREIRA,

AVM INCORP. 194 - CENTRO,
EMOTION RESIDENCE EMPRREND. IMOB R$ 57.600,00 CAMPOS DOS 64 61
LTDA GOYTACAZES - R]

CEP: 28035-290

16 LOJAS - TEREO 3
R BARAO DE c (1)?1 Zﬁgﬁfﬁ 54

VTRIUM EMPR. INCORP. 2 | ATRIUM EMPR. MIRACEMA, 381 - ’ .

N CONST SPE ITDA INCORP. ECONST. | R$  100.000,00 | CENTRO - CAMPOS
: SPE LTDA DOS GOYTACAZES -
R] CEP: 28010-170 12 SALA

CORPORATIVAS 0
243 VAGAS DE 0

GARAGEM

64. De acordo com informag¢des prestadas pelo representante do Grupo

Recuperando, a A.V.M., atualmente, nido possui obras em andamento ou

inacabadas, sendo que todos os seus empreendimentos ja foram finalizados.
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65. Atualmente, a atividade das recuperandas se concentra na gestdo e¢ venda
das unidades dos secus préprios empreendimentos, tais como, salas comerciais,
lojas, vagas de garagem e apartamentos. Como estoque, o grupo recuperando

declarou o seguinte:

Iméveis Matriculas Descrigio Valor Local Contato Quitado | Alienado | Penhor
R$ . . AVM INC. EMPR. . X %
9 {8 2 D ) D {
APTO 901 33368 120,89 m 750.000,00 ESSENCE HOUSE CLASS IMOB LT SIM NAO | NAO
R$ EDIFICIO EMOTION AVM INC. EMPR. M M
2 N
APTO 104 34731 140,46 m’ 1.182.000,00 RESIDENCE IMOB LT SIM NAO | NAO
R$ EDIFICIO EMOTION AVM INC. EMPR. %
2 Y
APTO 503 34746 140,46 m 1.250.000,00 RESIDENCE IMOB LT SIM NAO SIM
R$ EDIFICIO EMOTION AVM INC. EMPR. o X X
2
APTO 604 34751 140,46 m 1.200.000,00 RESIDENCE IMOB LT SIM NAO | NAO
R$ EDIFICIO EMOTION AVM INC. EMPR. %
2 N
APTO 801 34756 140,46 m’ 1.200.000,00 RESIDENCE IMOB LT SIM NAO SIM
R$ EDIFICIO EMOTION AVM INC. EMPR. . . .
2 N
APTO 1403 34781 140,46 m 1.250.000,00 RESIDENCE IMOB LT SIM SIM SIM
R$ ED. CENTRO COMERCIAL AVM INC. EMPR. , % %
SALA 801 450.000,00 PLATINUM IMOB LT SIM NAO | NAO
. R$ ED. CENTRO COMERCIAL AVM INC. EMPR. . X 3
2
SALA 1501 29856 65,70 m 2.000.000,00 PLATINUM IMOB LT SIM NAO | NAO
N R$ ED. CENTRO COMERCIAL AVM INC. EMPR. % %
2
SALAO 32392 | 219,37 m 1.205.017,00 PLATINUM IMOB LT SIM NAO | NAO
, R$ ED. CENTRO COMERCIAL AVM INC. EMPR. % N
. >
RESTAURANTE 34668 436,00 m 2.304.983,00 PLATINUM IMOB LT SIM NAO | NAO
R$ ED. CENTRO COMERCIAL AVM INC. EMPR. X
2
LOJA 01 19784 | 218,50 m' 1.966.500,00 PLATINUM IMOB LT SIM NAO SIM
R$ ED. CENTRO COMERCIAL AVM INC. EMPR. %
2 Y
LOJA 03 19784 75,46 m 641.410,00 PLATINUM IMOB LT SIM NAO SIM
R$ ED. CENTRO COMERCIAL AVM INC. EMPR. % Sx
2 Y
LojA 01 30945 | 149,88 m 1.348.920,00 PALLADIUM IMOB LT SIM | NAO | NAO
R$ ED. CENTRO COMERCIAL AVM INC. EMPR. %
2 N
LOJA 04 30944 | 247,52 m 1.485.120,00 PALLADIUM IMOB LT SIM NAO SIM
R$ ED NEW CENTER - CENTRO - AVM INC. EMPR. %
2 Y
SALA 8 ‘ 15893 ‘ 125,00 m ‘ 1.000.000,00 ‘ CAMPOS / RJ IMOB LT ‘ SIM ‘ NAO ‘ SIM
PROP. 5.395.400 R$ AVM INC. EMPR N
CAI?'[IJBA\LBA 24882 00 m? 2.598.200,00 CAMBAYBA - CAMPOS / R] IMOB LT SIM | NAO | SIM
PROP. 199.400,0 R$ AVM INC. EMPR.
CAMBAYBA 30436 7 - CAMBAYBA - CAMPOS / RJ AN0 . : SIM NAO SIM
RURAL 0 m? 577.928,96 IMOB LT
SALA 1229 - BL 5 R$ EDIFICIO WEST - BARRA DA AVM INC. EMPR. x
02 ‘ 339231 ‘ 55,00 m ‘ 358960,00 ‘ TIJUCA - R] IMOB LT ‘ SIM ‘ SIM ‘ NAO
R$ . . . AVM INC. EMPR. . N
- 5 2 v ] T
SALA - 103 23561 37,33 m 305.300,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM NAO | NAO
- R$ . AVM INC. EMPR. ' % 3
SALA - 104 23561 40,50 m? 289.900,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM NAO | NAO
R$ " AVM INC. EMPR. % N
- 5 2 ¥ 7 T =
SALA - 105 23561 38,50 m 315.101.13 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM | NAO | NAO
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SALA - 106 23561 | 3850m? | 4 11{51 13 ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'IINIE)%‘ F?IPR‘ SIM | NAO | NAO
7 1P

SALA - 107 23561 | 5075m* | oo 12258 59 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV NII;E)% f#‘“ R SIM | NAO | NAO
7 /] ~ -

SALA - 108 23561 | 3842m* | o0 l:go 97 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV 31113112)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 201 23561 | 4280m> | oo ‘g 436 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNII]JFO% IF%H)R' SIM | NAO | NAO

SALA - 202 23561 | 37,33m’ | 4 }:;59 9 ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'IINI%% F?IPR‘ SIM | NAO | NAO
7 1P N N

SALA - 203 23561 | 37,33m? | 4 l;f() 01 ATRIUM BUSINNESS CENTER | Y NII;E)% EITV“ R. SIM | NAO | NAO
7 M ™ "

SALA - 204 23561 | 4050m? | o 13{20 25 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV *\II;E)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 205 23561 38,50 m? a3 511{5 113 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNIINIFO% IF%IPR' SIM | NAO | NAO

SALA - 206 23561 | 3850m* | . lllgl 13 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNII;E)% fé“PR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 207 23561 | 50.75m* | oo lﬁfg 39 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV*NII;IIEI)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 209 23561 41,05 m? 307 1;355 05 ATRIUM BUSINNESS CENTER AW&%% f%lPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 301 23561 | 42,80 m? 3501;1’ 436 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV*\%;%% %’IPR‘ SIM | NAO | NAO
/M IMP R .

SALA - 302 23561 37,33m? 305 1;%59 01 ATRIUM BUSINNESS CENTER | \111\1/}:])% E?H R SIM | NAO | NAO

SALA - 303 23561 3733m? | 5o ng 91 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AWIIIVII%% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 304 23561 40,50 m? 331 }3{150 25 ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'IINIE; F?PR‘ SIM | NAO | NAO
V1 . / . % x

SALA - 305 23561 | 3850m* | 4o lfgl 13 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV WIII\I{(N)% E?IPR SIM | NAO | NAO
,71 V] . . -~ e

SALA - 306 23561 | 3850m? | 4 o lfésl 13 ATRIUM BUSINNESS CENTER | \II]\IE)% E?IPR SIM | NAO | NAO

SALA - 307 23561 50,75 m? 305 12258 19 ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNII;I%% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 309 23561 | 41,05m | 5o };;; 607 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'II;%% IE?IPR‘ SIM | NAO | NAO
'71 V] . U . ~ ~

SALA - 403 23561 | 3733m> | 4o ];(3)50 0o | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV \II]\IE)% E?IPR SIM | NAO | NAO

SALA - 404 23561 | 4050m> | o 13{20 25 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AWIII\I,II(\;% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 501 23561 42,80 m? 351 };;5 Loz ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'II;%% F?’IPR‘ SIM | NAO | NAO
- - - -

SALA - 502 23561 | 3733m | o l;;’ 636 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV \%;E)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO
'71 V] N o . 1 T

SALA - 504 23561 | 40,50 m | o, ];; 78 ATRIUM BUSINNESS CENTER | \II]\IE)% EH’R SIM | NAO | NAO

SALA - 505 23561 38,50 m? 316 l;fg 21 ATRIUM BUSINNESS CENTER AW&%% f%lPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 506 23561 38,50 m? 1 6121’8 21 ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\%;E)% %’IPR‘ SIM | NAO | NAO
/M . EMPR. < <

SALA - 507 23561 | 50.75m | 4o lﬁ 463 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV \111\1/}:])% E?H R SIM | NAO | NAO

SALA - 508 23561 | 3842m* | o o Eifo 25 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AWIIIVIIIE)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 601 23561 42,80 m? 353 1613757 39 ATRIUM BUSINNESS CENTER AW%;%% f%lPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 604 23561 | 4050m> | oo, 1;;’3 25 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV*\%;%%‘ f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 605 23561 | 3850m | o ];gs 08 ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNIINIE)% f:]r“PR' SIM | NAO | NAO

SALA - 606 23561 | 3850m* | oo 1;35 g | ATRIUM BUSINNESS CENTER AWIII\%% f?IPR‘ SIM | NAO | NAO
- - - -

SALA - 607 23561 | 50.75m> | o0 120 gg | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV \%;E)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO
/J V] T B . * ~

SALA - 609 23561 | 41,04m> | 12‘:50 gg | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV \II]\IE)% E%IPR SIM | NAO | NAO
RS AVM INC. EMPR. < N

_ 5, 2 J Y
SALA - 701 23561 | 42,80 m 353.637.89 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM | NAO | NAO
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SALA - 801 23561 | 4280m° | 4. I(){f 413 ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'IINIE)%‘ F?IPR‘ SIM | NAO | NAO
1P

SALA - 802 23561 | 37,33m | 400 1;1;1 15 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AWII;E)% f#‘“ R SIM | NAO | NAO
7 /] ~ -

SALA - 803 23561 | 3733m* | o0 l;fl 15 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV 31113112)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 804 23561 | 4050 m> | oo l;fo 44 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNII]JFO% IF%H)R' SIM | NAO | NAO

SALA - 805 23561 | 3850m | 40 l;iz 16 ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'IINI%% F?IPR‘ SIM | NAO | NAO
7 1P ~ ~

SALA - 901 23561 | 4280m? | 4. l;f 413 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV NII;E)% EITV“ R. SIM | NAO | NAO
7 M ™ "

SALA - 903 23561 | 3733m> | o0 18{; 15 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV *\II;E)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 904 23561 40,50 m? 336 I;fo 44 ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNIINIFO% IF%IPR' SIM | NAO | NAO

SALA - 905 23561 | 3850m* | oo 1;;52 16 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AWIII\IE)% fé“PR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 906 23561 | 3850m* | oo 1;52 16 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV*NII;IIEI)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 907 23561 50,75 m? 399 lﬁo g8 ATRIUM BUSINNESS CENTER AW&%% f%lPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 909 23561 | 41,05m? | o 2%;’ 607 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV*\%;%% %’IPR‘ SIM | NAO | NAO
VM . EMPR. . ~ e

SALA - 1001 23561 | 4280m° | 4 0 23’57 25 ATRIUM BUSINNESS CENTER | \111\1/}:])% E?H R SIM | NAO | NAO

SALA - 1002 23561 | 3733m* | o0 18{; 15 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AWIIIVII%% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 1003 23561 37,33 m? 309 l;f 115 ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'IINIE; F?PR‘ SIM | NAO | NAO
"1 . / " ~ ~

SALA - 1004 23561 | 4050 m> | oo l;ﬂ 97 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV WIII\I{(N)% E?IPR SIM | NAO | NAO
,71 V] . . -~ e

SALA - 1008 235601 | 3842m? | oo 1;;5 636 ATRIUM BUSINNESS CENTER | \II]\IE)% E?IPR SIM | NAO | NAO

SALA - 1009 23561 | 41,05m> | o 11{3]51 13 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV”II;I%% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 1101 23561 | 4280m° | 4.0 l;; 55 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'II;%% ]E?IPR‘ SIM | NAO | NAO
'71 V] . U . ~ ~

SALA - 1102 23561 | 3733m> | 40 ‘;fl 25 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV \II]\IE)% E?IPR SIM | NAO | NAO

SALA - 1103 23561 | 3733m* | o0 18{; 15 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AWIII\I,II(\;% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 1104 23561 40,50 m? 339 5& 97 ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'II;%% EIPR‘ SIM | NAO | NAO
- - - -

SALA - 1105 23561 | 3850m> | oo l;;’() g5 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV \%;E)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO
VM i, . o~

SALA - 1106 23561 | 3850m | o 2;59 85 ATRIUM BUSINNESS CENTER | \II]\IE)% E%IPR' SIM | NAO | NAO

SALA - 1107 23561 50,75 m? 409 1;;5 168 ATRIUM BUSINNESS CENTER AW&%% f%lPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 1108 23561 | 3842m> | oo 1;;’ 636 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV*\%;%% %’IPR‘ SIM | NAO | NAO
/M . EMPR. < <

SALA - 1109 23561 | 41,05m> | oo lfésl 13 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV \111\1/}:])% E?H R SIM | NAO | NAO

SALA - 1202 23561 | 3733m* | 1;358 g4 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AWIIIVIIIE)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 1203 23561 37,33m? 316 13%58 84 ATRIUM BUSINNESS CENTER AW%;%% f%lPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 1204 23561 | 4050m> | oo 1;%’3 97 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV*\%;%%‘ f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

SALA - 1301 23561 | 4280m | 4o 1;250 . ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNIINIE)% f:]r“PR' SIM | NAO | NAO

SALA - 1302 23561 | 3733m* | o 1;38 g4 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AWIII\%% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO
- - - -

SALA - 1303 23561 | 3733m> | l;;’() 25 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV \%;E)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO
/J V] T B . * ~

SALA - 1305 23561 | 3850m> | oo 2;59 g5 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV \II]\IE)% E%IPR SIM | NAO | NAO
RS AVM INC. EMPR. < N

_ R ; '
SALA - 1306 23561 | 38,50 m 32629985 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM | NAO | NAO
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SALA - 1307 23561 | 50.75m |00 IS{; 68 ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'IIN%% F?IPR‘ SIM | NAO | NAO
7 1P
SALA - 1309 23561 | 41,05m* | 4o 11{55 59 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV NII;E)% f#\“ R SIM | NAO | NAO
7 /] ~ -
SALA - 1401 23561 | 4280m* | o l;go oo | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV 31113112)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO
SALA - 1402 23561 | 3733m> | ‘:50 0o | ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNII]JFO% IF%H)R' SIM | NAO | NAO
SALA - 1403 2561 | 3733m> | ﬁo 00 ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'IINII%% F?IPR‘ SIM | NAO | NAO
"1 . 1P . -~ o~
SALA - 1404 23561 | 40,50 m? | o o l;f]so 00 ATRIUM BUSINNESS CENTER | WII;E); E?H R SIM | NAO | NAO
7 M ™ "
SALA - 1405 23561 | 3850m> | oo l;go 0o | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV *NII;I%% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO
SALA - 1406 23561 38,50 m? 326 550 00 ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNIINIFO% IF%H)R' SIM | NAO | NAO
SALA - 1407 23561 | 50,75m* |00 l(jgo o0 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNII;E)% fé“PR‘ SIM | NAO | NAO
SALA - 1408 23561 | 3842m* | 4 1;350 oo | ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNII;E)% f%lPR‘ SIM | NAO | NAO
SALA - 1409 23561 41,05 m? 318 l;go 00 ATRIUM BUSINNESS CENTER AW&%% f%lPR‘ SIM | NAO | NAO
SALA - 1501 23561 | 4280m | o 1;% s | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV*\'II;%(E f‘?’IPR‘ SIM | NAO | NAO
/M IMP N s
SALA - 1502 23561 | 37.33m | 0 ﬁz 78 ATRIUM BUSINNESS CENTER | \111\1/}:])% 2{1 R SIM | NAO | NAO
SALA - 1503 23561 | 3733m” | 4 o Eifo 55 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘NIIIVIIIEI)% f%lPR‘ SIM | NAO | NAO
SALA - 1504 23561 40,50 m? 346 l;i Lo4 ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'IINIE; F?PR‘ SIM | NAO | NAO
"1 Y N / " ~ ~
SALA - 1505 23561 | 3850m> | 4 1511;0 25 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV \111\1{(1\1); E?HDR SIM | NAO | NAO
. RS . < AVM INC. EMPR. . X %
- 0 5 5 2 J 7 3 7 /]
SALA - 1509 23561 | 41,05m 346.721,04 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB L'T SIM | NAO | NAO
SALA
R$ R I AVM INC. EMPR. 1% X
- ) . )
CORPol%g\TIVA - | 23561 | 296,00 m' 235720000 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM | NAO | NAO
SALA
y RS . o~ AVM INC. EMPR. . X K
7 _ 5 {9 2 J 7 N ] /]
LORPOZ%]RTI\ A 23561 | 296,00 m 2357.200,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM | NAO | NAO
SALA ]
I R$ AVM INC. EMPR. o i
P 4 _ g, 2 ¥ ] T
CORT (;%?Tl\ A 23561 | 296,00 m 2357.200,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM | NAO | NAO
SALA
RS AVM INC. EMPR. . 5
A R ) . )
CORPCZ%Q\TI\ A 23561 | 296,00 m 2.357.200,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB L'T SIM | NAO | NAO
SALA
. RS . AVM INC. EMPR. . .
- 5 O 2 Y i T o
CORP();;? TIVA 23561 | 296,00m? | 200,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM | NAO | NAO
SALA
R$ . . AVM INC. EMPR. < 5
” B I3 2 ) j} N
CORPOéIé/l\ TIVA 23561 | 296,00 m 2357.200,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB L'T SIM | NAO | NAO
SALA
RS ) , ) AVM INC. EMPR. N -
g, 2 J N
CORPO%Q\TIVA - | 23561 | 296,00 m 2.380.800,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB L'T SIM | NAO | NAO
SALA
. RS . o AVM INC. EMPR. . X K
- 5 {9 2 J 7 n n /]
LORPOS%/]RTIVA 23561 | 296,00m? | o 00 500,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM | NAO | NAO
SALA
R$ . AVM INC. EMPR. x .
D TA _ g, 2 Y ] I
CORT ()g%,lx’n\ A 23561 | 296,00m? | o0 400,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM | NAO | NAO
SALA
RS AVM INC. EMPR. 1% M
_ g, 2 J A
CORPC;(I;;}TIVA 23561 | 296,00 m? | 452.800,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB L'T SIM | NAO | NAO
SALA
. RS . . AVM INC. EMPR. . .
- 5 2 T T-
LORP(l)mTIVA 23561 | 296,00 m? | , 4o 00,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM | NAO | NAO
SALA
RS . . AVM INC. EMPR. < 1
_ 5 Q 2 T INF = n
CORP(EQTIVA 23561 | 296,00m? | 497.300,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB L'T SIM | NAO | NAO
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LOJA -1 23561 | 23629 m? | | ()R(foo 00 ATRIUM BUSINNESS CENTER Avm%]gg% %IPR‘ SIM | NAO | NAO

"1 N 1P " ~ iy
LOJA - 4 23561 | 156,17 m? | | 81{500 00 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV WII;E)% f?“ R SIM | NAO | NAO

IR y - N
LOJA-5 23561 | 137,64m? | | o 61?00 00 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV ‘\II;IIE)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO
LOJA-6 23561 | 60,65m> | oo ‘;50 0o | ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNIIN%% IF%H)R' SIM | NAO | NAO
LOJA -7 23561 | 47,56m | 0 11{30 00 ATRIUM BUSINNESS CENTER AV‘\'IINII%% ]E?PR‘ SIM | NAO | NAO

"1 V] . 1P . -~ o~
LOJA-8 23561 | 5508m |, 151(,?0 00 ATRIUM BUSINNESS CENTER | \111\1/5)?3 E%“ R SIM | NAO | NAO

7 M ™ "
LOJA -9 23561 | 50.60m> | o, l;g’o 0o | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV ‘\II;IIEI)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO
LOJA - 10 23561 | 41.88m> | o0 12{50 0o | ATRIUM BUSINNESS CENTER AVNII]J{I\IO% IF%IPR' SIM | NAO | NAO

7 1

LOJA - 11 23561 | 166,40 m? | | 8311{15’300 00 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV ”f;%% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO

7 ‘M ~ -
LOJA - 12 23561 | 32355m? | 8131?00 00 | ATRIUM BUSINNESS CENTER AV *\II;E)% f%IPR‘ SIM | NAO | NAO
LOJA-13 23561 53,77 m? 04 l;go 00 ATRIUM BUSINNESS CENTER AW&%% f%lPR‘ SIM | NAO | NAO

RS . N AVM INC. EMPR. 1% %

] _ R — ]
LOJA - 16 23561 | 73,96 m 865.300,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB LT SIM | NAO | NAO
VAGAS .

. - R$ , : AVM INC. EMPR. N s

R()TAZEVAb - 23561 9.300,000,00 ATRIUM BUSINNESS CENTER IMOB L'T SIM | NAO | NAO
BONGO PLACA ANO . - . AVM INC. EMPR. ) %

LIN 9702 2011 R$ 74.000,00 |  AVM INC. EMPR. IMOB LT IMOB LT SIM | NAO | SIM
FIAT STRADA ANO . AVM INC. EMPR. . % T
PLACA KTB 5151 2013 R$ 40.000,00 AVM INC. EMPR. IMOB LT IMOB LT SIM | NAO | SIM

66.

ativos estimados em R§ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais).

67.

Segundo informado pelo representante das recuperandas, o grupo possui

Com base nos documentos disponibilizados pelos representantes das

devedoras, tem-se que o Grupo possui, atualmente, 23 (vinte e trés) colaboradores

contratados, sendo que 13 (treze) estdo afastados por motivos justificados, tais

como, acidente de trabalho e INSS. Além disso, as recuperandas informaram que

vém pagando em dia o salirio dos funcionarios que venceram apds o pedido de

recuperagdo judicial.
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Evolugao de colaboradores do Grupo A.V.M.
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9 DA ESTRUTURA SOCIETARIA DO GRUPO A.V.M

68. A partir das informag¢des prestadas pelas recuperandas e¢ em secus

contratos sociais, verifica-se que o Grupo conta com o seguinte organograma.

ATRIUM
A. V.M. INCORPORACAO ENGECON
DE EMPREENDIMENTOS CONSTRUCOES E El\ggggxg&&\ggs,
IMOBILIARIOS LTDA COMERCIO LTDA O G BB T
CNPJ: 01.489.983/0001-34 CNPJ: 21.942.572/0001-60 CNPJ: 14.762.268/0001.75
SOCIOS
SOCIO ADMINISTRADOR SOCIO ADMINISTRADOR
ARTHUR LUIZ ARTHUR LUIZ PROJEX LTDA
ALEXANDRE MARINHO ALEXANDRE MARINHO A. V.M. INCORPORACAO
DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA
A.V.M PARKING LTDA
ADMINISTRADOR
ARTHUR LUIZ
ALEXANDRE MARINHO
69. Por seu turno, segue abaixo as informag¢des pertinentes a estrutura

societaria de cada recuperanda, extraidas dos atos constitutivos das mesmas

juntados aos autos:

9.1 A. V. M. INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

< Dados Basicos:

» Sede: Rua Voluntarios da Patria, n® 500, Centro, Sala 1501 — Edificio

Platinum — Campos dos Goytacazes/R]J;

;".n":':--
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» CNPJ: 01.489.983/0001-34
Capital social: R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais);
S6cio: Arthur Luiz Alexandre Marinho.
Administragido: Arthur Luiz Alexandre Marinho.

> Objeto social: a) Incorporagcio de empreendimentos imobiliarios
(iméveis préprios); b) Gestio e administracio de propriedade
imobiliaria (iméveis préprios); c¢) Compra e venda de imédveis
proprios; d) Aluguel de iméveis préprios e e) Loteamento de imdveis

préprios.

9.2 ENGECON CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA

< Dados Basicos:

» Sede: Rua Voluntiarios da Patria, n® 500, Centro, Sala 1501 — Edificio

Platinum — Campos dos Goytacazes/R]

» CNPJ: 21.942.572/0001-60

» Capital social: R$88.000,00 (oitenta ¢ oito mil reais)

> Socio: Arthur Luiz Alexandre Marinho.

» Administragdo: Arthur Luiz Alexandre Marinho.

» Objeto social: a) Servicos de engenharia; b) Construcio de
edificios; «¢) Servicos especializados para constru¢io nio
especificados anteriormente; d) Outras obras de engenharia civil
ndo especificados anteriormente; e) Servicos de preparagdo do
terreno ndo especificados anteriormente; f) Instalacio e
manutencio elétrica; g) Instalacdo hidrdaulicas, sanitarias e de gas;
h) Obras de alvenaria; i) Owutras obras de instalagdes em
constru¢des nao especificadas anteriormente; j) Servicos de pintura
de edificios em geral.

Assinado eletronicamente por: BRUNO GALVAO SOUZA PINTO DE REZENDE - 30/04/2024 22:40:08 Num. 115683113 - Pég. 52

a https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043022400872600000110076807
m NUmero do documento: 24043022400872600000110076807




9.3 ATRIUM EMPREENDIMENTOS, INCORPORACAO E CONSTRUCAO SPE
LTDA

« Dados Basicos:
» Sede: Rua Voluntarios da Patria, n°® 500, Centro, Sala 1501 — Edificio
Platinum — Campos dos Goytacazes/R]
> Enderego do Empreendimento: Rua Vinte e Um de Abril, n® 235,
Centro, Sala 08 - Campos dos Goytacazes/R]J;
» CNPJ: 14.762.268/0001-75

» Quadro societario:

A. V. M. INCORPORACAO 44.000 4.400.000,00
DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

PROJEX LTDA 3.500 350.000,00 07
A.V.M PARKING LTDA 2.500 250.000,00 05
TOTAIS 50.000 5.000.000,00 100

» Administragio: Arthur Luiz Alexandre Marinho.

> Objeto social: Unica e exclusivamente o planejamento, a promocio,
o desenvolvimento sob regime de constru¢io, incorporag¢io
imobiliaria, a venda de unidades habitacionais, recebimento integral

de todas as parcelas decorrentes das unidades imobilidrias de um

empreendimento a ser construido.
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10 DA VISITACAO IN LOCO

70. Na linha de verificagdo das atividades das recuperandas, a equipe
multidisciplinar da A.J. realizou, no dia 24/04/2024, visita 2 sede administrativa
e nos empreendimentos do Grupo, oportunidade na qual foi acompanhada pelo
Administrador e proprietario, Sr. Arthur Marinho e pelo Advogado, Dr. Pedro

Teixeira - Advogado
10.1 Da sede da A.V.M. e ENGECOM

71. Primeiramente, foi visitada a sede administrativa da A.V.M. e Engecom,
localizada no enderego: Rua Voluntarios da Patria, n® 500, grupo 1.501 em Campos
de Goytacazes/R]. No local foi possivel verificar a existéncia de uma estrutura

administrativa, com salas de reunido, geréncia financeira e diretoria.

Figura 1 — Recepao

i i
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Figura 2 - Interior da sala diretoria Figura 3 - Interior da sala diretoria
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Figura 4 - Entrada sala Geréncia Financeira Fignra 2 - Entrada sala Reuniao

Fignra 3 - Entrada sala diretoria
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10.2 Do Empreendimento Atrium

72. Além disso, foi visitado o empreendimento Atrium, objeto da SPE em
recuperac¢do judicial, que se encontra localizado na Rua Bardo de Miracema, 383 -

Centro, Campos dos Goytacazes, RJ.

73. O empreendimento foi construido em terreno de 3.050 m2, sendo
composto por duas torres, uma corporativa contendo com 12 (doze) andares de
300 m* e outra comercial formada por 16 (dezesseis) andares, com 144 salas de 37
m® a 55 m®, contando ainda com 4 (quatro) andares de garagem, heliporto, e 11

(onze) elevadores, todos operacionais.

Figura 4 - Entrada Atrinm Figura 5 - Fachada Atrinm
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Figura 6 - Pavimento térreo Figura 7 — Pavimento térreo

Figura 8§ — Heliporto Figura 9 — Corredor centro comercial
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Figura 10 — Sala comercial Figura 11- Recepeao central
10.3 Do Empreendimento Emotion Residencial

74. Outrossim, a equipe desta A.]. visitou o empreendimento Emotion
Residencial situado na rua Mariano de Brito, n°® 194, na cidade de Campos dos
Goytacaze, onde as recuperandas possuem 6 unidades a venda, sendo informado
que o valor de cada unidade gira em torno de R§ 1.200.000,00 (um milhdo e

duzentos mil reais).

75. A A.J. visitou uma unidade que com 140 m?, 3 (trés) suites, com 3 (trés)
ou 4 (quatro) vagas de garagem, sendo informado que de cada unidade a venda gira

em torno de R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais).
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Figura 12 - Entrada Edificio Emotion Figura 13 - Area de lazer - Ed. Emotion

Figura 14 - Academia - Ed. Emotion Figura 15 - Apartamento vago - Ed. Emotion
10.4 Do Empreendimento Essence

76. A A.J. visitou ainda o empreendimento Essence, situado na Rua

Conselheiro José Fernandes, n® 290 na cidade de Campos dos Goytacazes.
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77. A unidade visitada possui 120 m2, sendo composta de 3 (trés) quartos,
sendo uma suite. Segundo o informado pelas recuperandas, o valor da unidade a

venda gira em torno de R$ 900.000,00 (novecentos mil reais).

Figura 16 - Entrada Edificio Essence Fignra 17 - Apto vago Ed. Essence

Figura 18 - Area de lazer - Fd Essence Figura 19 - Quadra - Ed.. Essence
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11 DO PASSIVO DO GRUPO A.V.M.

78. A fim de possibilitar uma melhor compreensio do passivo do grupo, a
A.J. traca abaixo uma andilise do passivo concursal e extraconcursal do grupo,
considerando-se as informag¢des constantes nas relagdes de credores apresentadas

pelas recuperandas.

11.1 Passivo Total e Perfil dos Credores do Grupo

11.1.1 Passivo Concursal Total

79. O passivo concursal total perfaz o montante de R§ 19.100.436,51
(dezenove milhées, cem mil, quatrocentos e trinta ¢ seis reais e cinquenta ¢ um
centavos), conforme relagiao de credores apresentada pelas recuperandas. Na tabela
e no grafico a seguir apresenta-se o montante do passivo concursal total das

recuperandas estratificado por classe.

Valores em RS

Recuperandas Classe | Classe Il Classe 111 Classe IV Total
Grupo AVM 1.064.815,27 1.130.000,00 | 16.715.502,43 190.118,81 | 19.100.436,51
Total Concursal 1.064.815,27 1.130.000,00 | 16.715.502,43 190.118,81 | 19.100.436,51

Composicio da divida concursal (RS)
16.715.502 190.119 19.100.437
1.130.000
1054815
Classe | Classe Il Classe I Classe IV Concursal
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80. Nota-se que 87,5% dos créditos concursais estdo alocados na Classe 111;

5,9% na Classe II; 5,6% na Classe I e¢ 1,0% (um por cento) dos créditos sio

classificados na Classe IV.

Valores em RS

Classes Grupo AVM Participagao %
Classe | 1.064.815,27 5,6%
Classe Il 1.130.000,00 5,9%
Classe Il 16.715.502,43 87,5%
Classe IV 190.118,81 1,0%
Total Concursal 19.100.436,51 100,0%

Credores por classe (R$)
18.000.000

16.000.000 -
14.000.000 -

12.000.000

10.000.000
8.000.000 -
6.000.000 -

4.000.000

2.000.000 -
0 N N—
Classe | Classe Il Classe Il Classe IV

= Grupo AVM

11.2 Credores Concursais Por Categoria

81. O passivo concursal do Grupo AVM, no valor de R$ 19.100.436,51
dezenove milhdes, cem mil, quatrocentos e trinta e seis reais e cinquenta e um
q q

centavos) pode ser segregado em diferentes categorias conforme apresentado na

tabela abaixo.

Em Reais

Categoria Classe | Classe Il Classe Il Classe IV Total (RS) Participagdo %
Trabalhistas 1.064.815 - - - 1.064.815 5,6%
Financeiros 1.130.000 658.237 - 1.788.237 9,4%
Fornecedores - 16.057.266 190.119 16.247.385 85,1%
Total Mina Tucano 1.064.815 1.130.000 16.715.502 190.119 19.100.437 100,0%
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Credores por classe (RS)
18.000.000

16.000.000 -

14.000.000 -

12.000.000

10.000.000 -

8.000.000 -

6.000.000 -

4.000.000

2.000.000 -
0 [I— I —

Classe | Classe Il Classe Il Classe IV

B Trabalhistas ® Financeiros B Fornecedores

82. Os créditos de fornecedores representam a maior parcela dos credores
concursais da recuperanda, com 85,1% (oitenta e cinco virgula um por cento) do
total, ao passo que os credores trabalhistas, pertencentes a classe I, representam

a menor parcela com 5,6% (cinco virgula seis por cento) do total.

Credores por categoria (RS)

1.788.237
9%
1.064.815
6%
16.247.385
85%
B Trabalhistas ® Financeiros = Fornecedores
11.2.1 Credores concursais por classe
83. O passivo concursal do Grupo AVM, segregado por classe, é apresentado

na tabela e no grafico abaixo. Nota-se a composi¢do majoritiria de créditos
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classificados na Classe III, que representam cerca de 87,5% (oitenta e sete virgula

cinco por cento) da divida concursal da recuperanda.

antidade de
Classes Total (RS) Participacdo % Quanti Participacdo %
Credores
Classe | 1.064.815,27 5,6% 65 54,2%
Classe Il 1.130.000,00 5,9% 1 0,8%
Classe 111 16.715.502,43 87,5% 40 33,3%
Classe IV 190.118,81 1,0% 14 11,7%
Total 19.100.436,51 100,0% 120 100,0%

11.2.2 Credores da Classe I — Segregados por categoria

84. Os créditos de origem trabalhista (Classe 1) referem-se a honorarios

advocaticios. Na tabela a seguir é apresentada a estratifica¢do desta classe.

% do Valor do uantidade de % de
Classe | - Trabalhista Valor (RS$) Crédito Q credores e
Créditos até RS 25.000,00 reais 365.581,60 34% 57 88%
Créditos entre RS 25.000,01 e RS 50.000,00 172.514,22 16% 5 8%
Créditos acima de RS 50.000,01 reais 526.719,45 49% 3 5%
Total da Classe | 1.064.815,27 100% 65 100%
85. Nota-se que 88% (oitenta e oito por cento) dos credores (ou seja, 57

credores) possuem créditos até R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), o que
corresponde ao montante de crédito no valor de R$ 365.581,60 (trezentos e
sessenta e cinco mil, quinhentos e oitenta e um reais e sessenta centavos),

equivalente a 34% (trinta e quatro por cento) do montante total em reais.

80. Por outro lado, trés credores possuem créditos acima de R$ 50.000,01
(cinquenta mil reais e um centavo), o que corresponde ao montante de crédito no
valor de R$ 526.719,45 (quinhentos e vinte e seis mil, setecentos e dezenove reais
e quarenta ¢ cinco centavos), ou 49% (quarenta ¢ nove por cento) do montante

total em reais.
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Classe | - Trabalhista (RS)

m Créditos até RS
25.000,00 reais

m Créditos entre RS
25.000,01 e RS
50.000,00

[ Créditos acima de
R$ 50.000,01 reais

11.2.3 Ctredores da Classe II

87. O dnico crédito da Classe 11, no valor de R$ 1.130.000,00 (um milhio e

cento e trinta mil reais), refere-se a divida junto ao Banco Bradesco S.A.

. % do Valor do Quantidade de % de
Classe Il - Com garantia real Valor (RS$) Crédito credores Credores
Banco Bradesco S.A. 1.130.000,00 100% 1 100%
Total da Classe Il 1.130.000,00 100% 1 100%
11.2.4 Ctredores da Classe III e IV
88. Nas classes III e 1V, destaca-se o fato dos fornecedores representarem

98% (noventa e oito por cento) do nimero de credores e 96% (noventa e seis por
cento) do wvalor total dos créditos das classes. Os créditos oriundos de
financiamentos sio detidos por 2% (dois por cento) do nimero de credores e
representam 4% (quatro por cento) do valor total dos créditos das classes

evidenciadas.
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Classes lll e IV

. Valor do crédito % do Valor do Quantidade de % de
Tipo de Credor -
(RS) crédito credores Credores
Fornecedores 16.247.384,62 96% 53 98%
Financeiros 658.236,62 4% 1 2%
Total 16.905.621,24 100% 54 100,0%
Credores - Classes Il e IV (RS)
u Fornecedores ® Financeiros
11.2.5 Passivo Extraconcursal - Tributario
89. Por fim, registra-se que, de acordo com as informag¢des prestadas pelas

recuperandas a A.J., o Grupo conta com passivo extraconcursal decorrente de
divida tributdria no valor de R§ 18.057.905,98 (dezoito milh&es, cinquenta e sete

mil, novecentos e cinco reais e noventa e o0ito

centavos), dos quais,
aproximadamente, 79% (R$ 14.223.298,46), correspondem a divida perante a Unido
Federal e cerca de 21% (R$ 3.834.607,52), refere-se a divida perante o Municipio

de Campos dos Goytacazes.

Empresa Federal (PGFN) Municipal (PMCG) Total
Atrium 1.270.222,31 755.561,35 2.025.783,66
A.V.M. 8.232.613,96 3.055.706,42 11.288.320,38
Engecon 4.720.462,19 23.339,75 4.743.801,94
Total 14.223.298,46 3.834.607,52 18.057.905,98
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12 DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS DO GRUPO AVM - AVALIACAO

ECONOMICO-FINANCEIRA

12.1 Informagdes Preliminares

90. As demonstragdes financeiras apresentadas contém os dados de Balango
Patrimonial e Demonstracio de Resultado (DRE) dos exercicios de 2021 a 2023 ¢
do més de fevereciro de 2024, das empresas A.V.M. Incorporagio de
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, Engecon Construcdes ¢ Comercio Eireli e
Atrium Empreendimentos, Incorporacio e Construcdo. As analises foram

elaboradas com base na documenta¢io enviada pelas recuperandas.

12.2 Demonstrativos Financeiros da A.V.M. Incorporacio de Empreendimentos
Imobiliarios Ltda

12.2.1 Demonstragio do Resultado do Exercicio

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCICIO

A.V.M. INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Em RS
2021 2022 2023 YTD Fev/24
Receita bruta de vendas e servigos 1.303.146 1.100.000 0 0
Dedug@es da receita (120.541) (40.150) 0 0
Receita liquida 1.182.605 1.059.850 0 0
Custos de Produgéo, Servigo e Mercadoria (1.515.013) (1.660.486) (809.828) (14.987)
Lucro/Prejuizo bruto (332.409) (600.636) (809.828) (14.987)
Margem bruta % -28% -57% - -
Despesas gerais e administrativas (656.041) (1.814.458) (545.850) (47.984)
Despesas c/Depreciacdo e Amortizagdo 0 0 (8.285) 0
Resultado de equivaléncia patrimonial 0 0 0 0
Total de Despesas Operacionais (656.041) (1.814.458) (554.135) (47.984)
Lucro/Prejuizo operacional (EBIT) (988.450) (2.415.094) (1.363.963)  (62.971)
Margem EBIT % -84% -228% - -
Receitas financeiras 10 20 0 556
Despesas financeiras (93.643) (69.949) (102.883) (12.754)
Resultado financeiro liquido (93.633) (69.928) (102.883) (12.198)
Imposto de renda e cont social (77.116) (27.880) 0 0
Resultado liquido (1.159.199) (2.512.903) (1.466.846)  (75.169)
Margem liquida % -98% -237% - -
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91. O demonstrativo do resultado do exercicio demonstra que a Rececita
Liquida da devedora apresentou reducio em 2022 ¢ que o ano de 2023 nio registrou
Receita de Vendas. A margem bruta apresentou uma piora em 2022, quando
comparada a 2021. Em relacio ao resultado operacional (EBIT? foi registrado

margem negativa de 228% em 2022.

92. As despesas operacionais aumentaram em 2022, comparativamente ao

ano anterior, notadamente decorrente da variacdo na rubrica “Despesas Gerais ¢

Administrativas”.
93. A margem liquida, oscilou entre -98% e -237% em 2021 e 2022.
94. Os seguintes pontos podem ser observados na Demonstracio do

Resultado do Exercicio (DRE):

95. Receita Liquida: A Receita Liquida, em 2022, apresentou reducio de
10% em relagdo ao ano de 2021. Para o exercicio de 2023 e o periodo de janciro a

fevereiro de 2024, a recuperanda niao auferiu receita liquida.

Receita Liquida (R$)

1.400.000

1.200.000

1.000.000

800.000 -

-100%

600.000 -

400.000

200.000 -

2021 2022 2023

96. Em 2024, considerando as demonstracdes financeiras elaboradas em

2 EBIT (Earnings Before Interest and Taxes) equivale a0 LAJIR (Lucros Antes de Juros e Tributos sobre Lucro).
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fevereiro, observa-se que houve receita liquida. Em 2023, houve redugido de 100%

da média mensal da receita liquida em relagdo ao exercicio anterior.

97. A média mensal da receita liquida, em 2022, foi de R$ 88.320,83,

indicando reduc¢io de 10% em relacao a média mensal do ano anterior.

Receita Liquida Mensal (R$)
120.000 -

98.550

100.000
80.000
60.000
40.000

W‘

20.000

] 0

Média 2021 Média 2022 Média 2023 Média 2024

98. Margem Bruta: Observa-se deterioragdo da margem bruta entre 2021 ¢
2022, de -28% em 2021 para -57% em 2022, em razdo do aumento do “Custo dos
Produtos Vendidos”, proporcionalmente maior que o aumento da “Receita

Liquida”.
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99. Resultado Operacional (EBIT?: O resultado operacional, representado

pela margem EBIT, piorou de -98% em 2021 para - 237% em 2022.

100. As despesas operacionais apresentaram crescimento em 2022 em relacido
a2 2021, especialmente as despesas gerais e administrativas. Nota-se que o resultado
operacional liquido da sociedade foi negativo em R$ 988.449,95 em 2021 e negativo

no valor de R$ 2.415.094,24 em 2022.

101. A deterioragdo do EBIT deve-se, principalmente, a trés fatores: (a)
aumento desproporcional do “Custo dos produtos vendidos” em relagdo a redugio
da “Receita Liquida”; (b) aumento da “Despesa Gerais e Administrativas”; e (c) a

auséncia de receita liquida dos exercicios de 2023 ¢ 2024.

102. Margem Liquida: Verifica-se que a margem liquida foi de -98% em 2021
para -237% em 2022, com o aumento no EBIT sendo compensado pela melhora do
resultado financeiro. Em 2023, a margem liquida atingiu o percentual zero, por razio

da auséncia de receita.

3 EBIT (Earnings Before Interest and Taxes) equivale ao LAJIR (Lucros Antes de Juros e Tributos sobre Lucro).
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12.2.2 EBIT

103. Na tabela a seguir, reproduz-se a evolucio do EBIT, entre 2021 ¢ 2023.
O EBIT apresentou reducido de 144% em 2022 em relagdo a 2021 e melhora de 44%
em 2023 em relacido a 2022.

EmR$
Lucro/ Prejuizo operacional (EBIT) (988.450) (2.415.094) (1.363.963)
Variacao % ND -144% 44%
104. Em 2022, a reducdo do EBIT de 144% em relacdao ao ano anterior decorre

principalmente do aumento das “Despesas Operacionais”, da redugido da “Receita
Liquida” e do aumento dos “Custos de Producio, Servico e Mercadoria” no

periodo.
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105. Em 2023, observa-se um aumento de 44% do EBIT em decortréncia da
auséncia de “Receita Liquida”, da redugdo observada nas “Despesas Operacionais”,

bem como da reduc¢io no “Custos de Producio, Servico e Mercadoria”.

12.2.3 Receita x Resultado liquido

106. A tabela e o grafico a seguir apresentam, em resumo, o desempenho dos
principais grupos de resultado da devedora. Sob esta forma de apresentagio, ¢
possivel notar uma redu¢do na receita liquida e um crescimento das despesas em

2022, em relagao a 2021. Em 2023, observa-se que a recuperanda nido registrou
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receita liquida, bem como registrou reducgdo nas despesas, principalmente despesas

gerais ¢ administrativas.

Resultado (R$) 2021 2022 2023  YTDFev/24
Receitaliquida 1.182.605 1.059.850 0 0
Despesatotal 2.341.804 3572.753 1.466.846 75.169
Resultado liquido (1.159.199) (2.512.903) (1.466.846)  (75.169)

12.2.4 Analise do resultado do periodo de janeiro a fevereiro de 2024

107. Em relagio a DRE da recuperanda, ressalta-se o registro de prejuizo
operacional (EBIT) em fevereciro de 2024 de R$ 62.970,68. Nota-se que o total do
custo dos produtos vendidos superou o valor da receita liquida. Descontando-se
as despesas operacionais chega-se ao EBIT no valor de R$ 62.970,68 ¢, da mesma
forma, ao subtrair despesas financeiras e impostos encontra-se o resultado liquido

de R$ 75.168,99.
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCICIO

AV.M. INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Emmilharesde R$
YTD2024 Part %

Receitaliquida 0
Custos de Producéo, Senvico e Mercadoria (14.987) 0%
Lucro/ Prejuizo bruto (14.987)
Margem bruta% -
Despesas gerais eadministrativas (47.984) 0%
Despesas c/Depreciagdo e Amortizagdo 0 0%
Resultado de equivalénciapatrimonial 0 0%
Total de Despesas Operacionais (47.984) 0%
Lucro/ Prejuizo operacional (EBIT) (62.971)
Margem EBIT% -
Receitas financeiras 556 0%
Despesas financeiras (12.754) 0%
Resultado financeiro liquido (12.198) 0%
Imposto derendaecont social 0 0%
Resultado liquido (75.169) 0%

Margem liquida% -

108. Os graficos a seguir apresentam as variaveis do resultado que levaram ao
prejuizo operacional de R$ 62.970,68, assim como ao prejuizo liquido no periodo

de R$ 75.168,99.

109. Nota-se no grafico abaixo que os custos de produc¢do, servico e
mercadoria supera a receita liquida, levando a uma margem bruta negativa e, apds

deduzir os custos operacionais, encontra-se o EBIT negativo.
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110. No grafico a seguir temos a composi¢do do prejuizo liquido a partir do

EBIT, onde nota-se o maior impacto das despesas financeiras.

12.2.5 Comparativo entre DRE de 2022 e 2023

111. Neste tépico faz-se uma andlise comparativa da demonstracio do
resultado do exercicio de 2022 e 2023 a partir dos dados apresentados na tabela

abaixo.
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DRE- COMPARATIVO 2022 X 2023
AV.M. INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIAROS LTDA

EmR$
T
Receitabrutadevendas 1.100.000 0 -100%
Deducdes dareceita (40.150) 0 -100%
Receitaliquida 1.059.850 0 -100%
Custos de Producéo, Senvigo e Mercadoria (1.660.486) (809.828) -51%
Lucro/ Prejuizo bruto (600.636) (809.828) 35%
Margem bruta% -57% - ND
Despesas gerais eadministrativas (1.814.458) (545.850) -70%
Despesas c/Depreciagdo e Amortizagéo 0 (8.285) 0%
Resultado de equivalénciapatrimonial 0 0 0%
Total de Despesas Operacionais (1.814.458) (554.135) -69%
Lucro/ Prejuizo operacional (EBIT) (2.415.094) (1.363.963) -44%
Margem EBIT% -228% - ND
Receitas financeiras 20 0 -100%
Despesasfinanceiras (69.949) (102.883) 47%
Resultado financeiro liquido (69.928) (102.883) 47%
Imposto derendaecont social (27.880) 0 -100%
Resultado liquido (2512.903)  (1.466.846) -42%
Margem|iquida% -237% - ND
112. Em 2023, a recuperanda ndo obteve receita liquida. Contudo, houve

reducdo no custo dos produtos, servicos e mercadoria de 51%, em relagdo ao ano

de 2022.

113. Observa-se também, em 2023, redugdo nas despesas operacionais em
69%, o que ocasionou a redugdo do prejuizo operacional, de R§ 2.415.094,24 em

2022 para R$ 1.363.962,62 em 2023.

114. Adicionalmente, nota-se aumento na despesa financeira liquida em 47%
em 2023. Nota-se uma reducio do prejuizo liquido em 42% em 2023 em relacdao ao

exercicio anterior.

115. Os graficos a seguir demostram os montantes de despesas realizadas e de
resultado operacional nos anos de 2022 e 2023, considerando os demonstrativos

financeiros apresentados pela empresa.
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116. O grafico a seguir apresenta as variagdes observadas no resultado de
2023 que levaram a reduc¢io do prejuizo liquido de R$ 2.512.902,65 em 2022 para
R$ 1.466.845,70 em 2023. Nota-se que a melhora no resultado liquido ocorreu,

principalmente, em func¢io da redugdo das despesas operacionais.
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12.2.6 Balango Patrimonial
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BALANCO PATRMONIAL

AV.M. INCOFPORAQ DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIAROS LTDA

EmR$

ATIVO 2021 2022 2023 YTD Fev/24
Caixae Equivalentede Caixa 19.151 742.127 997 14541
Contas aReceber 5.856.881 5.856.881 5.856.881  5.856.881
Adiantamento aFornecedores 360.289 235.188 235.297 235.297
Adiantamento aEmpregados 0 1.250 7.837 0
Devedores Diversos 13.550.284  11.139.014 10.625.972 10.438.004
Impostos aCompensar 299.880 300.880 300.880 300.880
Estoques 483.257.019 483.042.229 384.245.116 384.245.116
Investimentos 21.473 59.342 59.342 59.342
Despesas do Exercicios Seguinte 83.158 0 0 0

Total do Ativo Circulante 503.448.134 501.376.911 401.332.321 401.150.061
Realizavel aLongo Prazo 0 12.296 0 0
Investimentos 4.400.000 4.400.000 4.400.000  4.400.000
Imobilizados 1.405.844 4.757.306 4.710.825  4.703.921
Intangiveis (5.473) (3.986) (3.986) (3.986)
Compensagéo 2419 0 0 0

Total do Ativo ndo Circulante 5.802.790 9.165.617 9.106.839  9.099.934

Total do Ativo 509.250.924 510.542.527 410.439.160 410.249.995
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EmR$

PASSIVO 2021 2022 2023 YTD Fev/24
DuplicataaPagar 789.436 549.831 417.777 383.640
Salérios e Proventos 14.055 38.375 34.013 27544
Obrigagdes Trabalhistas 1.452.775 5.472.587 5.622.439  5.582.184
Obrigagdes Tributérias 1.007.690 3.135.052 3.083.315  3.083.425
Obrigagdes Diversas 7.171.149 7.732.685 7.751.425  7.689.725
Empréstimos e Financiamentos 2.207.486 7.143.667 7.144.161 7.144.161
Provisdes 121.390 0 0 53.525
Permuta 3.280.000 3.280.000 3.280.000  3.280.000

Total do Passivo Circulante 16.043.981  27.352.197 27.333.130 27.244.204
Empréstimos e Fnanciamentos 7.301.729 7.301.729 7.301.729 7.301.729
Obrigagdes Tributérias 3.349.986 173.285 343.326 343.326
Receitas Diferidas 71804597  71.804.597 18.811.950 18.811.950
Compensagéo 2419 0 0 0

Total do Passivo ndo Circulante 82.458.730  79.279.610 26.457.004 26.457.004
Capital Social 35.000.000  35.000.000 35.000.000 35.000.000
Reservade Reavaliagdo 361.886.077 361.886.077 361.886.077 361.886.077
Lucros ou Prejuizos Acumulados 13.862.136 7.024.643 (40.237.051) (40.337.291)

Total do Patrimonio Liquido 410.748.213 403.910.720 356.649.026 356.548.786

Total do Passivo 509.250.924 510.542.527 410.439.160 410.249.995

12.2.7 Ativo Circulante

117. Destaca-se nas contas do Ativo Circulante em fevereiro de 2024 a rubrica
“Estoques” com 96% e a rubrica “Devedores Diversos” com 3% em relagdo ao

total do ativo circulante.
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12.2.8 Ativo nio circulante

118. Destaca-se nas contas do Ativo nao Circulante em fevereiro de 2024, o
“Imobilizados” com 52% e o “Investimentos” com 48% em relacio ao total do

ativo nao circulante.

119. O ativo imobilizado é composto, principalmente, por terrenos, maquinas,
equipamentos, moéveis e utensflios. J4 o ativo investimento ¢é composto

principalmente por participagdes societarias.
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12.2.9 Passivo circulante

120. Considerando somente o passivo circulante, destaca-se a conta de
“Obrigacbées Diversas” com 28% e a conta de “Empréstimos e financiamentos”

com 26% em relagdo ao total do passivo circulante.

12.2.10 Passivo nio circulante

121. A distribuicdio do total do Passivo nido circulante em fevereiro de 2024
destaca a conta “Receitas Diferidas” com 71%, “Empréstimos e Financiamentos”
com 28% e “Obrigacées Tributarias” com 1% em relacido ao total do passivo nio

circulante.
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12.2.11 Passivo total

Passivo nao circulante em fevereiro de 2024 (R$)

m Empréstimos e
Financiamentos

o Receitas Diferidas

m Obrigagoes Tributarias

122. A evolugdo do Passivo Total é apresentada na tabela abaixo.
EmR$
Passivo CirculanteeN&o Circulante 2021 2022 2023 YTD Fev/24
DuplicataaPagar 789.436 549.831 A417.777 383.640
Salérios e Proventos 14.055 38.375 34.013 27.544
ObrigagOes Trabalhistas 1.452.775 5.472.587 5.622.439 5.582.184
Obrigagdes Tributérias 4.357.676 3.308.337 3.426.641 3.426.751
Obrigagdes Diversas 7.171.149 7.732.685 7.751.425 7.689.725
Empréstimos e Financiamentos 9.509.215 14445395 14.445.889 14.445.889
ProvisGes 121.390 0 0 53.525
Permuta 3.280.000 3.280.000 3.280.000 3.280.000
Receitas Diferidas 71.804.597 71804597 18.811.950 18.811.950
Compensacédo 2419 0 0 0
Total do Passivo 98.502.711 106.631.807 53.790.134 53.701.209

123. Considerando o passivo total, destaca-se o valor da rubrica

“Receitas

Diferidas” que totaliza R$ 18.811.950,00, a conta “Empréstimos ¢ financiamentos”

de R$ 14.445.889,39
7.689.725,34.

e a rubrica “Obrigacdes

Diversas”

;".n":':--
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Principais dividas de Curto e Longo Prazo - Passivo Total (R$)
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124. Nota-se que o acréscimo no passivo em 2022 se deve, principalmente, ao

aumento de “Empréstimos ¢ Financiamentos” ¢ “Obrigacdes Trabalhistas”.

12.2.12 Indicadotes

125. Neste tépico, serdo apresentados os indicadores de solvéncia a curto
prazo, que medem a capacidade da empresa de saldar as obriga¢des financeiras

recorrentes.

12.2.13 Liquidez Cotrrente

126. A liquidez corrente (LC) *reflete o quanto a empresa dispde de recursos
de curto prazo em seu ativo circulante para liquidar as dividas de curto prazo

alocadas no passivo circulante.

127. O indicador igual a 1 (um) representa equivaléncia entre o montante de
ativos de curto prazo e passivos de curto prazo. O indicador abaixo de 1 indica
que a operagdo da recuperanda estd sendo financiada com passivos circulantes, ou
seja, com capitais de curto prazo, pois dividas de curto prazo vencem antes que 0s

ativos ndo circulantes comecem a gerar caixa.

4 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administracio Financeira Corporate Finance.
Tradugio Antonio Zoratto Sanvicente. 2* Edi¢io — Sio Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47.
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LC = Ativo Circulante Passivo Circulante ‘

128. A aplicacio da férmula para o balanco da recuperanda indica o resultado
apresentado abaixo. O indicador mostra que o valor do Ativo Circulante

correspondeu a 6,8% do valor do Passivo Circulante em fevereiro de 2024.

(R&mil) 2021 2022 2023 YD Fev/ 24
Ativo Arculante 503.448.134 501.376.911 401.332.321  401.150.061
Passivo drculante 16.043.981 27.352.197 27.333.130 27.244.204
Liquidez Corrente 31,38 18,33 14,68 14,72

12.2.14 Liquidez Seca

129. A liquidez seca (LS)’ reflete o quanto a empresa dispde de recursos de
curto prazo em seu ativo circulante para liquidar dividas de curto prazo alocadas
no passivo circulante, sendo que neste caso exclui-se do ativo o valor do estoque

por representar um ativo de liquidagdo nio imediata.

130. A aplicagdo da férmula forneceu o resultado indicado na tabela abaixo,

de acordo com os dados do balango da recuperanda.

> ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administragio Financeira Corporate Finance.
Tradugio Antonio Zoratto Sanvicente. 2* Edi¢io — Sio Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47.
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(R mil) 2021 2022 2023 YD Fev/24

Ativo Arculante 503.448.134 501.376.911 401.332.321  401.150.061
Estoque 483.257.019 483.042.229 384.245.116  384.245.116
Passivo drculante 16.043.981 27.352.197 27.333.130 27.244.204
Liquidez Seca 1,26 0,67 0,63 0,62

12.2.15 Endividamento Geral

131. Este indicador reflete a estrutura de capital e mostra qual a fragdo dos

ativos da empresa estio financiados através de dividas com terceiros®.

(REmil) 2021 2022 2023 YTD Fev/ 24
Passivo rculante 16.043.981 27.352.197 27.333.130 27.244.204
Passivo Nao Arculante 82.458.730 79.279.610 26.457.004 26.457.004
Total do Ativo 500.250.924 510542527 410.439.160 410.249.995
Grau de endividamento 19% 21% 13% 13%
132. A participagdo do capital de terceiros diante do total de ativos totais

((Passivo circulante + Passivo ndo circulante) / Total do ativo) foi de 13% em
fevereiro de 2024, indicando que o valor total dos ativos esta 764% acima do valor

total da divida apresentada no Balanco Patrimonial da recuperanda.

€ ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administragio Financeira Corporate Finance.
Tradugio Antonio Zoratto Sanvicente. 2* Edi¢io — Sio Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47.
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Endividamento (R$)
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12.3 Demonstrativos Financeiros da Engecon Constru¢des e Comercio Eireli

12.3.1 Demonstracio do Resultado do Exercicio

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCICIO
ENGECON CONSTRUGCOES E COMERCIO EIREL

EmR$
2021 2022 2023 YTD Fev/24
Receitabrutadevendas 1704502  479.720  267.000 26.700
Dedugdes dareceita (217.051) (63.083) (33.605) (2.280)
Receitaliquida 1487451  416.637 233.395 24.420
Custos deProducéo, Servico eMercadoria ~ (999.964) (412.142) (255.210)  (66.197)
Lucro/ Prejuizo bruto 487.488 4495  (21.815) (41.777)
Margem bruta% 33% 1% -9% -171%
Despesas gerais e administrativas (26.560) (29.088)  (69.732) (9.770)
Despesas c/Depreciacdo e Amortizagdo 0 0 (1.435) 0
Resultado de equivalénciapatrimonial 0 0 0 0
Total de Despesas Operacionais (26.560)  (29.088) (71.167) (9.770)
Lucro/ Prejuizo operacional (EBIT) 460.928  (24.593) (92.982) (51.547)
Margem EBIT% 31% -6% -40% -211%
Receitas financeiras 48 512 2.706 0
Despesas financeiras (9.129) (19.666) (31.164) (3.897)
Resultado financeiro liquido (9.081) (19.155) (28.459) (3.897)
Imposto derendaecont social (162.200)  (36.843) (6.088) 0
Resultado liquido 289.647  (80.590) (127.528) (55.444)
Margemliquida% 19% -19% -55% -227%

133. O demonstrativo do resultado do exercicio evidencia que a Receita

Liquida da empresa apresentou reduc¢do ao longo dos anos da andlise e a margem
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bruta, reducido a partir do ano de 2022.

134. Nota-se também uma diminui¢do do resultado operacional (EBIT’) entre
o ano de 2021 e fevereiro de 2024, com uma margem bruta negativa de 211% em

fevereiro de 2024.

135. As despesas operacionais apresentam aumento a partir de 2022,
comparativamente aos anos anteriores, principalmente “Despesas Gerais e

Administrativas”.

136. Ja a margem liquida variou entre 19% e -19% em 2021 e 2022, atingindo

-55% em 2023, com registro de -227% no periodo de janeiro a fevereiro de 2024.

137. Receita Liquida: A Reccita Liquida apresentou reduc¢io de 72% em

2022; 44% em 2023 e 90% em 2024 em relacdo aos respectivos anos anteriores.

Receita Liquida (R$)
1.600.000 -

1.487.451

1.400.000

1.200.000

1.000.000

800.000 -
-72%

600.000 -

416.637
400.000 -

233.395
200.000

0

2021 2022 2023

138. Analisando as demonstracdes financeiras elaboradas em fevereiro de
2024 nota-se que a média mensal da receita liquida consolidada foi aprox. R§
12.210,12, evidenciando uma reducido de 37% em relacio a média mensal do ano

anterior. Em 2023, a queda da receita liquida foi de 44%, com registro de reducio

" EBIT (Earnings Before Interest and Taxes) equivale a0 LAJIR (Lucros Antes de Juros e Tributos sobre Lucro).
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de 72% em 2022, em relacdo ao ano anterior.

Receita Liquida Mensal (R$)
140.000

123.954

120.000 -

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

Média 2021 Média 2022 Média 2023 Média 2024

139. Margem Bruta: Nota-se reducio da margem bruta entre o ano de 2021
e fevereiro de 2024 - de 33% em 2021 para -171% em fevereiro de 2024 -, em razio
da reducido do “Custo dos Produtos Vendidos”, proporcionalmente menor que a

redugdo da “Receita Liquida”.

140. Resultado Operacional (EBIT): A margem EBIT, reduziu de 19% em
2021 para -19% em 2022 e -55% em 2023. Em fevereiro de 2024 a margem atingiu
o percentual de -227%.
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141. Com relagao as despesas operacionais, houve crescimento ao longo do

periodo da analise, principalmente as despesas gerais ¢ administrativas.

142. Esses gastos, juntamente com a redugdo da receita, resultaram na redugio
do EBIT ao longo dos anos, com o resultado operacional atingindo
aproximadamente R§ 460.927,88 em 2021 e valor negativo de R$ 24.593,10 em
2023.

143. Margem Liquida: Em 2021, a margem liquida foi de 19% com reducio
para -19% em 2022, ¢ impacto no EBIT. Em 2023, a margem liquida reduziu para

-55%, com consequente redu¢do do EBIT e piora no resultado financeiro.
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12.3.2 EBIT

144. A evolucio do EBIT entre 2021 e 2023 estd evidenciada na tabela a
seguir. Em 2022 houve reducio de 105% em relagdo a 2021 ¢ piora de 278% em

2023 em relacao ao ano anteriot.

EmR$
Lucro/ Prejuizo operacional (EBIT) 460.928 (24593) (92.982)
Variagdo % ND -105% -278%
145. Em 2022, a reduciao do EBIT foi de 105% em relacio ao ano anterior e

decorreu, principalmente, da reducao da “Receita Liquida” em maior proporcao
5 5 ¢ ¢

que a reduc¢do do “CPSM” no periodo.

146. Em 2023, constata-se uma piora de 278% do EBIT em decorréncia da
reducio do “CPSM” em menor proporg¢ido que a redu¢io da “Receita Liquida” e do

aumento das “Despesas Operacionais”.
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12.3.3 Receita x Resultado liquido

147. O desempenho dos principais grupos de resultado da recuperanda estdo
evidenciados na tabela e grafico a seguir. Observa-se uma reducdo na receita
liquida ¢ das despesas totais em 2022, em relagdo a 2021. Em 2023, nota-se uma

relevante reducdao na receita liquida acompanhada por uma redu¢io nas despesas.

Resultado (R$) 2021 2022 2023  YTDFev/24
Receitaliquida 1.487.451 416.637 233.395 24.420
Despesatotal 1.197.804 497.228 360.923 79.864
Resultado liquido 289.647 (80.590) (127.528)  (55.444)
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12.3.4 Analise do resultado do periodo de janeiro a fevereiro de 2024

148. Para o periodo compreendido entre janeiro e fevereiro de 2024, nota-se
o registro de “Prejuizo Operacional” (EBIT) de R$ 51.546,89 ¢ a correspondente

margem EBIT negativa em 211%.

149. O valor dos “Custos de Producgido, Servico e Mercadoria” superou o total

da “Receita Liquida”, diminuindo a margem bruta para -171%.

150. Descontando-se as “Despesas Operacionais” o resultado é uma margem
EBIT negativa de 211% e, da mesma forma, ao subtrair o resultado financeiro

liquido e compensa¢io de impostos, apura-se uma margem liquida negativa de

227%.
DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCICIO
ENGECON CONSTRUQES E COMERCIO EIRELI
EmR$
Receitaliquida 24.420
Custos de Producéo, Senvico e Mercadoria (66.197)
Lucro/ Prejuizo bruto (41.777)
Margembruta% -171%
Despesas gerais eadministrativas (9.770)
Despesas c/Depreciagao e Amortizagdo 0
Resultado de equivalénciapatrimonial 0
Total de Despesas Operacionais (9.770)
Lucro/ Prejuizo operacional (EBIT) (51.547)
Margem EBIT% -211%
Receitas financeiras 0
Despesas financeiras (3.897)
Resultado financeiro liquido (3.897)
Imposto derendae cont social 0
Resultadoliquido (55.444)
Margemliquida% -227%
151. Os graficos a seguir apresentam as variaveis do resultado do “Prejuizo

Operacional” de R$ 51.546,89, assim como do “Prejuizo Liquido” de R$ 55.443,64.
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152. No grafico a seguir observa-se a composicio do “Prejuizo Liquido” a

partir do EBIT, mostrando o maior impacto na variacio da “Despesa Financeira”.

12.3.5 Comparativo entre DRE de 2022 e 2023

153. Neste tépico faz-se uma analise comparativa da demonstragao do
resultado do exercicio de 2022 e 2023 a partir dos dados apresentados na tabela

abaixo.
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DRE- COMPARATIVO 2022 X 2023

ENGECON CONSTRUCOES E COMERCIO EIREL!

EmR$
EZEEETTE
Receitabrutadevendas 479.720 267.000 -44%
Dedugdes dareceita (63.083) (33.605) -47%
Receitaliquida 416.637 233.395 -44%
CustosdeProdugdo, SenicoeMercadoria ~ (412.142)  (255.210) -38%
Lucro/ Prejuizo bruto 4.495 (21.815) -585%
Margembruta% 1% -9% -966%
Despesas gerais e administrativas (29.088) (69.732) 140%
Despesas c/Depreciagdo e Amortizagdo 0 (1.435) 0%
Resultado de equivalénciapatrimonial 0 0 0%
Total de Despesas Operacionais (29.088) (71.167) 145%
Lucro/ Prejuizo operacional (EBIT) (24.593) (92.982) 278%
Margem EBIT% -6% -40% -575%
Receitas financeiras 512 2.706 429%
Despesas financeiras (19.666) (31.164) 58%
Resultado financeiro liquido (19.155) (28.459) 49%
Imposto derendaecont social (36.843) (6.088) -83%
Resultado liquido (80.590) (127.528) 58%
Margem liquida% -19% -55% -182%

154. A “Receita Liquida” sofreu reduciao de 44% em 2023, em relacdo ao ano

anterior, fato que, combinado com a redugido do “Custos de Produg¢io, Servico ¢
Mercadoria” de 38%, resultou em uma reducdo da margem bruta de 1% em 2022

para -9% em 2023.

155. Nota-se também, em 2023, um aumento nas “Despesas Operacionais” em

145%, fato que levou na margem EBIT, de -6% em 2022 para -40% em 2023.

156. Adicionalmente, obsetva-se o aumento do “Resultado Financeiro
Liquido” negativo em 49% em 2023 e a variagdo no “Imposto de Renda e
Contribui¢do Social”, que resultou em uma piora no “Resultado Liquido” e na

margem liquida, que foi de -19% em 2022 para -55% em 2023.

157. Os graficos a seguir reproduzem redu¢io do “Custos de Producio,
Servi¢o e Mercadoria” e aumento da “Despesa Operacional Total” em 2023 em

relacio ao ano anterior.
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158. De igual modo, o griafico abaixo reproduz as rubricas que culminaram na
varia¢do do resultado a partir do “Prejuizo Liquido” de R$ 80.590,45 em 2022 para
o “Prejuizo Liquido” de R§ 127.527,75 em 2023. Nota-se que a referida variagdao
decorre da redugdo das receitas liquidas proporcionalmente maior que a redugio
dos custos de producio, servico e mercadoria, bem como do aumento das despesas

operacionais.
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12.3.6 Balango Patrimonial

My ‘;:E;E https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043022400872600000110076807
KT

BALANCO PATRMONIAL
ENGECON CONSTRU(;ES E COMERCIO EIRELI
EmR$
ATIVO 2021 2022 2023 YTD Fev/24
Caixae Equivalantes de Caxia 106.810 844.221 2410 7.811
Contas aReceber 44.189 196.130 217.212 238.320
Adiantamento aFornecedores 333 0 0 0
Devedores Diversos 2.244.680 2.101.000 2.745.070 2.700.070
Impostos aCompensar 33.361 35.333 35.941 39.520
Estoques 0 0 3.960 4.325
Despesas do Exercicios Seguinte 3.014 2.841 2.841 0
Total do Ativo Circulante 2.432.387 3.179.526 3.007.434 2.990.045
Imobilizados 0 0 0 0
Total do Ativo ndo Circul ante 0 0 0 0
Total do Ativo 2.432.387 3.179.526 3.007.434 2.990.045
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EmR$

PASSIVO 2021 2022 2023 YTD Fev/24
DuplicataaPagar 28.182 26.916 26.896 26.829
Salérios e Proventos 5.198 3.711 7911 10.694
ObrigacGes Trabalhistas 1.140.686 1.237.776 1.200.074 1.192.678
ObrigacGes Tributarias 362.134 167.730 158.911 168.957
Empréstimos e Financiamentos 0 740.000 740.000 740.000
ProvisBes 58.365 27.312 0 29.424

Total do Passivo Circulante 1.594.565 2.203.445 2.133.792 2.168.582
ObrigagGes Tributarias 1.816.932 2.025.585 2.050.674 2.042.954,43

Total do Passivo ndo Circulante 1.816.932 2.025.585 2.050.674 2.042.954
Capital Social 88.000 88.000 88.000 88.000
Lucros ou Prejuizos Acumulados (1.067.109)  (1.137.504) (1.265.032)  (1.309.491)

Total do Patrimonio Liquido (979.109)  (1.049504) (1.177.032) (1.221.491)

Total do Passivo 2.432.387 3.179.526 3.007.434 2.990.045

12.3.7 Ativo Circulante

159. No més de fevereiro de 2024 evidencia-se a rubrica “Devedores
Diversos” com 90% e a rubrica “Contas a Receber” com 8% em relagcdo ao total

do ativo circulante.

12.3.8 Ativo nio circulante

160. A recuperanda ndo possui nenhum ativo nio circulante registrado no més

de fevereiro de 2024.
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12.3.9 Passivo circulante

161. Destaca-se no passivo circulante a conta de “Obriga¢cdes Trabalhistas”
com 55% ¢ a conta de “Empréstimos ¢ financiamentos” com 34% em relacio ao

total do passivo circulante.

12.3.10 Passivo nio circulante

162. O Passivo ndo circulante é composto por uma unica conta, as

“Obriga¢des Tributarias” no valor de R$ 2.042.954,43.

Passivo nao circulante em fevereiro de 2024 (R$)

m Obrigagoes Tributérias
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12.3.11 Passivo total

163. A evolugdo do Passivo Total é apresentada na tabela abaixo.
EmR$
Passivo CirculanteeN&o Circulante 2021 2022 2023 YTD Fev/24
DuplicataaPagar 28.182 26.916 26.896 26.829
Salérios e Proventos 5.198 3.711 7911 10.694
ObrigacOes Trabalhistas 1.140.686 1.237.776 1.200.074 1.192.678
ObrigacGes Tributérias 2.179.066 2.193.315 2.209.585 2211912
Empréstimos e Financiamentos 0 740.000 740.000 740.000
ProvisGes 58.365 27.312 0 29.424
Total do Passivo 3.411.497 4.229.030 4.184.466 4.211.536

164. Considerando o passivo total, destaca-se o valor da rubrica “Obriga¢des

Tributarias” que somam R$ 2.211.911,55 ¢ a conta “Obrigagdes Trabalhistas” no

total de R$ 1.192.677,71.

Principais dividas de Curto e Longo Prazo - Passivo Total (R$)

2.500.000 -

2.000.000 -

1.500.000 -

1.000.000 -

500.000 -

2021 2022 2023 YTD Fev/24
m Obrigagoes Trabalhistas  Obrigagoes Tributarias
12.3.12 Indicadores
165. Neste tépico, serdo apresentados os indicadores de solvéncia

a curto

prazo, que medem a capacidade da empresa de saldar as obriga¢des financeiras

recorrentes.

12.3.13 Liquidez Corrente
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166. A liquidez corrente (LC) 8 reflete o quanto a empresa dispde de recursos
de curto prazo em seu ativo circulante para liquidar as dividas de curto prazo

alocadas no passivo circulante.

167. O indicador igual a 1 (um) representa equivaléncia entre o montante de
ativos de curto prazo e passivos de curto prazo. O indicador abaixo de 1 indica
que a operacdo da recuperanda estd sendo financiada com passivos circulantes, ou
seja, com capitais de curto prazo, pois dividas de curto prazo vencem antes que 0s

ativos ndo circulantes comecem a gerar caixa.

LC = Ativo Circulante Passivo Circulante

168. A aplicagdo da férmula para o balanco da recuperanda indica o resultado
apresentado abaixo. O indicador mostra que o valor do Passivo Circulante

correspondeu a 72,5% do valor do Ativo Circulante em fevereiro de 2024.

(R&mil) 2021 2022 2023 YD Fev/24
Ativo Arculante 2.432.387 3.179.526 3.007.434 2.990.045
Passivo drculante 1.594.565 2.203.445 2.133.792 2.168.582
Liquidez Corrente 1,53 1,44 1,41 1,38

12.3.14 Liquidez Seca

169. A liquidez seca (LS)’ reflete o quanto a empresa dispde de recursos de

8 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administracdo Financeira Corporate Finance.
Tradugio Antonio Zoratto Sanvicente. 2* Edi¢do — Sdo Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47.
® ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administragio Financeira Corporate Finance.
Tradugio Antonio Zoratto Sanvicente. 2* Edi¢io — Sio Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47.
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curto prazo em seu ativo circulante para liquidar dividas de curto prazo alocadas
no passivo circulante, sendo que neste caso exclui-se do ativo o valor do estoque

por representar um ativo de liquidagdo nio imediata.

LS = (Ativo Circulante — Estoque Passivo ‘

170. A aplicagdo da férmula forneceu o resultado indicado na tabela abaixo,

de acordo com os dados do balang¢o da recuperanda.

(R&mil) 2021 2022 2023 YTD Fev/ 24
Ativo Arculante 2.432.387 3.179.526 3.007.434 2.990.045
Estoque - - 3.960 4.325
Passivo drculante 1.594.565 2.203.445 2.133.792 2.168.582
Liquidez Seca 1,53 1,44 1,41 1,38

12.3.15 Endividamento Geral

171. Este indicador reflete a estrutura de capital e apresenta qual a fra¢io dos

ativos da empresa estio financiados através de dividas com terceiros'.

10 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administracdo Financeira Corporate Finance.
Tradugio Antonio Zoratto Sanvicente. 2* Edi¢io — Sio Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47.
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(R$mil) 2021 2022 2023 YD Fev/24

Passivo drculante 1.594.565 2.203.445 2.133.792 2.168.582
Passivo N&o Grculante 1.816.932 2.025.585 2.050.674 2.042.954
Total do Alivo 2.432.387 3.179.526 3.007.434 2.990.045
Grau de endividamento 140% 133% 13% 141%
172. A participagdo do capital de terceiros diante do total de ativos totais

((Passivo circulante + Passivo nido circulante) / Total do ativo) foi de 141% em
fevereiro de 2024, indicando que o valor total dos ativos esta 29% abaixo do valor

total da divida apresentada no Balango Patrimonial da recuperanda.

Endividamento (R$)

141%

4.500.000 142%

4.000.000

140%

3.500.000 -
138%
3.000.000

2.500.000 - 136%

2.000.000 - 134%

1.500.000 -
132%
1.000.000 -

500.000 - 130%

0 - 128%

2021 2022 2023 YTD Fev/24

mmRecurso de terceiros  mmAtivototal  ===Endividamento

12.4 Demonstrativos Financeiros da Atrium Empreendimentos, Incorporagio e
Construcao

173. Destaca-se que a recuperanda Atrium Empreendimentos, Incorporagio e
Construcdo enviou a Demonstracio do Resultado do Exercicio de marco de 2023,
demonstracdo que serd objeto de verificacdo no préximo RMA, a fim de manter a

uniformidade da anélise.

12.4.1 Demonstragdao do Resultado do Exercicio

;".n":':--
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DBEVIONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCICIO
ATRIUM EMPREENDIMENTOS, INCORPORACAO E CONSTRUCAO

EnR$
2021 2022 2023 YTD Fev/24
Receitabrutadevendas 47215  282.228 76.145 7.637
Dedugdes dareceita (1.723)  (10.301) (2.779) (279)
Receitaliquida 45492 271927 73.366 7.359
Custos de Produc&o, Senvico e Mercadoria (15.292)  (91.406) (24.661) (2.474)
Lucro/ Prejuizo bruto 30.200  180.520 48.704 4.885
Margembruta% 66% 66% 66% 66%
Despesas gerais e administrativas (122.365) (639.263) (129.555) (20.575)
Despesas com vendas 0 0 0 0
Outras receitas e despesas operacionais 113.230 2.351 34.824 0
Total de Despesas Operacionais (9.134) (636.912) (94.731) (20.575)
Lucro/ Prejuizo operacional (EBIT) 21.065,49 (456.391) (46.026,47) (15.690)
Margem EBIT% 46% -168% -63% -213%
Despesas Nao Dedutiveis 0 (17.506) 0 0
Resultado Nao Operacional 0 (17.506) 0 0
Receitas financeiras 0 3.034 0 0
Despesas financeiras (548.527)  (15.273) (287) (14)
Resultado financeiro liquido (548.527)  (12.239) (286) (14)
Imposto derendae cont social (1.076) (6.435) (1.736) (174)
Resultado liquido (528.538) (492.571) (48.049) (15.879)
Margemliquida% -1162% -181% -65% -216%

174. O demonstrativo do resultado do exercicio demonstra que a Receita

Liquida da sociedade apresentou aumento em 2022 e reducdo em 2023. A margem

bruta manteve-se constante em 66% para o periodo da analise.

175. Observa-se uma reducio também do resultado operacional (EBIT") entre

2021 e 2023, tendo sido registrada margem negativa de 63% em 2023.

176. As despesas operacionais aumentaram em 2022, comparativamente ao

ano anterior, principalmente “Despesas Gerais e Administrativas”.

177. A margem liquida, oscilou entre -1162% e -181% em 2021 e 2022,
atingindo -65% em 2023. A margem liquida do periodo de janeiro a fevereiro de

2024 foi de -216%.

Y EBIT (Earnings Before Interest and Taxes) equivale ao LAJIR (Lucros Antes de Juros e Tributos sobre Lucro).
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178. Receita Liquida: Em 2022, a receita liquida apresentou crescimento de
498% em relacio ao ano de 2021 e reducio de 73% em 2023 em relacdo aos

respectivos anos anteriores.

179. Considerando as demonstracdes financeiras elaboradas em fevereiro de
2024, observa-se que a média mensal da receita liquida consolidada foi de
aproximadamente R$ 3.679,34, indicando queda de 40% em relagao a2 média mensal
do ano anterior. Em 2023, a redu¢io da receita liquida mensal média foi 73% em
relacdo ao ano anterior. Em 2022, houve aumento de 498% em relagdio ao ano de

2021.
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180. Margem Bruta: Para o periodo da andlise, a margem bruta manteve-se

constante em 66%.

181. Resultado Operacional (EBIT): O resultado operacional, representado
pela margem EBIT, apresentou leve melhora de -1162% em 2021 para -181% em
2022 e para -65% em 2023. Em fevereiro de 2024 a margem EBIT foi de -216%.

182. As despesas operacionais apresentaram crescimento, em 2022,
especialmente as despesas gerais e administrativas. Esses gastos resultaram na
reducio do EBIT, com o resultado operacional liquido da sociedade atingindo R$

21.065,49 em 2021 e valor negativo de R$ 46.026,47 em 2023.
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183. Margem Liquida: Constata-se que a margem liquida foi de -1162% em
2021 e de -181% em 2022, com a piora no EBIT sendo compensado pela melhora
do resultado financeiro. Em 2023, a margem liquida apresentou leve melhora para

-65%, com melhora no EBIT e no resultado financeiro.

12.4.2 EBIT

184. Na tabela a seguir, reproduz-se a evolucao do EBIT, entre 2021 ¢ 2023.
O EBIT apresentou redugdo de 2267% em 2022 em relacdo a 2021 e aumento de
90% em 2023 em relacdo a 2022.

EMRS$
Lucro/ Prejuizo operacional (EBIT) 21.065 (456.391) (46.026)
Variagdo % ND -2267% 90%

185. A reducio do EBIT de 2267% em 2022 em relacdo ao ano anterior
decorre principalmente do aumento das “Despesas Operacionais” em maior

propor¢ido que o aumento da “Receita Liquida” no periodo.
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186. Nota-se em 2023 um aumento de 90% do EBIT em decorténcia da
reducio das “Despesas Operacionais” em maior proporcdo que a reducdo da

“Receita Liquida” e da reduciao do “Custos de Produ¢io, Servico ¢ Mercadoria”.

12.4.3 Receita x Resultado liquido

187. Nota-se um crescimento na receita liquida e das despesas em 2022, em
relagdo a 2021. Em 2023, observa-se uma redug¢ido da receita liquida e nas despesas,

conforme apresentado na tabela e grafico a seguir:
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Resultado (R$) 2021 2022 2023  YTDFev/24

Receitaliquida 45492 271927  73.366 7.359
Despesatotal 574030 746992 121415 23237
Resultado liquido (528538) (492571) (48.049)  (15.879)

12.4.4 Analise do resultado do periodo de janeiro a fevereiro de 2024

188. No periodo de janeiro e fevereiro de 2024, observa-se o registro de

“Prejuizo Operacional” (EBIT) de R$ 15.690,09 e a correspondente margem EBIT

negativa em -213%.

189. O valor da “Receita Liquida” superou o total do “CPSM”, levando a uma

margem bruta positiva de 66%.

190. Descontando-se as “Despesas Operacionais” chega-se a uma margem
EBIT negativa de 216% e, da mesma forma, ao subtrair o resultado financeiro

liquido e compensar impostos, encontra-se margem liquida negativa de 216%.
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO DO EXERCICIO

ATRUMEMPREENDIMENTOS, INCORPORACAO E CONSTRUGAO

EmR$
Receitaliquida 7.359
Custos de Produgéo, Senvico e Mercadoria (2.474)
Lucro/ Prejuizo bruto 4.885
Margem bruta% 66%
Despesas gerais e administrativas (20.575)
Despesas comvendas 0
Qutras receitas e despesas operacionais 0
Total de Despesas Operacionais (20.575)
Lucro/ Prejuizo operacional (EBIT) (15.690)
Margem EBIT% -213%
Despesas Ndo Dedutiveis 0
Resultado N3o Operacional 0
Receitas financeiras 0
Despesas financeiras (14)
Resultado financeiro liquido (14)
Imposto derendaecont social 174)
Resultado liquido (15.879)
Margemliquida% -216%
191. Os graficos a seguir apresentam as variaveis do resultado do “Prejuizo

Operacional” de R$ 15.690,09, assim como do “Prejuizo Liquido” de R$ 15.878,62.

192. Verifica-se que a “Receita Liquida” supera o “CPV”, aponta para margem
bruta positiva e, apdés deduzir as “Despesas Operacionais”, conduz ao EBIT

negativo.
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193. No grafico a seguir observa-se a composicao do “Prejuizo Liquido” a
partir do EBIT, mostrando o maior impacto na variacio da “Imposto de renda e

Cont. Social”.

12.4.5 Comparativo entre DRE de 2022 e 2023

194. Neste topico faz-se uma analise comparativa da demonstragcio do
resultado do exercicio de 2022 e 2023 a partir dos dados apresentados na tabela

abaixo.
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DRE- COMPARATIVO 2022 X 2023
ATRIUM EMPREENDIMENTOS, INCORPORACAO E CONSTRUCAQO

EmR$
EZEET
Receitabrutadevendas 282.228 76.145 -73%
Dedugdes dareceita (10.301) (2.779) -73%
Receitaliquida 271.927 73.366 -73%
Custos de Producéo, Senigo e Mercadoria (91.406)  (24.661) -73%
Lucro/ Prejuizo bruto 180.520 48.704 -73%
Margem bruta% 66% 66% 0%
Despesas gerais e administrativas (639.263) (129.555) -80%
Despesas com vendas 0 0 0%
Outras receitas e despesas operacionais 2.351 34.824 1382%
Total de Despesas Operacionais (636.912)  (94.731) -85%
Lucro/ Prejuizo operacional (EBIT) (456.391)  (46.026) -90%
Margem EBIT% -168% -63% 63%
Despesas N3do Dedutiveis (17.506) 0 -100%
Resultado Ndo Operacional (17.506) 0 -100%
Receitas financeiras 3.034 0 -100%
Despesas financeiras (15.273) (287) -98%
Resultado financeiro liquido (12.239) (286) -98%
Imposto derendaecont social (6.435) (1.736) -73%
Resultado liquido (492.571) (48.049) -90%
Margem liquida% -181% -65% 64%

195. Em 2023, houve uma reduciao na “Receita Liquida” de 73% em relacgio

ao ano de 2022, fato que, conjugado com a reducio do “Custos de Producio,
Servi¢o e Mercadoria” de 73%, culminou na estabilidade da margem bruta de 66%

em 2022 e 2023.

196. Observa-se também, em 2023, uma redu¢io nas “Despesas Operacionais”

em 85%, fato que levou na margem EBIT, de -168% em 2022 para -63% em 2023.

197. Adicionalmente, observa-se uma reducdo do “Resultado Financeiro
Liquido” negativo em 98% em 2023 e a variacio no “Imposto de Renda e
Contribui¢dio Social”, que levou a leve melhora do “Resultado Liquido” e na

margem liquida, que foi de -181% em 2022 para -65% em 2023.

198. O grafico a seguir reproduz a redugiao do “Custos de Produgio, Servigo

e Mercadoria” e da “Despesa Operacional Total” em 2023 em relacio ao ano
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anterior.

199. O grafico a seguir reproduz as rubricas que levaram variagdo no resultado
a partir do “Prejuizo” de R$ 492.571,39 em 2022 para o “Prejuizo” de R$ 48.048,72
em 2023. Nota-se que a referida variacdo decorre da reducio dos custos e despesas

operacionais em 2023.
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12.4.6 Balango Patrimonial

BALANCO PATRMONIAL

ATRIUM EMPREENDIMENTOS, INCORPORACAO E CONSTRUCAO

EmR$

ATIVO 2021 2022 2023 YTDFev/ 24
Caixae Equivalantes de Caxia 10.047.846  10.047.706  10.047.320 10.047.325
Clientes 3.937.712 3.937.712 3.937.712 3.937.712
Titulos a Receber 52.460 52.460 52.460 52.460
Adiantamentos 46.575 46.575 46.575 46.575
Emprestimo aTerceiros aReceber 174.773 174.773 174.773 174.773
Adiantamentos aTerceiros 4.840.400 4.840.610 4.840.422 4.840.422
Impostos aCompensar 50.134 50.134 21.265 21.265
Estoques 25.193.013  25.749.492  25.866.943 25.878.723

Total do Ativo Circulante 44342912  44.899.462  44.987.470 44.999.255
Realizavél aL.ongo Prazo 371 1.139 239.094 239.093,99
Imobilizados 8.077 3.404 309 253

Total do Ativo n&o Circulante 8.448 4543 239.403 239.347

Total do Ativo 44351361  44.904.005 45.226.873 45.238.603
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EmR$

PASSIVO 2021 2022 2023 YTDFev/ 24
DuplicataaPagar 2.849.113 2.998.929 3.116.910 3.133.922
Salérios e Proventos 9.170 16.820 30.854 33.367
Obrigagdes Trabalhistas 942.407 963.706 979.769 982.100
Obrigagdes Tributarias 594.128 737.430 806.568 807.710
Obrigacdes aPagar 861.266 1.365.141 2.453.312 2.466.247
Empresas Ligadas 21.499.323  22.025.401 22.041.106 22.047.586
Empréstimos e Financiamentos 1.660.596 1.660.596 1.660.596 1.660.596
Encargos Trabalhistas e Sociais aPagar 13.847 13.847 13.847 13.847
Receitas Diferidas/Custo Orgado 4.319.142 4.052.898 3.981.269 3.974.084

Total do Passivo Circulante 32.748.990 33.834.767 35.084.229 35.119.458
Obrigagdes Tributérias 278.805 116.388 0 0

Total do Passivo ndo Circulante 278.805 116.388 0 0
Capital Social 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000
Lucros ou Prejuizos Acumulados 6.323.565 5.952.851 5.142.643 5.119.145

Total do Patrimonio Liquido 11.323565  10.952.851 10.142.643 10.119.145

Total do Passivo 44351361  44.904.005 45.226.873 45.238.603

12.4.7 Ativo Circulante

200. Nas contas do Ativo Circulante em fevereiro de 2024, realca-se a rubrica
“Estoques” com 58% e a rubrica “Caixa e Equivalentes de Caixa” com 22% em

relacdio ao total do ativo circulante.

Ativo circulante em fevereirode 2024 (R$)

21.265
0%

m Caixa e Equivalantes de
Caxia
m Clientes

/‘\\_ = Titulos a Receber

® Adiantamentos

174.773
0%

52.460

0% 25.878.723
46.575 58%

® Emprestimo a Terceiros a
0%

Receber
® Adiantamentos a Terceiros

m Impostos a Compensar

Estoques
12.4.8 Ativo nio circulante
201. O Ativo ndo Circulante da recuperanda é composto principalmente pela
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rubrica “Realizavel a Longo Prazo”, no valor de R$ 239.093,99.

202. A conta Realizdvel a Longo Prazo ¢ formada por valores a receber de

mutuos ¢ depdsitos trabalhistas e civil oriundos de a¢des judiciais.

12.4.9 Passivo circulante

203. No passivo circulante, do més de fevereiro de 2024, destaca-se se a conta
de “Emptresas Ligadas” com 63% ¢ a conta de “Receitas Diferidas/Custo Otrgado”
com 11% em relagdo ao total do passivo circulante.

Passivo circulante em fevereirode 2024 (R$)

807.710
2% m Duplicata a Pagar

982.100
3% m Saldrios e Proventos
33.367
0%

m Obrigacoes Trabalhistas
m Obrigacdes Tributdrias
m Obrigacoes a Pagar

m Empresas Ligadas

m Empréstimos e
Financiamentos

w Encargos Trabalhistas e
Sociais a Pagar

13.847 m Receitas
0% Diferidas/Custo Orgado
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12.4.10 Passivo nio circulante

204.

obrigacido de longo prazo.

12.4.11 Passivo total

Para periodo de feverciro de 2024, a recuperanda niao possuia nenhuma

205. A evolugdo do Passivo Total é apresentada na tabela abaixo.

EmR$

Passivo Circulante e N&o Circulante 2021 2022 2023 YTDFev/24

DuplicataaPagar 2.849.113 2.998.929 3.116.910 3.133.921,79

Saldrios eProventos 9.170 16.820 30.854 33.367

Obrigagdes Trabalhistas 942.407 963.706 979.769 982.100

Obrigagdes Tributérias 872.933 853.818 806.568 807.710

Obrigagdes aPagar 861.266 1.365.141 2.453.312 2.466.247

Empresas Ligadas 21.499.323 22.025.401 22.041.106 22.047.586

Empréstimos e Ainanciamentos 1.660.596 1.660.596 1.660.596 1.660.596

Encargos Trabalhistas e Sociais aPagar 13.847 13.847 13.847 13.847

Receitas Diferidas/Custo Orgado 4.319.142 4.052.898 3.981.269 3.974.083,97

Total do Passivo 33.027.795 33.951.154  35.084.229 35.119.458
206. Considerando o passivo total, destaca-se o valor da rubrica “Empresas
Ligadas” que totaliza R$ 22.047.585,67, a rubrica “Receitas Diferidas/Custo

Orc¢ado” no total de R$ 3.974.083,97¢ a conta “Duplicata a Pagar” no valor de R$

3.133.921,79.

Principais dividas de Curto e Longo Prazo - Passivo Total (R$)

25.000.000

20.000.000 -

15.000.000

10.000.000

5.000.000 -

2021

M Duplicata a Pagar

2022

W Empresas Ligadas
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12.4.12 Indicadores

207. Neste tépico, serdo apresentados os indicadores de solvéncia a curto
prazo, que medem a capacidade da empresa de saldar as obrigacdes financeiras

recorrentes.

12.4.13 Liquidez Corrente

208. A liquidez corrente (LC)¥? reflete o quanto a empresa dispde de recursos
de curto prazo em seu ativo circulante para liquidar as dividas de curto prazo

alocadas no passivo circulante.

LC = Ativo Circulante / Passivo Circulante

209. Aplicacio da férmula para o balanco da recuperanda indica o resultado
apresentado abaixo. O indicador mostra que o valor do Passivo Circulante

correspondeu a 78% do valor do Ativo Circulante em fevereiro de 2024.

(R mil) 2021 2022 2023 YD Fev/24

Ativo Arculante 44.342.912 44.899.462 44.987.470 44.999.255

Passivo drculante 32.748.990 33.834.767 35.084.229 35.119.458

Liquidez Corrente 1,35 1,33 1,28 1,28
12.4.14 Liquidez Seca

12ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administragio Financeira Corporate Finance.
Tradugio Antonio Zoratto Sanvicente. 2* Edi¢do — Sio Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47.
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210. A liquidez seca (LS)1 reflete o quanto a empresa dispde de recursos de
curto prazo em seu ativo circulante para liquidar dividas de curto prazo alocadas
no passivo circulante, sendo que neste caso exclui-se do ativo o valor do estoque

por representar um ativo de liquidacdo nio imediata.

LS = (Ativo Circulante — Estoque Passivo ‘

211. A aplicagdo da férmula forneceu o resultado indicado na tabela abaixo,

de acordo com os dados do balan¢o da recuperanda.

(R&mil) 2021 2022 2023 YIDFev/ 24
Ativo Arculante 44,342,912 44.899.462 44.987.470 44,999,255
Estoque 50.134 50.134 21.265 21.265
Passivo drculante 32.748.990 33.834.767 35.084.229 35.119.458
Liquidez Seca 1,35 1,33 1,28 1,28

12.4.15 Endividamento Geral

212. Este indicador reflete a estrutura de capital e mostra qual a fracio dos

ativos da empresa estdo financiados através de dividas com terceiros!.

13 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administragio Financeira Corporate Finance.
Tradugio Antonio Zoratto Sanvicente. 2* Edi¢do — Sio Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47.
14 ROSS, Stephen A.; WESTERFIELD, Rondolph W.; JAFFE, Jeffrey F. Administracdo Financeira Corporate Finance.
Tradugio Antonio Zoratto Sanvicente. 2* Edi¢io — Sio Paulo. Editora Atlas, 2002, p.47.
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(R mil) 2021 2022 2023 YD Fev/24

Passivo drculante 32.748.990 33.834.767 35.084.229 35.119.458
Passivo Nao drculante 278.805 116.388 0 0
Total do Ativo 44.351.361 44.904.005 45.226.873 45.238.603
Grau de endividamento 74% 76% 78% 78%
213. A participa¢do do capital de terceiros diante do total de ativos totais

((Passivo circulante + Passivo nio circulante) / Total do ativo) foi de 78% em
fevereiro de 2024, indicando que o valor total dos ativos estd 29% acima do valor

total da divida apresentada no Balanco Patrimonial da recuperanda.
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13 ANEXOS

214. Segue abaixo a relagio dos documentos anexos que abalizaram o presente

relatério circunstanciado e individualizado:

e Documento n° 01 — Relatério de postagens das correspondéncias
e Documento n°® 02 — Oficio de solicitacio

e  Documento n° 03 — Documento resposta recuperandas (anexo 1)
e Documento n° 04 - Documento resposta recuperandas (anexo 2)
e Documento n° 05 - Documento resposta recuperandas (anexo 3)
e Documento n° 06 - Documento resposta recuperandas (anexo 4)
¢ Documento n° 07 - Documento resposta recuperandas (anexo 5)
e Documento n° 08 - Documento resposta recuperandas (anexo 6)
e  Documento n° 09 - Documento resposta recuperandas (anexo 7)
e Documento n° 10 - Documento resposta recuperandas (anexo 8)
e Documento n° 11 - Documento resposta recuperandas (anexo 9)
e Documento n° 12 - Documento resposta recuperandas (anexo 10)
e Documento n° 13 - Documento resposta recuperandas (anexo 11)
e Documento n° 14 - Documento resposta recuperandas (anexo 12)
e Documento n° 15 - Documento resposta recuperandas (anexo 13)

e Documento n° 16- Documento resposta recuperandas (anexo 14)

Rio de Janeiro, 30 de abril de 2024.

PRESERVA-ACAO ADMINISTRAGCAO JUDICIAL
ADMINISTRACAO JUDICIAL
Bruno Galvio S.P. de Rezende
OAB/RJ 124.405 - OAB/SP 420.341
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