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Autor: INPAR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO VIVE LA VIE SPE 34 LTDA
Autor: IPP RESIDENCIAL ILE SAINT LOUIS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
Autor: IPP RESIDENCIAL KANDINSKY EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
Autor: ALFA PORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Autor: JFE 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Autor: JFE 5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Autor: JFE 7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Autor: JFE 8 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Autor: JFE 9 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Autor: JFE 10 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Autor: JFE 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Autor: JFE 12 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Autor: JFE 16 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A.
Autor: CHARITAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Autor: JFE 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Autor: JFE 32 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Autor: JFE 34 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 35 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Autor: JFE 36 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 42 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE SA
Autor: JFE 43 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 46 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 49 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: CINCO DE JULHO INCORPORAGOES SPE LTDA

Autor: JFE 50 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 54 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 55 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 60 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 67 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 68 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Autor: JFE 70 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 71 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 73 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: CNR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Autor: JFE 74 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE 76 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE PEI 61 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Autor: JFE ROSARIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Autor: JOAO FORTES CONSTRUTORA LTDA

Autor: LB10 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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Autor: LB12 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Autor: MNR3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Autor: MNR7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Autor: NS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO NOROESTE | SPE S.A.

Autor: CONTEMPORANIUM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

Autor: SPE AMERICAS PROJETO 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Autor: ANDORINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Autor: ARARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Autor: SPE CEILANDIA BSB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Autor: COSTABELLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Autor: FRANK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES LTDA
Autor: HOUSE VENDAS LTDA

Administrador Judicial: PRESERVA ACAO ADMINISTRACAO JUDICIAL LTDA
Administrador  Judicial: PRESERVAR ADMINISTRAGAO JUDICIAL PERICIA E CONSULTORIA
EMPRESARIAL LTDA.

Nomeado: CAMARA DE ARBITRAGEM MED ARB RB EMPRESARIAL LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Paulo Assed Estefan

Em 03/10/2023

Decisao

1. Fls. 82.771, 82.722; 82.343; 83.218/83.233, 83.236, 83.237, 82.772/82.829, 82.245 - A
Recuperanda. Apés, ao A.J.

2. Fls. 82.738/82.740. Expecam-se os mandados de pagamento, tal como requerido, bem
como, o que sera efetivado em outubro, tdo logo informado nos autos.

3. Fls. 78.958 e 82.209 - Oficie-se em resposta, informando que a sociedade LB-10
Investimentos Imobiliarios integra a presente recuperagéao judicial, ndo estando inclusa no rol das
sociedades de proposito especifico com patriménio de afetagdo, bem como que o PRJ da mesma
ja foi homologado.

4. Fls. 82.839, 82.757, 82.344, 82.217, 82.121, 81.612, 81.603, 81.074, 81.385, 81.465,
81.482, 83.257 - As recuperandas sobre a informacdo de penhora/constricdo e autorizacdo de
pagamento, informando e comprovando se se trata de execugdes de dividas concursais ou
extraconcursais, bem como sobre a essencialidade dos bens a serem constritos, conforme o caso.

5. Fls. 78.751, 78.755, 79.519, 82.716; 82.719, 82.252, 82.832, 82.760, 82.744/82.747, 82.252,
82.098, 82.083, 82.064/82.066, 81.644 , 81.637, 81.635, 81.082, 81.092 - A Recuperanda sobre
a opcéo de pagamento e dados bancarios informados pelo credor, para o competente langamento
e acompanhamento, na forma da Lei e do PRJ.

6. Fls. 82.091 - Indefiro o pedido de desmembramento do crédito, uma vez que a medida afeta
inevitavelmente a relacdo de credores. Assim, caso pretenda prosseguir na medida, devera o
credor se valer de incidente especifico para postular o ajuste pretendido.

7. Fls. 82.842, 83.302/83.303, 81.120, 83.250 - ficam indeferidos os pedidos de cadastramento
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de advogados, devendo os credores acompanharem o andamento processual e a publicagéo dos
Avisos e Editais previstos na Lei n°® 11.101/2005, quando o ato assim o exigir.

8. Fls. 78.314, 80.234, 82.353, 82.105/82.117, 81.657 - desentranhem-se estas e as demais
peticbes de habilitagdo/impugnacido de crédito que vierem a estes autos principais, nos termos
da decisdo de fls. 70.420/70.424, item n°® 4, porquanto inadequada a via eleita, devendo os
interessados promoverem a habilitagdo ou impugnacéo a relagao de credores de forma incidental,
em processo judicial especificamente distribuido por dependéncia, na forma dos artigos 8° e sgts.,
da Lei n° 11.101/2005, para a regular analise de sua verificagao judicial de crédito, caso discorde
do resultado da fase de verificagdo administrativa.

9. Fls. 81.478 - oficio direcionado a processo diverso. Ao cartério para adotar as providéncias
necessarias ao desentranhamento e juntada no processo devido.

10. Fls. 82.273 - Cumpra-se o v. Acérdao.
11.  Fls. 82.365 - A Recuperanda e ap6s ao A.J sobre o alegado pelo credor.

12. Fls. 81.701, 82.369 - Aos credores e interessados sobre os relatérios mensais de atividade
do Grupo Empresarial, apresentados pela A.J.

13. Fls. 76.657/76.664, 80.280/80.291, 80.953/80.958 e 81.615/81.628 - Requerem as
recuperandas: a) a homologagdo do PRJ relativo a sociedade JFE 18 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, responsavel pelo empreendimento Le Quartier Taguatinga; b) a homologagéo do
PRJ relativo ao empreendimento Mares de Goa, realizado pela recuperanda Jodo Fortes
Engenharia; ¢c) a contratagdo do financiamento DIP, no importe de R$ 160 milhdes, para dar
continuidade as obras dos empreendimentos Terramarine Icarai Residence Club e Palms Recreio
e Ocean Garden.

Passa-se a analise dos pleitos, conforme suas respectivas tematicas.

a) Em relagcéo aos pedidos de homologagédo dos PRJ's, informam as recuperandas que, na AGC
realizada em 04/04/2022, foi aprovado o PRJ da sociedade JFE 18 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, que foi apresentado de forma segregada, em razdo de a referida empresa possuir, a época,
empreendimento em construgcdo com patriménio de afetacdo (o Le Quartier Boulevard
Taguatinga). Tal plano deixou de ser homologado, em razdo da decisédo proferida nos autos do
Recurso Especial n° 1958062/RJ que havia proibido a homologacdo dos planos apresentados
pelas sociedades de proposito especifico que contavam com patrimoénio de afetagdo constituido.
Contudo, as recuperandas apresentaram fato novo consistente na extingdo do patriménio de
afetacao sobre o referido empreendimento, nos termos do artigo 31-E da Lei n°® 4.591/64, ante a
conclusao das obras e expedigdo do "habite-se" e diante da inexisténcia de obrigagdes com
instituicdes financeiras financiadoras da incorporagdo, requerendo a homologacdo do plano
apresentado pela referida empresa, diante do fato superveniente e modificativo das circunstancias
de fato e de direito vigentes a época da decisdo que analisou a concessao da recuperagao judicial,
nos termos do artigo 493 do CPC e 189 da Lei n° 11.101/2005.

As recuperandas também pleitearam a homologacado do PRJ relativo ao empreendimento Mares
de Goa, aduzindo que o mesmo nao foi atingido pelo julgamento do Recurso Especial n°
1958062/RJ, visto que o acdrdao la enfrentado se limitou determinar a exclusao das sociedades
de propdsito especifico com patriménio de afetagdo, sendo que o referido empreendimento foi
realizado pela holding do grupo Jo&o Fortes Engenharia e, ndo, por uma SPE do grupo.

Em relacdo a tal pleito, o Ministério Publico se manifestou as fls. Fls. 80.493 no seguinte sentido:
"Mesmo convencido das razdes que levaram as requerentes a postular a homologacdo do PRJ
das sociedades empresarias ali indicadas, entende o MP que devam elas postular ao Min. Relator
do REsp pendente de julgamento no STJ a revogagédo do efeito suspensivo dantes concedido,
pena desse juizo incorrer em descumprimento da ordem de instancia superior. Revogado que seja
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o efeito suspensivo conferido ao recurso no que toca as duas sociedades empresarias em
questdo, o MP opina desde ja no sentido do acolhimento do pleito e homologagdao do plano /
concessao da recuperagao judicial”.

O A.J. se manifestou as fls. 81.511/81.543.

Como bem informado pelo A.J., a matéria envolvendo a manutencdo das SPE's com e sem
patriménio de afetacdo na presente recuperagdo judicial foi alvo de quatro recursos
(0032240-42.2020.8.19.0000, 0039268-62.2020.8.19.0000, 0048107-75.2020.8.19.0000 e
0090026-44.2020.8.19.0000), tendo este Tribunal determinado a exclusdo apenas das SPE's com
patriménio de afetacéo:

Incompatibilidade entre o regime de recuperacao judicial € as SPE's com patriménio de afetagéo. 2
- O patrimbénio de afetagdo possui autonomia e autossuficiéncia em relagdo ao patriménio do
incorporador, nao respondendo pelas dividas estranhas a consecug¢ao da incorporagdo. Tem a
finalidade maior de proteger os interesses dos adquirentes de iméveis em caso de insolvéncia do
incorporador, salvaguardando os investimentos realizados (...) Parcial provimento do agravo de
instrumento para excluir da recuperagéo judicial as Sociedades de Propdsito Especifico com
patrimbnio de afetagdo. Perda do objeto do agravo interno, em parte, diante do cumprimento da
decisdo do relator na origem, restando improcedente em relagdo a incompeténcia desta Camara.
(TJRJ, Agravo de Instrumento n® 0032240-42.2020.8.19.0000, Rel. Des. Luciano Saboia Rinaldi de
Carvalho)

O acoérdao foi objeto do Recurso Especial n® 1.958.062/RJ interposto pelas recuperandas, ao qual
foi deferida, inicialmente, tutela proviséria no Pedido de Tutela Proviséria n° 3.752/RJ, que sustou
os efeitos do referido acérdao, restabelecendo-se a admissédo do processamento da recuperagao
judicial das SPE's com patriménio de afetacgéo.

Contudo, tal decisao foi posteriormente revogada por decisdes do Ministro Relator do recurso junto
ao STJ, Ministro Ricardo Villas Bbas Cueva de 07/06/2022 e 28/09/2022 que obstaram
especificamente a homologacao dos PRJ's das SPE's com patriménio de afetacgao.

Em 22/11/2022, o Recurso Especial foi desprovido, confirmando o acérdao deste Tribunal de
Justica que determinou a exclusdo das SPE's com patriménio de afetacdo da presente
recuperacao judicial, encontrando-se atualmente em fase de analise, perante a Corte Especial do
STJ, o agravo interno interposto contra a decisdo que inadmitiu o Recurso Extraordinario
interposto pelas recuperandas, pelo que consta das informagdes trazidas pela Administragao
Judicial.

De inicio, como destacado pelas recuperandas as fls. 80.953/80.958, ndo se mostra possivel, na
atual fase processual do Recurso Especial n°® 1.958.062/RJ, submeter ao STJ a analise prévia
sobre a homologagao do PRJ da JFE18 e do empreendimento Mares de Goa, como sugerido pelo
Ministério Publico, uma vez que aquela Corte Superior ja exauriu a prestacao jurisdicional que foi
objeto daquele recurso, pautada nas circunstancias de fato e de direito existentes ao tempo do
julgamento.

Atualmente, o referido feito encontra-se em tramitacdo na Corte Especial do STJ, aguardando
anadlise de admissibilidade de Recurso Extraordinario interposto pelas recuperandas, em sede de
agravo interno, o que impede que o referido Tribunal se debruce sobre os fatos novos alegados,
reanalisando a matéria sob a 6tica da nova situagao fatica noticiada nestes autos.

Ao que se extrai da certiddo de O6nus reais apresentada pelas recuperandas relativa ao
empreendimento Le Quartier Boulevard Taguatinga, desenvolvido pela JFE18, foi expedido o
"habite-se" sobre o imdvel e a instituicdo de condominio foram averbados em 28/11/2022, ou seja,
em momento posterior ao julgamento operado por aquela Corte.

Logo, trata-se de evidente fato novo e superveniente aquele julgamento, que alterou as
circunstancias faticas e juridicas consideradas pelo STJ, em relacdo especificamente a sociedade
JFE18 que, ao tempo do julgamento, contava, de fato, com patriménio de afetacdo constituido,
mas que restou extinto, posteriormente, nos termos do artigo 31-E, inciso | da Lei 4.591/1964
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Art. 31-E. O patriménio de afetagédo extinguir-se-a pela:
| - averbagao da construgédo, registro dos titulos de dominio ou de direito de aquisicdo em nome
dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, extingdo das obrigagbes do incorporador
perante a instituicdo financiadora do empreendimento;

Nesse sentido, entendo que a anadlise dessa nova situagao de fato e de direito que cinge
especificamente a sociedade JFE18 nado acarreta descumprimento as decisbes superiores, ja que
a hipotese ora retratada nao foi enfrentada pela corte superior, eis que nao existente ao tempo dos
seus julgamentos, e nem pode ser, atualmente, submetida as mesmas, em razdo do status do
recurso supramencionado.

Isso sem contar o fato de que tal matéria também nao foi apreciada em primeira instancia, o que
refor¢ca a necessidade de enfrentamento, sob pena de se configurar supressao de instancia.

Desse modo, diante das peculiaridades que cingem o processo de recuperagao judicial e da
dindmica das atividades empresariais por ele tuteladas, entendo que, com esteio nos artigos 140,
141 e 493 do CPC, no principio da inafastabilidade da tutela jurisdicional e duplo grau recursal, e
no fato desta instancia originaria seguir na condugdo do processo de recuperacdo judicial,
enfrentando as matérias diariamente postas neste feito, cabe a esse Juizo analisar o pedido de
homologacdo do PRJ da SPE JFE 18 a partir da nova situagdo fatica e juridica do
empreendimento, ficando, evidentemente, resguardado as partes interessadas se valerem das
vias recursais pertinentes a partir da nova decisao prolatada, caso assim entendam necessario.

PROCESSUAL CIVIL E PREVIDENCIARIO. RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. ENUNCIADO
ADMINISTRATIVO 3/STJ. REAFIRMACAO DA DER (DATA DE ENTRADA DO
REQUERIMENTO). CABIMENTO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO. 1. O comando do artigo 493
do CPC/2015 autoriza a compreensao de que a autoridade judicial deve resolver a lide conforme o
estado em que ela se encontra. Consiste em um dever do julgador considerar o fato superveniente
que interfira na relagdo juridica e que contenha um liame com a causa de pedir. 2. O fato
superveniente a ser considerado pelo julgador deve guardar pertinéncia com a causa de pedir e
pedido constantes na peticdo inicial, ndo servindo de fundamento para alterar os limites da
demanda fixados apos a estabilizagdo da relagdo juridico-processual. 3. A reafirmagdo da DER
(data de entrada do requerimento administrativo), objeto do presente recurso, € um fenédmeno
tipico do direito previdenciario e também do direito processual civil previdenciario. Ocorre quando
se reconhece o beneficio por fato superveniente ao requerimento, fixando-se a data de inicio do
beneficio para o momento do adimplemento dos requisitos legais do beneficio previdenciario. 4.
Tese representativa da controvérsia fixada nos seguintes termos: E possivel a reafirmacdo da
DER (Data de Entrada do Requerimento) para o momento em que implementados os requisitos
para a concessao do beneficio, mesmo que isso se dé no intersticio entre o ajuizamento da acdo e
a entrega da prestagéo jurisdicional nas instancias ordinarias, nos termos dos arts. 493 e 933 do
CPC/2015, observada a causa de pedir. 5. No tocante aos honorarios de advogado
sucumbenciais, descabe sua fixagdo, quando o INSS reconhecer a procedéncia do pedido a luz do
fato novo. 6. Recurso especial conhecido e provido, para anular o acérdao proferido em embargos
de declaragéo, determinando ao Tribunal a quo um novo julgamento do recurso, admitindo-se a
reafirmacdo da DER. Julgamento submetido ao rito dos recursos especiais repetitivos. (STJ -
REsp: 1727063 SP 2018/0046508-9, Relator: Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES, Data de
Julgamento: 23/10/2019, S1 - PRIMEIRA SECAO, Data de Publicagdo: DJe 02/12/2019)

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO. PIS E COFINS. BASE DE CALCULO.
ICMS. EXCLUSAO. TESE FIRMADA PELO STF. MODULACAO DOS EFEITOS. FATO NOVO.
OCORRENCIA. 1. Aos embargos de declaragdo podem ser dados efeitos infringentes quando
ocorrer fato novo capaz de influir no julgamento da lide. 2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica é unissona no sentido de que o fato superveniente s6 pode ser considerado na hipétese de
conhecimento do recurso especial, o0 que ndo ocorreu na espécie. 3. In casu, a modulagéo
realizada pelo Supremo Tribunal Federal, quando do julgamento dos embargos de declaragao no
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RE n. 574.706, em 13/05/2021, que definiu a questdo acerca da exclusao do ICMS da base de
calculo do PIS e da COFINS, tem o efeito de alterar o acérdao proferido pela Corte a quo, tendo
em vista que a agdo foi proposta em 28/11/2017. 4. Embora o fato superveniente ndo possa ser
examinado no STJ em razdo do ndo conhecimento do recurso, € necessario que os autos
retornem ao Tribunal a quo para que seja feita a adequagdo do seu julgado ao decidido pela
Suprema Corte. 5. Embargos de declaragao acolhidos. (STJ - EDcl no Agint no AREsp: 1795389
SC 2020/0311292-6, Relator: Ministro GURGEL DE FARIA, Data de Julgamento: 25/10/2021, T1 -
PRIMEIRA TURMA, Data de Publicagdo: DJe 25/11/2021)

Dito isso, em garantia do contraditério e ampla defesa, foram instados os credores a se
manifestarem sobre o requerimento e documentos das recuperandas, conforme fls. 78.788, tendo
alguns credores se manifestado contrarios a homologagédo do PRJ da JFE 18, como se vé as fls.
79.081/79.089 e 81.678/81.681.

Como se observou do julgamento do Recurso Especial n°® 1.958.062/RJ, o patriménio de afetagédo
tem a finalidade de proteger os adquirentes contra a insolvéncia do incorporador,
assegurando-lhes a conclusao das obras e entrega das unidades:

"Em sua origem, o patrimonio de afetagdo foi concebido visando, primordialmente, a protecdo dos
adquirentes de imoveis contra eventual insolvéncia do incorporador. Na criagcdo desse
microssistema objetivou-se, acima de tudo, a consecugdo da incorporagédo, com a finalizagdo da
obra e a entrega das unidades aos respectivos compradores."

Vé-se, ainda, do julgado, que a decisdo de excluir as SPE's da recuperagéo judicial decorre do
fato de as mesmas serem as responsaveis pelo desenvolvimento de empreendimentos que
contam patriménio de afetacao constituidos, o que torna incomunicavel seu patriménio em relagcao
ao patrimbénio das demais empresas do grupo, nos termos do Lei n° 4.591/1964, ja que o
patrimbnio afetado esta vinculado a assegurar a construgdo das unidades e a sua entrega aos
compradores:

"A partir desses entendimentos, em que sido destacadas a falta de autonomia do incorporador, a
indisponibilidade do patriménio afetado e a impossibilidade de inverséo da légica pretendida com a
edigdo da Lei n® 10.931/2004, exsurge, de fato, a incompatibilidade do patrimbdnio de afetagdo com
o procedimento de recuperagdo judicial, ndo se mostrando suficiente para contornar tal
incongruéncia a segregagado dos patrimbnios afetados, tampouco a apresentagédo de listas de
credores individuais de cada um deles, visto que o plano eventualmente apresentado ndo poderia
prever nenhuma forma de novagdo que pudesse atingir, ainda que indiretamente, o patrimdnio
afetado e o fim a que ele se destina.

A incomunicabilidade resultante da afetacdo patrimonial impede que ao conjunto de ativos e
passivos vinculados a consecucdo de uma finalidade especifica seja dada destinagdo diversa
daquela inicialmente prevista, que é assegurar a constru¢do das unidades imobiliarias e
entrega-las aos respectivos adquirentes, livres e desembaragadas de qualquer 6nus."

Sob esse aspecto, também destacou o acérddo do STJ que, uma vez concluida a obra e
inexistindo obrigagdes junto ao financiador do empreendimento, o patriménio de afetagcédo se
exaure, restando afastados os elementos impeditivos da recuperagéo judicial:

"(...) E por isso que, em circunstancias normais, abstraido o cenério de crise do empreendimento,
o patrimbénio de afetacdo somente se exaure quando a obra é encerrada e as unidades sao
entregues aos adquirentes, prevendo a lei, ainda, como pressuposto para a sua extingédo, o
adimplemento das obrigagbes do incorporador perante a instituicdo financiadora do
empreendimento (art. 31-E, |, parte final, da Lei n® 4.591/1964).

A protecdo conferida aos agentes financiadores também vem em boa medida, como forma de
garantir a continuidade da atividade de incorporagéo imobiliaria a custos mais baixos, em beneficio
de todo o setor e, mais uma vez, dos proprios adquirentes. (...)"

Como se extrai da documentacao apresentada pelas recuperandas, as obras do empreendimento
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Le Quartier Boulevard Taguatinga foram concluidas, tendo sido averbado o respectivo "habite-se"
e a instituicdo de condominio, sendo assim atingido o primeiro elemento de extingdo do patrimdnio
de afetagao previsto no artigo 31-E, inciso I, da Lei n® 4.591/1964.

Além disso, foi observado pelo A.J. que ndo existe credor financeiro listado na relagdo de credores
da JFE 18, do que se constata que o segundo elemento de extingéo previsto no dispositivo supra
também foi atendido, ante a auséncia de obriga¢des da recuperanda perante instituicdo financeira
financiadora do empreendimento.

Veja ainda que o §1° do artigo 31-E da Lei n° 4.591/196 estabelece a extingdo automatica do
patrimdnio de afetacdo, sem necessidade de averbacao especifica:

Art. 31-E, §1° - Na hipdtese prevista no inciso | do caput deste artigo, uma vez averbada a
construgdo, o registro de cada contrato de compra e venda ou de promessa de venda,
acompanhado do respectivo termo de quitagdo da instituicdo financiadora da construcgéo,
importara a extingdo automatica do patriménio de afetagdo em relagao a respectiva unidade, sem
necessidade de averbagao especifica.

Diante dos elementos postos acima, verifica-se que, de fato, a situagdo juridica da SPE JFE 18
existente ao tempo do ajuizamento da recuperacgao judicial foi substancialmente modificada, ja que
o empreendimento por ela desenvolvido foi concluido, extinguindo-se, assim, o patriménio de
afetacdo até entdo existente, de modo que tal SPE passa a figurar nesse feito com a mesma
situagdo juridica das demais SPE's que ndo contam com patrimbnio de afetagdo, cujo
processamento da recuperagéo judicial foi admitido pelo TJERJ e pelo STJ.

Cabe aqui registrar que o fato de a SPE JFE 18 ainda contar com dividas ndo importa dizer que a
mesma deve ser excluida da recuperagéo judicial com esteio nas decisbes superiores supra
indicadas, uma vez que o embasamento da exclusao foi o fato de haver patriménio de afetacao
constituido e, ndo, a existéncia de dividas.

Em relagdo ao pedido de homologagdo do PRJ relativo ao empreendimento Mares de Goa,
desenvolvido pela holding do grupo Joao Fortes Engenharia, o acérddo do STJ deixou claro que o
mesmo nao foi afetado pela decisao la proferida, eis que os recursos originarios nao trataram de
tal matéria, tendo o acérdao do TJERJ determinado a exclusdo apenas das SPE's com patriménio
de afetacado, nado atingindo, assim, a situagdo do empreendimento Mares de Goa nem impedindo a
homologacao do seu PRJ. Veja trecho pertinente do acérdao:

"O unico exemplo trazido pelas recorrentes que poderia fugir dessa realidade é o empreendimento
"Mares de Goa", que, segundo afirmam, é desenvolvido pela prépria holding, que, para esse fim,
constituiu patriménio de afetagdo. No tocante a esse especifico empreendimento e outros que
porventura estejam nessa mesma situagao, falta interesse recursal as recorrentes, tendo em vista
que o acérdao recorrido determinou que fossem excluidas da recuperacdo judicial apenas as
SPEs com patriménio de afetacdo."

Isso posto, considerando a extingdo do patrimbénio de afetagcdo sobre o empreendimento Le
Quatier Boulevard Taguatinga desenvolvido pela SPE JFE 18, diante da conclusédo da obra e da
inexisténcia de obrigagdes listadas junto a instituicbes financeiras, nos termos do artigo 31-E, | e
§1° da Lei n°® 4.591/1964; e que a situagao juridica do empreendimento Mares de Goa nao foi
atingida pela decisdo das instancias superiores, homologo os PRJ's da SPE JFE 18
Empreendimentos Imobiliarios Ltda e do empreendimento Mares de Goa, desenvolvido pela
holding Jo&do Fortes Engenharia S/A, ante a aprovagdo dos mesmos em AGC, conforme atas de
fls. 65.443/65.503 e 65.348/65.396, na forma do quérum legal, concedendo a recuperagéo judicial
nos termos do artigo 58 da Lei n® 11.101/2005 e estendendo para os referidos casos os termos
das decistes de fls. 73.629/73.634 e 75.559/75.562, inclusive quanto ao controle de legalidade de
suas clausulas, e suas eventuais modulagdes determinadas pelo Tribunal ad quem nos autos dos
agravos de instrumento interpostos contra a homologac¢éao do PRJ consolidado.

Intime-se as Fazendas Publicas Federal e de todos os Estados, Distrito Federal e Municipios em
que o devedor tiver estabelecimento, na forma do § 3° do artigo 58 da LRE.

Dé-se ciéncia pessoal ao MP.
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b) Em relagédo ao financiamento DIP, observa-se que tanto o A.J. quanto o Ministério Publico se
manifestaram favoravelmente a contratagdo conforme fls. 81.511/81.543, item "i" e fls. 81.654,
item 1, respectivamente.

A partir da documentacgdo apresentada, vé-se que a operagdo permitira a capitagcdo de R$ 160
milhdes em recursos financeiros, a serem liberados em até 48 meses, prevendo o o PRJ
consolidado do grupo clausula expressa (3.3) autorizando a contratagdo de financiamento para a
recomposi¢cao do capital de giro para a continuidade de suas atividades, prevendo o plano, ainda,
a conclusao dos empreendimentos Palms Recreio Residencial e Tarramarine Icarai, dentre outros.
Como se sabe, com o advento da Lei n® 14.112/2020, passou a ser regulada a possibilidade de
concessédo de financiamento ao devedor em recuperacao judicial, nos termo dos artigos 69-A e
seguintes da Lei n°® 11.101/2005, notadamente diante da grande relevancia da operagéo para se
viabilizar a capitalizacdo da empresa em crise e conferir seguranca juridica ao financiador.

No caso em tela, observa-se que o financiamento tem por finalidade viabilizar a retomada de obras
de trés empreendimentos que foram paralisadas por conta da crise financeira das recuperandas, o
que, evidentemente, frustrou as expectativas de diversos adquirentes.

A retomada das obras permitira ndo s6 a efetiva continuidade das atividades do grupo, como
também a geragdo de empregos e, notadamente, uma solugdo juridica aos adquirentes que
aguardam o recebimento dos seus imoveis.

Como informado pelo A.J., as recuperandas publicaram fato relevante divulgando ao mercado as
informagdes constantes na carta proposta firmada com o potencial investidor, dando conta das
condigbes do financiamento.

As recuperandas informam, ainda, que as garantias a serem ofertadas ao financiamento estao
livres e desembaragadas e recairdo sobre bens do ativo circulante (unidades imobiliarias e
recebiveis), de modo que nao prejudicara o cumprimento do PRJ.

Como ja decidido nestes autos as fls. 43.926/43.930:

"Com efeito, a concessdo de financiamento a empresa em recuperagéo judicial € medida de
substancial importancia para o soerguimento buscado no processo recuperatério, dada sua
capacidade de conferir maior félego a atividade empresarial, através da inje¢do de novos recursos
para a consecucgao dos objetivos sociais e viabilizagao do projeto de recuperagao.

"A atividade empresarial demanda fluxo ininterrupto no fornecimento e na aquisicdo de bens e
servigos. Abalos aos niveis de suprimento com que a empresa costuma operar podem transmitir
ao mercado o sinal de que a empresa nao tem capacidade de satisfazer obrigagdes. (...)

Como colocado, muitas vezes o alivio de fluxo de caixa proporcionado pela suspensédo do curso
das acdes contra a devedora ndo é suficiente para restaurar sua capacidade financeira. A
obtencdo de financiamento extraconcursal se faz necessaria logo que possivel, apoés o
deferimento do processamento da recuperacdo. Assim, a devedora precisa procurar financiamento
enquanto negocia e aguarda a deliberacdo sobre o plano de recuperagio." (KIRSCHBAUM,
Deborah. Recuperacgdo judicial no Brasil. Governanga, financiamento extrajudicial e votagdo do
plano de recuperacgao judicial. P. 130/132. Sdo Paulo. Novas Edi¢gdes Académicas, 2009.)

Para tanto, evidentemente, mostra-se necessario conferir as partes envolvidas um cenario de
segurancga juridica que assegure as mesmas o cumprimento das obrigagcdes reciprocamente
aceitas, notadamente se considerado os riscos maiores envolvidos nesse tipo de contratagao.
Com o advento da Lei 14.112/2020, o financiamento do devedor durante a recuperagéo judicial
galgou regulacao especifica na Lei 11.101/2005, passando a ser regulado nos artigos 69-A a 69-F
que assim dispdem:

Art. 69-A. Durante a recuperacao judicial, nos termos dos arts. 66 e 67 desta Lei, o juiz podera,
depois de ouvido o Comité de Credores, autorizar a celebragéo de contratos de financiamento com
o devedor, garantidos pela oneracéo ou pela alienacao fiduciaria de bens e direitos, seus ou de
terceiros, pertencentes ao ativo nao circulante, para financiar as suas atividades e as despesas de
reestruturagdo ou de preservagdo do valor de ativos. (Incluido pela Lei n° 14.112, de 2020)
(Vigéncia)

Art. 69-B. A modificagdo em grau de recurso da decisdo autorizativa da contratagdo do
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financiamento ndo pode alterar sua natureza extraconcursal, nos termos do art. 84 desta Lei, nem
as garantias outorgadas pelo devedor em favor do financiador de boa-fé, caso o desembolso dos
recursos ja tenha sido efetivado. (Incluido pela Lei n°® 14.112, de 2020) (Vigéncia)

Art. 69-C. O juiz podera autorizar a constituicdo de garantia subordinada sobre um ou mais ativos
do devedor em favor do financiador de devedor em recuperagéo judicial, dispensando a anuéncia
do detentor da garantia original. (Incluido pela Lei n® 14.112, de 2020) (Vigéncia) § 1° A garantia
subordinada, em qualquer hipétese, ficara limitada ao eventual excesso resultante da alienagao do
ativo objeto da garantia original. (Incluido pela Lei n® 14.112, de 2020) (Vigéncia) § 2° O disposto
no caput deste artigo ndo se aplica a qualquer modalidade de alienagao fiduciaria ou de cesséo
fiduciaria. (Incluido pela Lei n® 14.112, de 2020) (Vigéncia)

Art. 69-D. Caso a recuperacéo judicial seja convolada em faléncia antes da liberagao integral dos
valores de que trata esta Sec¢do, o contrato de financiamento sera considerado automaticamente
rescindido. (Incluido pela Lei n° 14.112, de 2020) (Vigéncia) Paragrafo uUnico. As garantias
constituidas e as preferéncias serdo conservadas até o limite dos valores efetivamente entregues
ao devedor antes da data da sentenga que convolar a recuperagao judicial em faléncia. (Incluido
pela Lei n° 14.112, de 2020) (Vigéncia)

Art. 69-E. O financiamento de que trata esta Secdo podera ser realizado por qualquer pessoa,
inclusive credores, sujeitos ou nao a recuperacao judicial, familiares, sécios e integrantes do grupo
do devedor. (Incluido pela Lei n°® 14.112, de 2020) (Vigéncia)

Art. 69-F. Qualquer pessoa ou entidade pode garantir o financiamento de que trata esta Segéo
mediante a oneragao ou a alienagao fiduciaria de bens e direitos, inclusive o préprio devedor e os
demais integrantes do seu grupo, estejam ou ndo em recuperagao judicial. (Incluido pela Lei n°
14.112, de 2020) (Vigéncia)."

(...)

Ainda de acordo com as informagfes prestadas pelas Recuperandas, as garantias ofertadas estao
livres e desembaracadas, o que mostra o alinho do pleito com os artigos 69-A e 66, da Lei n°
11.101/05.

Mostra-se desinfluente para o efeito da contratacdo do financiamento em tela o eventual vinculo
entre o financiador e as recuperandas, uma vez que o artigo 69-E da Lei ndo faz qualquer
restricdo, permitindo, inclusive, que o financiamento seja realizado pelos sdcios, familiares e
integrantes do grupo devedor. (...)"

Em tempo, considerando que néo existe Comité de Credores constituido nesta recuperagéo
judicial, a manifestagdo do A.J. atende a previsao dos artigos 28, 66 e 69-A da Lei n® 11.101/2005.
Isso posto, considerando a manifestacéo favoravel do A.J. e do Ministério Publico, os termos do
PRJ aprovado pelos credores e aqui homologados, bem como os termos da decisdo de fls.
43.926/43.930, defiro o pedido das recuperandas de fls. 80.280/80.291, 81.615/81.628,
autorizando a contratagdo do financiamento DIP, nas condi¢cdes apresentadas e publicizadas ao
mercado e nestes autos, nos termos previstos nos artigos 69-A a 69-F da Lei 11.101/05,
determinando que as recuperandas informem mensalmente a A.J. os recursos angariados e a
destinagdo dada aos mesmos, informando, ainda, o avango das obras noticiadas, a efetivagdo da
entrega das unidades aos adquirentes, bem como a lista dos ativos dados em garantia ao
financiamento.

14. Fls. 81.010, item "i" - A fim de conferir maior economicidade, publique-se o aviso aos
credores, informando ndo sé a homologagdo do PRJ consolidado do grupo, como também dos
PRJ's da SPE JFE 18 e do empreendimento Mares de Goa, noticiando ainda aos credores que os
prazos previstos nos referidos planos com referéncia a "homologacao do plano" terdo inicio da
publicagdo desse aviso. Apresente o A.J. nova minuta ao cartério para imediata disponibilizacao
ao DJE.

15. Fls. 80.280/80.291, itens "v" e "vi" e 81.615/81.628, itens "iv" e e "v" - Nos termos das

decisdes de fls. 62.239/62.249, item n°® 22, 66.837 item n° 17 e 70.421/70.423, item n° 21, todas
ratificadas pelo TJERJ, nos autos do Agravo de Instrumento n° 0053554-73.2022.8.19.0000, que
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autorizaram a livre movimentagao pelas recuperandas dos valores que excederem a quantia
depositada judicialmente e buscando permitir a adequada conferéncia dos valores depositados,
defiro os requerimentos das recuperandas, intimando-se o Banco do Brasil para que libere para
livre movimentagado das recuperandas as quantias ja recebidas e que vierem a receber na conta
vinculada ao empreendimento Le Quartier Aguas Claras. Oficie-se também a agéncia do Banco do
Brasil, para que apresentem o extrato de todas as contas judiciais vinculadas ao presente feito.

16. Fls. 81.615/81.628, itens "vi" - A fim de conferir ampla publicidade, apresente as
recuperandas minuta de aviso aos credores contendo a relagdo de todos os credores da JFE 53
que ainda ndo iniciaram tratativas de acordo a serem convocados na forma requerida. Com a
vinda da minuta, publique-se com urgéncia.

17. Fls. 82.732, - Ao A.J para providenciar resposta ao oficio, na forma da alinea "m", do inciso |
do art. 22 da Lei n° 11.101/2005; informando conta judicial para transferéncia dos recursos, tal
como determinado pelo Juizo de origem, acompanhado de cépia da presente decisao.

18. Fls. 82.735, 82.768, 81.095 - Ao A.J para providenciar resposta aos oficios, na forma da
alinea "m", do inciso | do art. 22 da Lei n® 11.101/2005.

19. Fls. 81.102 - Proceda o A.J. as anotacbes pertinentes a reserva de crédito tal como
determinado.

20. Fls. 76.112 e 76.125 - Nos termos da manifestagao do A.J. de fls. 80.798/81.023, indefiro o
pedido de Marcia Cristina Vidal Bebiano Tupinamba e Maria Catarina Catta Preta, devendo ser
aguardado o resultado definitivo do agravo de instrumento n° 0053195-94.2020.8.19.0000, para
nova analise do pleito.

21. Fls. 74687, 76.812, 78.763 e 79.848 - Oficie-se em resposta, nos termos da decisdo de fls.
78.790/78.792, item n° 7.

22. Fls. 78.267/78.270 - Oficie-se em resposta, nos termos da manifestagdo do A.J. de fls.
80.798/81.023, item n° 126, "iv".

23. Fls. 78.272/78.276, 79.805/79.827 e 79.503/79.517, itens n° 51 a 54, 82.221 - tendo em
vista a manifestacao do A.J. de fls. 80.798/81.023 e o desprovimento do agravo de instrumento n°
0006753-65.2023.8.19.0000, oficie-se o 1° Juizado Especial Civel de Duque de Caxias,
informando a possibilidade de baixa do gravame, tendo em vista o carater concursal do crédito
detido pela instituicdo financeira e sua sujeicdo ao PRJ homologado, como requerido pelas
recuperandas as fls. 81.580, item "m".

24. Fls. 78.278, 78.367, 78.382, 79.683, 78.939, 78.957, 78.960, 79.590, 79.671 - Nada a
considerar, ante a informacgao prestada pelo A.J. de que ja diligenciou na resposta ao oficio,

conforme fls. 80.798/81.023, item n°® 126, "vi", "x", "xi", "xv", "xvii", "xviii", "xx", "xxiii".

25. Fls. 78.310 - Oficie-se em resposta, informando que os créditos extraconcursais devem ser
perseguidos pelo credor em procedimento proprio, ndo sendo a recuperagéao judicial o local habil
para se buscar o pagamento de tais créditos.

26. Fls. 81.545/81.582, itens "b", "c", "d", "e", "f", "g", "h", "i", "j", "k", "t" - Tendo em vista a regra
inarredavel da recuperagdo judicial segundo a qual as obrigacdes submetidas ao processo
recuperatério s6 podem ser pagas nos termos do PRJ homologado, ndo sendo possivel o
prosseguimento de execuc¢des em face das recuperandas e constricdes sobre o seu patrimdnio
nos termos do artigo 6° incisos | a lll, da Lei n°® 11.101/2005, bem como a incontestavel
competéncia desse Juizo Recuperacional para medidas sobre o patrimoénio das recuperandas e os
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termos da decisao de fls. 18.840/18.842, oficie-se em resposta aos oficios de fls. 78.802, 78.852,
78.955, 78.958, 78.965, 78.972, 79.010, 79.575, 79.589, 79.670, 71.519 conforme o requerido
pelas recuperandas, mediante o prévio recolhimento das custas processuais pertinentes.

27. Fls. 81.545/81.582, item "s" - Expega-se a certidao requerida, mediante o recolhimento das
custas pertinentes.

28. Fls. 81.545/81.582, item "u", "v", "w", "x" e "z" - Tendo em vista a regra inarredavel da
recuperacao judicial segundo a qual as obrigagbes submetidas ao processo recuperatério s6
podem ser pagas nos termos do PRJ homologado, ndo sendo possivel o prosseguimento de
execucdes em face das recuperandas e constricdes sobre o seu patrimbénio nos termos do artigo
6°, incisos | a lll, da Lei n° 11.101/2005, bem como a incontestavel competéncia desse Juizo
Recuperacional para medidas sobre o patrimbnio das recuperandas e os termos da decisao de fls.
18.840/18.842, oficie-se conforme o requerido pelas recuperandas, mediante o prévio
recolhimento das custas processuais pertinentes.

29. Fls. 79.847 - Oficie-se em resposta informando que o credor se encontra listado na
recuperacao judicial e, assim, seu crédito deve ser pago nos termos do PRJ homologado. Caso
entenda se tratar de crédito extraconcursal, devera o credor pleitear a exclusdo do seu crédito nos
termos do artigo 8° e seguintes da Lei n° 11.101/2005, tendo em vista a competéncia do Juizo
Recuperacional para decidir sobre a natureza do crédito, conforme jurisprudéncia pacifica do STJ.
A vista disso, ficam sobrestados quaisquer atos de constrigdo sobre o patriménio da recuperanda,
nos termos do artigo 6°, incisos | a lll, da Lei n® 11.101/2005.

30. Fls. 78.843/78.850 e 79.560 - Indefiro pedido de pagamento de crédito extraconcursal, que
deve ser perseguido pelo credor na via propria, caso entenda se tratar de verba extraconcursal,
isto &, verba constituida apds 27/04/2020, ndo sendo a recuperacgao judicial o local habil para se
buscar o pagamento de tais créditos, nos termos da manifestagdo da A.J. de fls. 71.633/71.722.
Por seu turno, caso o credor esteja listado na relagdo de credores, deve o mesmo se valer de
impugnacao judicial para obter o reconhecimento da extraconcursalidade do seu crédito, tendo em
vista a competéncia desse Juizo Recuperacional.

31. Fls. 78.967, 78.969, 79.574, 79.688, 79.830, 79.842, - nos termos da manifestacdo do A.J.
de fls. 80.798/81.023, item n°® 126, "vi" e "xix", intimem-se as recuperandas para que tomem
ciéncia das informacgdes prestadas e adotem as providéncias que entenderem pertinentes.

32. Fls. 81.578, item "a" - Expecga-se oficio de transferéncia para a conta bancaria indicada
pelas recuperandas dos valores depositados, conforme oficios de fls. 78.799, 79.691, 79.836,
72.482, e 79.843.

33. Fls. 78.946 - Indefiro o pedido de Marcio Almeida Silva, eis que as obrigagbes concursais
devem ser pagas nos termos do PRJ homologado, ndo se confundindo penhora com pagamento
de divida.

34. Fls. 79.601, 79.695 e 79.698 - Nada a prover, tendo em vista a manifestagdo do A.J. de fls.
80.798/81.023, item n° 126, "xxii", devendo os credores promoverem a habilitagdo do seu crédito
nos autos, na forma dos artigos 8° e seguintes, da Lei n°® 11.101/2005, caso se trate de dividas
concursais, relativas a obrigagées com fato gerador anterior a 27/04/2020.

35. Fls. 79.525 - Aguarde-se o julgamento definitivo do Agravo em Recurso Especial n°

2149667/RJ, para posterior analise do pedido de levantamento do depdsito elisivo, devendo o
credor diligenciar a medida e informar nos autos.
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36. Fls. 79.721 - Ante os esclarecimentos prestados pelas recuperandas as fls. 81.566, nada a
prover em relagao ao pedido do Banco do Brasil, tendo em vista as condi¢gbes previstas no PRJ.
De todo modo, intimem-se as recuperandas para apresentarem previsao concreta para a indicagéo
do comissario nestes autos.

37. Fls. 79.741 - Ao credor Condominio do Empreendimento Mix Multicenter para tomar
conhecimento das informacgbes prestadas pelas recuperandas e A.J. as fls. 81.567 e 81.006,
respectivamente, ficando ciente que, em caso de discordancia em relagao as informacobes
constantes na relagédo de credores, devera 0 mesmo manejar o respectivo incidente para que suas
insurgéncias sejam analisadas.

38. Fls. 79.793 - Tendo em vista a ratificacdo da competéncia deste Juizo Recuperacional, nos
autos do agravo de instrumento n°® 2267668-72.2020.8.26.0000, oficie-se em resposta, nos termos
requeridos pelas recuperandas as fls. 81.557, item 54 e 81.580, item "I".

39. Fls. 79.795 - tendo em vista a noticia de julgamento do agravo de instrumento n°
0740712-24.2020.8.07.0000, informem as recuperandas se o valor mencionado no oficio em
referéncia foi levantado pelas mesmas ou se esta depositado judicialmente nesta recuperagéo
judicial.

Rio de Janeiro, 03/10/2023.
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